AYUNTAMIENTO DE

GRAZALEMA

LUIS TARACENA BARRANCO, SECRETARIO-INTERVENTOR DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA
(CADIZ), DEL QUE ES ALCALDE-PRESIDENTE D. CARLOS JAVIER GARCIA RAMIREZ.

CERTIFICO:

Que en Sesion extraordinaria celebrada por el Pleno de este Ayuntamiento el dia 6 de agosto de 2.024,
se adopto el siguiente acuerdo:

PUNTO 4.- APROBACION INICIAL Y SOMETIMIENTO A INFORMACION PUBLICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PARA DESCATALOGACION DEL CATALOGO DE BIENES INMUEBLES
PROTEGIDOS DE LOS INMUEBLES CORRESPONDIENTES A LA FICHA N°: 24 (C/ DOCTOR MATEOS GAGO, 25) Y A LA FICHA
Ne: 70 (C/ DOCTOR MATEOS GAGO, 27).

El Sr. Alcalde explica los términos de la propuesta, dictaminada por la Comision Informativa General, de
aprobacion inicial y sometimiento a informacién publica de la modificacién puntual del Plan General de Ordenacion
Urbanistica para descatalogacion del Catalogo de bienes inmuebles protegidos de los inmuebles correspondientes a la
ficha n° 24 (C/ Doctor Mateos Gago, 25) y a la ficha n% 70 (C/ Doctor Mateos Gago, 27), y que textualmente dice lo
siguiente:

“Considerado la solicitud presentada por la entidad mercantil denominada “CENTRO REGENERATIVO GRAZALEMA,
S.L” con NIF n? B67703538 y domicilio social en Madrid, calle Zorrilla, nimero veintitrés, planta primera letra D, de
descatalogacion de los inmuebles, como actuales propietarios de los mismos, sitos en C/Doctor Mateos Gago n° 25y 27,
ambos incluidos en el Catalogo de Bienes Inmuebles Protegidos del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de
Grazalema, con fichas en este Catalogo n° 24 y 70 respectivamentemediante la modificacién puntual del mencionado Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

Considerando que con Registro de Entrada n 2024002157E de fecha 30/07/2024 se presenta el documento
denominado “MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU”, parcelas n.° 25 y n° 27, C/Doctor Mateos Gago (Grazalema), redactado
por la Arquitecta colegiada n 7058 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, Miren Karmele Diérez Holgado PARA
DESCATALOGACION DEL CATALOGO DE BIENES INMUEBLES PROTEGIDOS DE LOS INMUEBLES INHERENTES A LA FICHA
N°: 24 (C/ DOCTOR MATEOS GAGO, 25) Y A LA FICHA N° 70 (C/ DOCTOR MATEOS GAGO, 27), PROMIVIDO POR LA
MERCANTIL "CENTRO REGENERATIVO GRAZALEMA, SL"y que el citado documento incorpora:

ANEXO 1: SOLICITUD DE DESCATALOGACION.

ANEXO 2: INFORME PATRIMONIAL.

ANEXO 3: INFORME ARQUITECTONICO.

ANEXO 4: EVALUACION DE IMPACTO SOBRE LA SALUD (EIS).
RESUMEN EJECUTIVO

Considerando que en el afio 2013 se tramit6 por el Ayuntamiento expediente para las citadas descatalogaciones
por el anterior propietario de los inmuebles y el cual no llegé a aprobarse definitivamente en virtud del Informe que fue
emitido por la Consejeria de Cultura en el que se manifestaba que “..no se justifica la perdida de valores del patrimonio
histérico de los inmuebles catalogados afectados, solo su mal estado de conservacion ..//... esta falta de motivacién
obliga a informar de forma desfavorable...”

Considerando la incoacion de un nuevo expediente promovido por los nuevos propietarios de los inmuebles y
que en la nueva documentacion aportada en el documento técnico elaborado por parte de la Sra, Arquitecta Colegiada
n. 7058, del llustre Colegio de Arquitectos de Sevilla, D® Miren Karmele Diérez Holgado se fundamenta actualmente la
descatalogacion en los siguientes términos:
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“La solicitud de descatalogacién y declaracion de ruina de las parcelas n°25 y n°27 se fundamenta en los
siguientes puntos:

Pérdida de Valores Patrimoniales: Los informes técnicos y patrimoniales evidencian la pérdida de los valores
historicos y artisticos originales de ambos inmuebles. La degradacion de las estructuras y elementos
ornamentales ha sido tal que ya no cumplen con los criterios para su catalogacion como bienes protegidos.

Estado Estructural: El estado ruinoso de las parcelas representa un peligro para la seguridad publica y el
entorno urbano. La conservacién de los restos actuales no es viable, y cualquier intento de restauracion
requeriria la reconstruccion completa de los elementos, lo cual implicaria la sustitucion de los elementos
originales.

Impacto Ambiental y Urbano: La presencia de estructuras en ruinas genera un impacto negativo en el paisaje
urbano y en la calidad de vida de los residentes. La descatalogacion permitira la demolicién de los restos
existentes y la posterior construccion de nuevos edificios que respeten la trama urbana y el caracter histérico de
Grazalema”

“Esta medida permitira la regeneracion del entorno urbano y la conservacion del caracter histérico del
municipio de manera mas sostenible y segura”.

Considerando que en el Informe Patrimonial que se adjunta al documento de modificacion puntual redactado
por el Graduado en Bellas Artes, Experto Universitario en Patrimonio Cultural y Turismo en Ciudades Histéricas y Doctor
en Geografia, D. José David Albarran Periafiez, se realiza la siguiente fundamentacion:

“./.., de las actuaciones permitidas segln el nivel de proteccion atribuido al inmueble, a dia de hoy apenas se
podrian llevar a cabo labores de conservacion, consolidacion, restauracion y rehabilitacion en componentes
aislados del inmueble, que en ninglin caso supondrian la reposicion o restitucion de los volimenes o
caracteristicas originales del mismo. El mal estado de la edificacion, por tanto, impide que pueda llevarse a cabo
una restauracion completa de la misma, pues seria preciso el establecimiento de cubiertas y paramentos de
nueva construccion, lo que conllevaria una sustitucion completa de los elementos primigenios del bien.

Por todo ello, se considera que en la actualidad el inmueble ha perdido los rasgos que le valieron el grado de
interés historico-artistico por el que fue catalogado, ya que su deterioro ha favorecido que deje de ser una pieza
notable en términos de estética, y un elemento singular y caracteristico del entorno urbano en el que se ubica.

En consecuencia, y debido al debilitamiento estructural y a la merma de las caracteristicas histérico artisticas
del edificio, se admite la posibilidad de que sean demolidos los paramentos que aln se mantienen en pie, pues
éstos no cuentan con los rasgos distintivos que fueran atribuidos al edificio para su catalogacién. Tras ello, no
obstante, se recomienda proceder a la construccién de un inmueble de nueva planta que, en todo caso, debera
respetar la estética edificatoria tradicional, cumpliendo con lo establecido en el Plan General de Ordenacion
Urbanistica, y, para cuyo disefio se propone la reutilizacion de los componentes aislados que han sido resefiados
en los parrafos superiores. Con ello se garantizara la mejora de las relaciones del edificio y su entorno,
manteniendo la trama histérica y el paisaje urbano del Barrio Bajo de Grazalema. De este modo se lograra
avanzar en la preservacién del patrimonio paisajistico y la salvaguarda de la identidad local, definida por calles
estrechas e irregulares, poniendo freno a la degradacion ambiental al tiempo que se coadyuva al
mantenimiento de la imagen tradicional del niicleo grazalemefio con la supresion de elementos generadores de
contaminacion visual”.

Visto el Informe Técnico favorable a la descatalogaciéon emitido por el Sr. Arquitecto Técnico municipal, de fecha
29/07/2024 en el que se manifiesta que ““Segun se desprende del informe de las fichas mencionadas, sendos edificios se
encuentran en mal estado de conservacion, transcribiendo terminologia literal de la ficha, menciona “Urgente rehabilitacion”,
con estado de conservacion de acuerdo a la ficha “malo” o “Muy deficiente”, incluso se menciona, portada clasica de silleria
“muy meteorizada”. A pesar de las actuaciones realizadas en 2013 de apuntalamiento por la propiedad y que se tomaron las
debidas precauciones con el fin de preservar el valor patrimonial de dichos edificios, se constata que la realidad fisica de los
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inmuebles es que, con el paso del tiempo, se siguen deteriorando y a fecha actual han perdido el valor patrimonial que
hicieron posible gue se inscribieran en el catalogo de bienes protegidos” y que “la documentacion presentada se corresponde
con los contenidos que le son necesarios para su admisién a tramite establecidos en la LISTA y su Reglamento”.

Visto el informe juridico emitido por el Sr. Secretario-Interventor, de fecha 29/07/2024 en el que se informa
favorablemente, en virtud del informe técnico favorable, la admision a tramite mediante aprobacion inicial por el Pleno del
Ayuntamiento de la Modificacion Puntual propuesta, debiéndose seguir la tramitacion expuesta en el cuerpo del Informe, y
correspondiendo en ultima instancia a la Direccion General de Bienes Culturales e Instituciones Museisticas de la Consejeria
de Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia pronunciarse sobre la procedencia de las descatalogaciones propuestas y
perdida, en su caso, de valores del patrimonio histérico de los inmuebles catalogados afectados.

Y de conformidad con lo establecido en el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y articulos 22.2 c) y 47.2 ll) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, esta Alcaldia-Presidencia propone al Ayuntamiento PLENO la adopcidn del siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el instrumento de planeamiento denominado “Modificacién puntual del PGOU.
Parcelas n? 23 y n? 25, C/ Doctor Mateos Gago Grazalema” para descatalogacion del Catdlogo de bienes
inmuebles protegidos de los inmuebles inherentes a la Ficha n° 24 (C/ Doctor Mateos Gago, 25) y a la ficha n° 70
(C/ Doctor Mateos Gago, 27) promovido por la entidad mercantil denominada “CENTRO REGENERATIVO
GRAZALEMA, SL.”

SEGUNDO-- Someter a informacion publica por un periodo de veinte dias mediante la publicacion de anuncios en
el Boletin Oficial de la Provincia y en el Tablén de anuncios electrénico del Ayuntamiento.

Durante el periodo de informacién publica se dara audiencia a los propietarios afectados al objeto de que se
puedan formular las alegaciones y reclamaciones que se estimen pertinentes, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 78.1 de la LISTA y articulos 102.2 y 104 del RGLISTA.

TERCERO.- Requerir la emisién de los informes preceptivos sectoriales a través de la Comisién Provincial de
Coordinacion Urbanistica de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de
Andalucia asi como a la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Historico. Servicio de Bienes Culturalesy a
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Salud y Consumo de la Junta de Andalucia.

CUARTO- Notificar el presente acuerdo a los interesados para su conocimiento y efectos oportunos.

QUINTO.-- Facultar a la Alcaldia-Presidencia para que realice cuantos actos y dicte cuantas resoluciones sean
necesarias en orden a la ejecucion del presente acuerdo”

El Sr. Alcalde pregunta si algiin miembro del Grupo Municipal Popular desea intervenir.

La Sra. Concejala Portavoz del Grupo Municipal Popular D? Encarnacién Castro Garcia pregunta por qué el
Ayuntamiento ha permitido que esté en dicho estado los edificios.

El Sr. Alcalde responde que el deber de conservacion corresponde a la propiedad y que el Ayuntamiento cumplié con
las ordenes de ejecucion que se dieron a los anteriores propietarios con el problema de que eran muy numerosos y ademas el
Grupo Popular estuvo presente en reuniones que se mantuvieron también con lzquierda Uniday el Partido Andalucista.

El Sr. Alcalde agradece el voto a favor del Grupo Popular pero que también le hubiera gustado que hubiera sido a
favor el anterior punto tratado en la sesion.

A continuacion el Sr. Alcalde somete a votacion la propuesta de acuerdo, con el siguiente resultado:

O VOTOS A FAVOR: D. Carlos Javier Garcia Ramirez, D. Javier Pérez Castro, D2 Cristina Garcia Salguero, D
Lorena Gil Flores, D. Francisco Javier Dominguez Garcia, D3 Maria del Carmen Barrera Roman (Grupo
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Municipal Socialista), D2 Encarnacion Castro Garcia, D Marina Chacon Piedra, D® Rosa Maria Garcia
Roman-Naranjo y D2 Maria Teresa Garcia Chaves (Grupo Municipal Popular). Total: 10 votos.

QO VOTOS EN CONTRA: Ninguno.
O ABSTENCIONES: Ninguna.

El Ayuntamiento Pleno aprueba, por unanimidad de los asistentes y que representan la mayoria absoluta del
nimero legal de miembros, la propuesta de aprobacién inicial y sometimiento a informacién publica de la modificacion
puntual del Plan General de Ordenacién Urbanistica para descatalogacién del Catalogo de bienes inmuebles protegidos
de los inmuebles correspondientes a la ficha n® 24 (C/ Doctor Mateos Gago, 25) y a la ficha n° 70 (C/ Doctor Mateos
Gago, 27) y que ha sido transcrita anteriormente .

Y para que conste y surta los efectos oportunos ante quien proceda, expido el presente, de orden y con el visto bueno
del Sr. Alcalde Presidente, con la salvedad establecida en el art. 206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en Grazalema, documento firmado electrénicamente.

Vvepe EL SECRETARIO-INTERVENTOR
EL ALCALDE-PRESIDENTE

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

SE ADJUNTA

- Documento “MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU", parcelas n® 25 y n° 27, C/Doctor Mateos Gago (Grazalema),
redactado por la Arquitecta colegiada n.? 7058 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, Miren Karmele Diérez
Holgado.

El citado documento incorpora:

ANEXO 1: SOLICITUD DE DESCATALOGACION.

ANEXO 2: INFORME PATRIMONIAL.

ANEXO 3: INFORME ARQUITECTONICO.

ANEXO 4: EVALUACION DE IMPACTO SOBRE LA SALUD (EIS).

RESUMEN EJECUTIVO
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