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Plaza Alameda de la Diputacion s/n

11.650 VILLAMARTIN (Cadiz)

AC Administracion Publica,2.5.4.5=#130951323832363030344a,0U

Asunto: “Deslinde Camino Benamahoma a Zahara”

En relaciéon con el asunto de referencia, y de acuerdo a la solicitud de asistencia
técnica realizada por este Ayuntamiento en fecha 01.02.2018, con Registro de Salida n°
2018000116 de 02.02.2018 (la cual se acompafia), adjunto se remite copia de RECURSO DE
REPOSICION presentado en estas oficinas por la BRENA DEL AGUA INVERSIONES S.L.
(con Registro de Entrada n® 2018000598 de fecha 07.03.2018), a efectos de que se emita

informe al respecto.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos.

En Grazalema, EL ALCALDE-PRESIDENTE
Fdo. Carlos Javier Garcia Ramirez
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE EN FECHA DE LA FIRMA
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EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE CADIZ
Servicio de Asistencia a Municipios en Villamartin
Alameda de la Diputacién s/n.

11.650 VILLAMARTIN (CADIZ)

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

AC Administracion Pablica,2.5.4.5=#130951323832363030344a, 0U=CERES, O=FNMT-

Asunto: “Deslinde Camino Benamahoma a Zahara”

Adjunto se remite CERTIFICACION del acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesién

ordinaria celebrada el pasado dia 25 de enero de 2018 referente a:

INCIO DE EXPEDIENTE DE DESLINDE, APEO Y AMOJONAMIENTO DEL CAMINO PUBLICO DENOMINADO
“CAMINO DE BENAMAHOMA A ZAHARA”.

Conforme al acuerdo Plenario, SE SOLICITA para la tramitacién de dicho expediente:

El nombramiento de los Instructores necesarios a nivel técnico y juridico por el Servicio de

Asistencia a Municipios de la Excma. Diputacién Provincial de Cadiz

Se adjunta CD con la Propuesta de deslinde, apeo y amojonamiento redactada por el propio

SAM y Memoria confeccionada por el Sr. Arquitecto Técnico Municipal.
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Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos.
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En Grazalema, EL ALCALDE-PRESIDENTE
Fdo. Carlos Javier Garcia Ramirez

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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AL PLENO DEL AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA

DON JORGE BERNAD DANZBERGER, Abogado, colegiado n2 46181 del Ilustre
Colegio de Abogados de Madrid, con domicilio profesional en Madrid ( 28036)

#130951323832363030344a,0U

Paseo de la Habana n218, piso 72B, en nombre y representacion de la mercantil
Brefia de Agua Inversiones S.L., con domicilio en Jerez de la Frontera (Cadiz)
Calle Sevilla n? 8 duplicado, y CIF n2 B-90099920, inscrita en el Registro Mercantil
de Cadiz, Hoja CA-46278, al tomo 2116, folio 65 segtn acredito mediante escritura

de poder que acompafio, ante el Pleno del Ayuntamiento de Grazalema

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

comparezco y como mejor proceda en Derecho, DIGO

Que con fecha 7 de marzo de 2018 me ha sido notificado Acuerdo del Pleno
Municipal del Ayuntamiento de Grazalema en el que se acuerda iniciar el
expediente de deslinde, apeo y amojonamiento del camino publico denominado

“Camino de Benamahoma a Zahara”.

Que considerando dicho Acuerdo no ajustado a derecho y gravemente lesivo para
los intereses de mi representada vengo a interponer contra el mismo RECURSO DE
REPOSICION en base a los siguientes HECHOS y FUNDAMENTOS DE DERECHO:

HECHOS

PREVIO.- Antecedentes

Las fincas Valdihuelo y la Brefia del agua fueron adquiridas por la mercantil Brefia
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del Agua S.L mediante escritura publica de compraventa otorgada ante el notario
del Ilustre Colegio de Sevilla Don Jose Luis Garcia Carpintero de fecha 7 de mayo

de 2004.

Con fecha 31 de enero de 2014 ambas fincas son adquiridas por Brefia de Agua
Inversiones S.L. mediante contrato privado de compraventa, elevado a publico

mediante escritura otorgada ante el notario del Ilustre Colegio de Sevilla Don

1
Codigo Seguro de Verificacion IV6UUCIZFQEO5PH23R4G4MQPEU | Fecha 07/03/2018 11:24:38
Normativa Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 59/2003, 19 de diciembre, de firma electrénica
Firmante AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA (CIUDADANO)
Presentado por JORGE ALBERTO BERNAD DANZBERGER - 05386647R

Url de verificacion https://www3.dipucadiz.es/verifirma/code/IV6UUCIZFQEO5PH23R4G4MQPEU | Pégina 1/45




o
s
4
TS

CERES,O:

Javier Feas Costilla y en virtud de escritura de compraventa n? 651 de fecha 3 de

octubre de 2014 otorgada ante el Notario D. Jose Luis Garcia Carpintero Mufioz

En el momento en que las fincas fueron adquiridas existia en las mismas un camino

privado construido por anteriores propietarios en el afio 1.978 y que fue objeto de

#130951323832363030344a,0U

trabajos de mejora y conservacion en el afio 2.004 con licencia del Ayuntamiento
de Grazalema. Posteriormente el camino fue cerrado mediante una cancela
expresamente autorizada por el Ayuntamiento de Grazalema al tratarse de un

camino privado.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

No existia ni existe ningtin camino publico en la finca.

Con fecha 1 de diciembre de 2.010 el Ayuntamiento de Grazalema acord6 en sesion
ordinaria la aprobacidn definitiva de la clasificacién y catalogacion de los caminos
supuestamente publicos denominados “Camino de San Fernando y Camino de
Benamahoma a Zahara”, del término municipal de Grazalema, dandoles el caracter
de bienes de dominio publico adscritos a un uso publico y procedié a su inclusién

en el inventario de bienes de la corporacién municipal.

En el inventario municipal de bienes se describe el camino de Benamahoma a
Zahara seguin coordenadas resultantes de un informe técnico redactado por la
empresa publica Tragsatec. De los planos del camino que obran en el inventario
municipal se aprecia que discurre en su mayor parte por las fincas propiedad de
esta parte, pero sobre todo se aprecia que su trazado y longitud no es el mismo que
el del camino construido por los antiguos propietarios llamado camino de la Brefia
del Agua o Camino del Perezoso.
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Resultan especialmente ilustrativos los planos del Ayuntamiento de Grazalema
aportados como Documento n? 6 y 7 del documento de descripcion de la finca “
Camino de Benamahoma a Zahara y Plano de Delimitacién Provisional redactado
por Don Hilario de Francisco Ramirez. Arquitecto SAM-Villamartin de la

Diputacion Provincial de Cadiz.
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De los indicados planos se deduce que el camino el camino inventariado en la
actualidad no existe, siendo el inico camino existente el que es propiedad de la

mercantil demandante.

#130951323832363030344a,0U

El llamado Camino de Benamahoma a Zahara segun el propio plano de situacion
que obra en el inventario municipal de caminos, discurre por un rio, luego
atraviesa una zona de monte cerrado donde nunca hubo camino, y solo en un
tramo muy pequefio es ligeramente coincidente con el anterior. No existe como tal

camino y por ello se confunde con el existente que es de titularidad privada.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

Es importante destacar que ni el camino de Benamahoma a Zahara no figura
descrito como finca independiente o colindante en las certificaciones literales del
Registro de la Propiedad de las fincas por las que discurre, (Finca registral n2 1006
sita en Grazalema y Finca registral n? 1846 también sita en Grazalema) segin
resulta de la certificacion literal que se aporta, en la que se incluyen todas las

descripciones registrales de las fincas hasta la fecha de su expedicidn.

También resulta especialmente relevante el hecho de que no figura en el catastro
como finca independiente, ni como parcela ni como subparcela formando parte de

las parcelas que forman las fincas Valdihuelo y la Brefia del Agua.

De ser publico este camino deberia figurar como finca independiente con un

nimero 9000 a nombre del Ayuntamiento de Grazalema.
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PRIMERO.- Nulidad de pleno derecho o subsidiariamente anulabilidad del
acuerdo municipal de fecha 25 de enero de 2018 por el que se acuerda
iniciar el deslinde, apeo y amojonamiento del camino de “Benamahoma a
Zahara” en base a lo dispuesto en los articulos 47.1.e) y 2 y 48.1 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las

Administraciones Publicas
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1.- Incumplimiento de los requisitos exigidos en el articulo 131 del Decreto
18/2006 de 24 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de

las Entidades Locales de Andalucia.

Establece el articulo 131 de la indicada Ley:

#130951323832363030344a,0U

Articulo 131. Extension de la potestad
1. Las Entidades Locales tienen la facultad de promover, acordar y ejecutar el
deslinde total o parcial de los bienes inmuebles de su pertenencia en cualquiera

de los siguientes supuestos:

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

a) Cuando sus limites sean imprecisos.

b) Cuando a consecuencia de posibles usurpaciones exista incertidumbre sobre los
Ilimites del bien.

2. El ejercicio de la potestad de deslinde se adecuard a las reglas establecidas en el
presente Capitulo, sin perjuicio de las normas especificas que rijan para

determinados tipos de bienes.

Como se acreditard a lo largo de este recurso, el Ayuntamiento de Grazalema
incumple los requisitos legalmente establecidos para el inicio del deslinde
administrativo ya que:

a) Elbien inmueble que pretende deslindar no es de su pertenencia.

b) No tiene limites imprecisos, simplemente no existe ni ha existido nunca.

c) No ha existido usurpacién alguna ya que no se puede usurpar una cosa que

es parte de una finca propia y que no existe como finca independiente.
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a) En relacion con el requisito de la pertenencia del inmueble a deslindar al
Ayuntamiento, la jurisprudencia ha interpretado este requisito en el sentido de

que se debe acreditar ya sea la propiedad o al menos la posesién y el uso publico

del terreno discutido.

Y el Ayuntamiento de Grazalema no tiene ni la propiedad, ni la posesioén ni puede
acreditar uso publico del camino que pretende deslindar ya que no figura inscrito

en el Registro de la Propiedad a su nombre sino que forma parte de una serie de
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CERES,O:

fincas privadas inscritas a favor de la mercantil recurrente, no aparece en el

catastro como una finca independiente de las distintas parcelas que atraviesa,

todas ellas de titularidad privada y no ha tenido ni tiene uso publico.

Este dato es deliberadamente omitido tanto en la memoria como en la propuesta

de deslinde. Es cierto que se aportan certificaciones catastrales y notas simples,

#130951323832363030344a,0U

pero en ellas lo que se acredita es lo que se va a demostrar a continuacién y que no

es otra cosa que ni en el Registro de la Propiedad ni en el Catastro aparece el

camino que se pretende deslindar con titularidad municipal.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

1.-El Camino de Benamahoma a Zahara no aparece como finca independiente
en el Registro de la Propiedad sino que discurre por fincas propiedad de la
mercantil demandante.

Segln resulta del informe pericial aportado como Documento n? 2 redactado por
el Ingeniero de Montes Don Jose Maria Farifia Mara, colegiado n? 1825, el camino
que se quiere deslindar discurre sobre fincas privadas, no siendo ninguna de ellas
municipal.

Asi, localizando las coordenadas sobre el terreno nos encontramos que:

- Los puntos 1, 2 y 3 estan en fincas privadas, pero fuera de las fincas
propiedad de BRENA DEL AGUA INVERSIONES S.L.

- Del punto 4 al 23 se encuentran en la finca Valdihuelo (también conocida
como “Cancho de Labradillo y Baldihuelo”). Finca de Grazalema n? 1.846,
inscrito en el registro de la propiedad de Ubrique en el folio 196, del libro
65 del término municipal de Grazalema, Tomo 500 del Archivo. Propiedad

de BRENA DEL AGUA INVERSIONES S.L.
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- Los Puntos del 24 al 53 se encuentran en la finca Brefia del Agua (también
conocida como “Navazos del Buitre y Brefia del Agua”). Finca de Grazalema
n? 1.006, inscrita en el registro de la propiedad de Ubrique en el folio 117,
del libro 52 del término municipal de Grazalema, Tomo 371 del Archivo; y

finca de Zahara de la Sierra n? 1.606, inscrita en el registro de la propiedad
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de Olvera en el folio 222, del libro 51 del término municipal de Zahara de la

Sierra, Tomo 720. Propiedad de BRENA DEL AGUA INVERSIONES S.L.

Por tanto el camino transcurre, desde el punto 4 hasta el final, dentro de fincas

propiedad de BRENA DEL AGUA INVERSIONES S.L. No existiendo en ninguna de las

#130951323832363030344a,0U

escrituras referencia a la existencia de ningtin camino publico.

Este hecho es importante ya que de tratarse de un camino publico en la

descripcion registral se haria alguna referencia al mismo.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

En su informe se adjunta plano (anexo IV) donde se delimitan las dos fincas,

situando el camino segun el informe emitido por Tragsatec.

Adjunto se remite como Documento n® 3 Certificaciéon Registral completa de
ambas fincas y como Documentos n® 4 y n? 5 notas simples de las fincas
registrales - La Brefia del Agua: Finca n2 1006, Tomo 509 Libro 66 de Grazalema,
folio 128, inscripcion 172 y Valdihuelo: Finca n® 1846, Tomo 500, Libro 65 de
Grazalema, folio 196, inscripcién 202 y con los efectos de su presunciéon de

exactitud que se formula en el parrafo 12 del articulo 38 de la Ley Hipotecaria.

Asi en el Registro de la propiedad las fincas se describen de la siguiente forma:
- La Brefia del Agua: Finca n® 1006, Tomo 509 Libro 66 de Grazalema, folio 128,
inscripcién 172,

Rustica: “ Monte o Dehesa llamados “ Navazo del Buitre y Brefia del Agua” que
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antes formaron parte del monte conocido por La Reyerta, situado en el término
comun de Zahara de la Sierra y de las cuatro villas hermanas de Grazalema,
Ubrique, Benaocaz y Villaluenga del Rosario. Tiene una cabida segun el Registro de
tres mil fanegas o sean, mil novecientas treinta y una hectareas, ochenta y seis
areas, ochenta y cinco centiareas, de las cuales radican en el término de la Villa de
Zahara de la Sierra unas mil fanegas, equivalentes a seiscientas cuarenta y tres

hectareas, ochenta yseis areas y ochenta y cinco centidreas, y el resto de mil
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CERES,O:

doscientas ochenta y ocho hectareas a la villa de Grazalema. Tiene encinas,

quejigos, alcornoques, predominando encinas.

Linda: al Norte, con el Monte de Albarranes, propio e Don Juan Valverde, sito en el

término de Zahara de la Sierra y Dehesas Algamazon y Chorradero, que fueron de

#130951323832363030344a,0U

la propiedad del sefior Duque de Osuna, al que también pertenecia el lindero del
Oeste, que es la Dehesa del Vequino y la Sierra del Labradillo, del término de

Grazalema, propiedad de Don Sebastian Carrasco;

Al Sur, la misma Sierra del Labradillo y Monte Puerto del Pinar, al que limita por el

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

Este, en unidn del Baldio de la Sierra de Trafalgar, de aprovechamiento comun de
las cinco villas citadas. Tiene como predio dominante una servidumbre a su favor
para paso de ganados sobre las Dehesas llamadas Puerto del Pinar y Hoyo del
Pinar.”

- Valdihuelo: Finca n? 1846, Tomo 500, Libro 65 de Grazalema, folio 196,
inscripcion 202.

Rustica: “Monte llamado “Camino de Labradillo y Baldihuelo y tierras enclavadas
en el mismo, en término municipal de Grazalema y suerte de tierra que forma parte
de la Dehesa del lomo de En medio, término municipal de El Bosque. Tiene una
extension superficial después de efectuada una segregacidn, de trescientas ochenta
y cuatro hectareas, cinco areas, veinticinco centiareas y cincuenta y dos decimetros
cuadrados, de las que veintisiete hectareas, cuatro areas y ochenta centidreas
pertenecen al término municipal de El Bosque y el resto, o sea trescientas
cincuenta y siete hectareas, cuarenta centidreas y cincuenta y dos decimetros

cuadrados pertenecen la término municipal de Grazalema.
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Linda: Al Oeste, con arroyo llamado Meja de Quejido, Lomo de En medio y Dehesa
de Veguino, en parte este lindero se determina con una linea, que partiendo del
alambrado que sube del arroyo de la Meja de Quejido, derecha al quebradero, va
desde este punto, derecha en recta a la encina de dos brazos;

Al Norte con Montes del Brefia del Agua y Dehesa el Vequillo, de Francisco Jarillo y

parcela segregada de Don Andrés Holgado Dianez;
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Al Este, con rio Linares arroyo de las Huertas y sus afluentes que lo separan de las

fincas de las que formd parte;
Al Sur, con el rio de las Huertas de Benamahoma, el Martinete de los Zarzales,
fincas de Don José y Don Esteban Fernandez, Don Juan Garcia, Don Pedro Romero,

Don Francisco Gémez, Dofia Isabel Jiménez, parcelas segregadas entre ellas la

#130951323832363030344a,0U

vendida a Aguas de Benamahoma S.A y con porcién segregada de esta finca.”

En ninguna de las dos descripciones registrales se hace referencia a la existencia

de un camino publico, que de existir, deberia aparecer en ellas.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

2.- El camino de la Brefia del Agua no aparece en el catastro como una finca
independiente de las distintas parcelas que atraviesa.

De tratarse de un camino publico y no de un camino privado de servicio de la finca,
deberia aparecer como una finca catastral independiente con un nimero 9000

delante que lo identifique como de titularidad publica.

Si localizamos las coordenadas el camino que se pretende deslindar sobre el
terreno nos encontramos con que:

El punto n? 1 se encuentra en la parcela catastral 11019A00200072

- Los puntos n? 2 y 3 se encuentran en la parcela catastral 11019A00200055

- Del punto 4 al 23 se encuentran en la parcela catastral 11019A00200008

- Del punto 24 al 29 se encuentran en la parcela catastral 11019A00200000

- Del punto 30 al 33 se encuentran en la parcela catastral 11019A00200005

- Del punto 34 al 37 se encuentran en la parcela catastral 11019A00300001

- Del punto 38 al 46 se encuentran en la parcela catastral 11019A00309002
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- Los puntos 47 y 48 se encuentran en la parcela catastral 11019A00300001
- Del punto 49 al 53 se encuentran en la parcela catastral 11042A01600009

Puntos Parcela tipo | Referencia catastral Titular
1 Privada 11019A00200072 -
2,3 Privada 11019A00200055 -
8
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4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14, Privada 11019A00200008 Arroyo de la Brefia S.L.
%
g 15,16,17,18,19,20,21,22,23
& 24,25,26,27,28,29 Privada 11019A00200000 -
2 30,31,32,33 Privada 11019A00200005 Brefia del Agua S.L.
o
ﬁ’: 34,35,36,37 Privada 11019A00300001 Brefia del Agua S.L.
p
s 38,39,40,41,42,43,44,45,46 Publico 11019A00309002
o
g 47,48 Privada 11019A00300001 Brefia del Agua S.L.
E
S 49,50,51,52,53 Privada 11042A01600009 Brefia del Agua S.L.
<

Los puntos 1, 2 y 3 se encuentran en parcelas catastrales de titularidad privada de
titulares distintos al de Valdihuelo y la Brefia del Agua. El titular catastral es un

particular no el Ayuntamiento de Grazalema.

Desde el punto 4 al 23 todos estan en el poligono 2 parcela 8 de Grazalema,
apareciendo como titular Arroyo de la Brefia S.L., sociedad que vendi6 a Brefia del
Agua Inversiones S.L. la finca a principios de 2014 (actualmente se esta realizando

en Catastro el cambio de titular).

Los puntos del 24 al 29 atraviesan el poligono 2 parcela 0 de Grazalema, esta
parcela es privada (las parcelas publicas son las 9000), propiedad de Brefia del

Agua Inversiones S.L.
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Los puntos 30,31,32 y 33 estdn en el poligono 2 parcela 5 de Grazalema, cuyo
titular es Brefia del Agua S.L., sociedad que vendié a Brefia del Agua Inversiones
S.L. la finca a principios de 2014 (actualmente se esta realizando en Catastro el

cambio de titular).

Los puntos 34,35,36,37,47 y 48 atraviesan el poligono 3 parcela 1 de Grazalema,

cuyo titular es Brefia del Agua S.L.

9
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Los puntos, desde el 38 al 46, recorren el poligono 3 parcela 9002 de Grazalema,
dicha parcela es de titularidad publica, y coincide en el trazado del arroyo de la
Brefa, luego se trata de Dominio Publico Hidraulico. Pero por error aparece en

Catastro como Cafiada Cardana (no existiendo en esa zona ninguna cafiada). En el

#130951323832363030344a,0U

informe aportado como Documento n? 2 se adjunta croquis de vias pecuarias

(Anexo V). Evidentemente no puede existir un camino publico sobre un arroyo.

Los puntos del 49 al 53 se sittian en el poligono 16 parcela 9 de Zahara de la Sierra,

siendo su titular Brefia del Agua S.L.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

Asi tenemos que todos los puntos se encuentran en parcelas catastrales de
titularidad privada, como indica la propia referencia catastral, excepto los puntos
del 38 al 46 que se corresponden al dominio publico hidraulico del arroyo de la

Brefia del Agua (parcela 9002 del poligono 3 de Grazalema).

Y en ninguna de las parcelas catastrales, por la que discurre supuestamente el
camino, existe ninglin camino publico. La separacién entre los poligonos 2 y 3 se
realiza por el trazado del arroyo de la Brefia del Agua. Si existiera un camino

publico existiria como parcela independiente, cosa que no ocurre.

3.- No existe uso publico ni posesion inmemorial del Ayuntamiento de
Grazalema.
La pretendida posesién inmemorial del Ayuntamiento y su uso publico no es tal, ya

que como se ha expuesto, los caminos en litigio se inscribieron en su inventario

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 22/03/2018 15:38:51 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Firmado por AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA Fecha y Hora 22/03/2018 15:38:51

Pagina Pagina 12 de 139

municipal en el afio 2010. Ante esta situacidén cabe preguntarse: ;si los caminos

eran municipales, porqué no los inscribié en su inventario con anterioridad?

La Administracién demandada no ha efectuado actos demostrativos de su
titularidad en ese camino en cuanto bien demanial, entre otras por ejemplo haber
realizado algun tipo de obra de mantenimiento o reparacion. Ello demuestra que

no existe acreditaciéon alguna de haberse producido un acto especifico de

10
Codigo Seguro de Verificacion IV6UUCIZFQEO5PH23R4G4MQPEU | Fecha 07/03/2018 11:24:38
Normativa Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 59/2003, 19 de diciembre, de firma electrénica
Firmante AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA (CIUDADANO)
Presentado por JORGE ALBERTO BERNAD DANZBERGER - 05386647R

Url de verificacion https://www3.dipucadiz.es/verifirma/code/IV6UUCIZFQEO5PH23R4G4MQPEU | Pégina 10/45




o
s
4
TS

CERES,O:

afectacion de dicho camino a un “uso publico” que es el elemento esencial para

determinar el caracter de bien de dominio publico de dicho camino, y que no existe

por lo tanto la pretendida titularidad municipal inmemorial.

Todo ello demuestra que no es cierto que el Ayuntamiento de Grazalema tuviera la

#130951323832363030344a,0U

posesion inmemorial del mismo ni que fuera de uso publico..

El Ayuntamiento de Grazalema tenia que haber acreditado el uso publico del
camino y no lo hace. La forma de acreditarlo deberia haber sido a través de

documentos publicos o privados y ante la carencia de prueba documental, acude a

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

la formula de la “posesién inmemorial” que no justifica de forma alguna.

En términos juridicos, el uso publico de un camino equivale a la posesion
continuada del bien inmueble. La doctrina juridica considera el uso publico de una
via, una realidad de hecho determinable por el uso inmemorial, la afeccién a un
servicio publico y la inclusiéon en un inventario. Alguna sentencia ha llegado a
anular la potestad recuperadora de oficio de una Administraciéon al no tener
inventariado el camino que el Ayuntamiento decia ser de “uso publico” (Sentencia
TS] de Valencia de 28 de enero de 2000.) Sentencia perfectamente aplicable a este
caso, ya que aunque los caminos estdn inventariados en la actualidad, lo han sido
en el afio 2010 cuando ya el conflicto sobre su titularidad estaba iniciado. Se trata
por lo tanto de una inscripcién “ad hoc” en el inventario municipal que habria de

servir para su posterior inscripcion registral.

Y la jurisprudencia ha sido reiterada en lo relativo a excluir la demanialidad
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publica de los caminos que son objeto de mantenimiento y conservacidn por los
particulares. En este sentido la sentencia de la Audiencia Provincial de Pontevedra
de fecha 1 de febrero de 2007 o la Audiencia Provincial de Lérida de 31 de julio de
2006.

Y mas concluyente resulta cuando ademds del mantenimiento realizado por

particulares exista un cerramiento que impida el paso. En este sentido la Sentencia
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de la Audiencia Provincial de Asturias (Sala de lo Contencioso- Administrativo) de

fecha 30 de noviembre de 2007.

Por otro lado y en relacién con el uso publico, debemos tener en cuenta que la
inclusion de un camino como publico, salvo en los casos de cesidn de la propiedad,
debe basarse en el uso que puedan hacer de €l los vecinos, en el tipo de uso que se
le dé, en las caracteristicas fisicas de terrenos, y en las obras publicas que se hayan

hecho en él.

De esta forma, la inclusion como dominio publico se realizard sélo cuando la
administracion competente tenga la seguridad de que el camino existe (o existio
con unas caracteristicas especiales) que tiene un trazado determinado y que ha
tenido un uso publico concreto (no vale que esté sujeto a las modas y que cuando
se quiera usar para alguna actividad puntual y temporal (por ejemplo el

senderismo) se convierta por ese hecho en camino publico).

El hecho de que un camino dé servicio a otras fincas, no quiere decir que el camino
sea publico. Para ese fin, en infinidad de caminos privados que comunican con
fincas situadas mas alla, existe la figura de la servidumbre de paso, la cual no
existiria en el caso de que todos los caminos que comunican varias fincas, fueran

publicos.

Estd claro que puede existir un camino destinado al uso publico en una finca
privada, pero debe demostrarse ese uso publico para que el camino sea

considerado como publico.

En ese sentido, el camino no figura entre los senderos sefializados para su uso
publico que, segtin la Consejeria de Medio Ambiente y sdlo en el término municipal
de Grazalema, son los siguientes:

= Arroyo del Descansadero (Grazalema)

= Camino de los Charcones (Grazalema)

= El Torreén (Grazalema)

12
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= El Pinsapar (Grazalema)

= Llanos del Berral (Grazalema)
= Llanos del Endrinal (Grazalema)

= Puerto de las Presillas (Grazalema)

#130951323832363030344a,0U

Ninguno de ellos, tiene relacion alguna con el camino de Benamahoma a Zahara.

Es necesario indicar, que en el Parque Natural de la Sierra de Grazalema, existen
ademas de los citados, otros diecinueve senderos de uso publico y que ademas de
los senderos sefializados, la oferta de espacios de uso publico en el Parque Natural,

se compone de centros de visitantes, puntos de informacién, museos, alojamientos,

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

educativos, areas recreativas, miradores, observatorios, jardin botdnico..., todos

ellos situados en terrenos publicos.

4.- El Camino no aparece ni en la cartografia histérica ni en las fotos areas.

Segun resulta del informe pericial aportado, el camino que se pretende deslindar
no ha existido nunca como tal. Es cierto que en las fincas propiedad de la mercantil

demandante discurren distintos caminos, todos ellos de servicio de la finca.

Asi el perito autor del informe dice:

3.2.1.- Cartografia historica:
Mapa Topografico Nacional a escala 1:50.000:

El supuesto trazado del camino y las fincas afectadas, se localizan en la Hoja
n? 1050 denominada Ubrique del Mapa Topografico Nacional a escala

1:50.000 publicado en sus sucesivas ediciones por el Instituto Geografico

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 22/03/2018 15:38:51 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Firmado por AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA Fecha y Hora 22/03/2018 15:38:51

Pagina Pagina 15 de 139

Nacional.

Todas las ediciones publicadas (1918, 1972 y 2004), muestran la existencia
de un camino. Ninguno de los tres trazados son iguales, en las dos primeras,
el trazado es parecido, pero distinto al actual, discurriendo siempre dentro

de las fincas afectadas.
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Y en la edicion de 2004, el Unico camino que aparece es el de Brefia del
Agua, que como se ha indicado es particular al haber sido construido por los
propietarios en el afio 1978. Este ultimo trazado da acceso a las naves e
instalaciones ganaderas de la finca, mientras que los trazados de las

ediciones anteriores llevan a la laguna del Perezoso.

Unicamente en la ediciéon de 1918, aparece la toponimia de “Camino de
Benamahoma a Zahara”. En las restantes ediciones, el camino aparece sin

nominar.

La presencia de distintos caminos en esta cartografia prueba su existencia
en los afios en que se realizaron los mapas, pero se insiste en el hecho

evidente de que de ellos no se deduce la propiedad publica del mismo.

Mapa del Instituto Geografico y Estadistico (1873 del Instituto Geografico

Catastral (1957):

En estos mapas, que obran en la actualidad en los archivos del Instituto
Cartografico de Andalucia, viene reflejado el camino como “Vereda de

Benamahoma a Zahara”.

Ambos mapas son exactamente iguales hasta el tltimo detalle, lo que hace
sospechar que el de 1957 es una copia del de 1873, pues es imposible que
en 84 afios no haya habido ningiin cambio, ni siquiera de las lindes de las
parcelas cultivadas Mas aun cuando en la fotografia aérea del 56 el camino

no se observa.

El hecho de denominar al camino como “vereda”, no implica necesariamente
que se tratara de una via pecuaria, sino probablemente de un camino
estrecho, apto unicamente en aquellos afios para ser recorridos con

caballerias o a pie.
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Esto es mas patente, como se vera a continuacién, dado el hecho de que la
Clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de Grazalema, fue
realizada a finales de 1956 y principios de 1957 (justo a la vez que el ultimo
plano de los dos referidos) y que en ella no se reconoce la existencia de

ninguna via pecuaria.

Vuelo fotogramétrico del afio 1956

En este vuelo fotogramétrico, conocido popularmente como vuelo de los
americanos, se observa con mucha claridad todos los caminos existentes en
la época. Asi saliendo de Benamahoma (sur) se observan varios caminos,
ninguno de los cuales penetra en la finca. Igualmente desde la Laguna del

Perezoso (norte) se ven claramente caminos en distintas direcciones.

En esas fotografias, realizadas en la misma época que el tltimo de los planos
relacionados anteriormente, se observa claramente un camino que viene del
norte, laguna del Perezoso, y llega hasta varias edificaciones, rediles e
infraestructuras ganaderas de la finca, pero no tiene continuidad hacia el
sur, quedandose a una distancia, en linea recta, superior a los dos

kildbmetros de Benamahoma.

Ademas el trazado de dicho camino no tiene nada que ver con el trazado

reflejado en ninguno de los planos analizados anteriormente.

Esta fotografia aérea demuestra que en 1956 no existia ningin camino que
conectara Benamahoma con Zahara, ni siquiera con la laguna del Perezoso.
De haber existido ese camino dejd de tener uso muchos afios antes de 1956,
pues en ese afio no existe rastro del él. (en Anexo IIl se observa dicha
fotografia aérea sobre la que se han incluidos las coordenadas del camino

segun el estudio de Tragsatec)
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Planos catastrales de 1955:

En la cartografia realizada en esa fecha por el Instituto Geografico y
Catastral, el camino aparece igualmente como “Camino de Benamahoma a
Zahara”, pero en este caso hay que hacer la salvedad de que su trazado no
esta marcado hasta la linde del término de Zahara de la Sierra, finalizando,
segun esos mapas, a la altura del nacimiento del Arroyo de la Brefia del

Agua.

Si se consulta el plano del término municipal de Zahara, se comprueba que
el camino, procedente del nicleo urbano, no conecta por tanto, con el que

viene de Benamahoma.

Planos catastrales actuales

En cuanto a la situacién del catastro, el camino, en su trazado actual afecta a
las parcelas 5, 0 y 8 del poligono 2; a la parcela 1 del poligono 3; y a la
parcela 101 del poligono 4 del catastro de rustica del término municipal de
Grazalema. Y Poligono 16 parcela 9; y poligono 15 parcela 2 del término

municipal de Zahara de la Sierra.

Las parcelas citadas pertenecen todas a las fincas Valdihuelo y La Brefia del
Agua y en sus descripciones catastrales no figura el camino ni como parcela
(condicién que deberia de tener si fuera publico) ni como subparcela. El
camino actual aparece cartografiado pero no aparece como parcela
independiente, lo que demuestra su caracter privado (de ser publico
apareceria como parcela con numeracion de nuevemiles). (En Anexo VII se
adjunta plano catastral sobre la que se han puesto las coordenadas del
camino segun el estudio de Tragsatec, y donde se ve claramente todo lo

comentado).
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CERES,O:

b) No tiene limites imprecisos, simplemente no existe ni ha existido

nunca.
En el informe pericial que se aporta, se procede a analizar y describir el recorrido
del camino segun el trazado marcado en el informe de Tragsatec y que sirvié de

base a fuera clasificado y catalogado como camino publico por el Ayuntamiento.

#130951323832363030344a,0U

Merece la pena destacar en este punto que en el informe realizado por Tragsatec,
se ha marcado el camino con el trazado que el técnico redactor ha utilizado como
capa de una aplicacién informatica sin que se aporte ninguna argumento de

porque se sefiala esa traza. Lo cierto es que ese trazado del camino no se aprecia en

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

ninguna fotografia aérea realizadas en distintos afios. Se aportan fotografia aéreas
de los afios 1956; 1977; 1984 y 2016 ( Anexos I, II, III y IX del informe pericial

aportado como Documento n? 2)

En el propio documento de propuesta de deslinde elaborada por la Diputacién
dentro de los planos, Hojas de Detalle del 1 al 20, sobre base fotografica y catastral
se ve claramente que por el trazado propuesto no existe ningin camino, solo existe
el camino realizado por la anterior propiedad en el afio 1978,y que solo es

coincidente en algunos puntos.

La inexistencia de ese camino se corrobora en el propio documento elaborado por
Diputacion “Descripcion de la finca “Camino de Benamahoma a Zahara” y plano de
delimitacion provisional”, en este documento se dice textualmente, pagina 9:

“Con fecha 28.01.2015 se visito nuevamente el lugar ascendiendo esta vez por el

camino que comienza tras cruzar el arroyo junto al antiguo molino, acompariado del
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concejal delegado en Benamahoma, D. José Antonio Calvillo, y del arquitecto técnico
municipal, D. Fernando Alvarez. Se comprobé que se trata de un camino de
herradura que como tal tiene un ancho variable, dependiendo de la propia orografia,
suficiente para el paso de una bestia cargada con serones. Este camino de
herradura termina fisicamente en el sendero que viene del sector R3, no
obstante, segtin el documento de su clasificacion, sequia subiendo por la ladera hasta

llegar cerca de la pista actual y desde alli llegaria a Zahara ...".
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CERES,O:

Aqui claramente se dice que el camino inventariado por TRAGSATEC deja de

existir, es decir no comunica Benamahoma con Zahara.

Y lo que es mas grave, el Documento de la Diputaciéon decide unilateralmente

modificar el trazado marcado en su dia por Tragsatec y aprobado por el

#130951323832363030344a,0U

Pleno municipal, marcando un nuevo trazado. Es decir NO HAY

COINCIDENCIA ENTRE EL DOCUMENTO DE CLASIFICACION Y EL DE DESLINDE.

Y precisamente uno de los requisitos esenciales de los caminos publicos es el que

sirvan de via de comunicacién entre dos sitios publicos, cosa que aqui no ocurre.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

Asi, seglin ha reiterado la jurisprudencia, para poder afirmar que estamos ante un

camino publico, se deben reunir las siguientes caracteristicas:

a) Que nos encontremos ante una via por la que se produce transito. Si éste no
existe se esta afectando a la esencia misma del camino: a su finalidad.

En el camino objeto de esta demanda no hay transito publico alguno, ya que
no tiene trazado ni se sabe por dénde va.

b) Que el origen esté relacionado con la entidad local, bien sea porque fue la
que llevo a cabo la creacién de ese camino, inexistente con anterioridad a la
actuacion de la Administracién, bien porque a pesar de su caracter previo se
ha producido un cambio en su titularidad a través de cualquier negocio
juridico.

c) Que esté destinado a un uso publico, es decir que exista un
aprovechamiento general, en el sentido de que sea habitualmente utilizado

a aprovechado por cualquier ciudadano.
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En este caso nunca ha tenido uso publico, y por lo tanto ni ha tenido ni tiene
un aprovechamiento general ni uso publico.

d) Que la propia entidad se encargue de la conservacion y policia del camino.
En este caso ha quedado acreditado que no hay ni conservaciéon ni
mantenimiento municipal, porque no hay un trazado definido del camino.

e) Que el camino sea independiente de las fincas con el que lindan.
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CERES,O:

En este caso ha quedado acreditado que el camino objeto de esta demanda

no constituye una finca independiente ni en el Registro de la Propiedad ni
en el catastro, formando por lo tanto parte de las correspondiente fincas
registrales y catastrales.

f) Que esté recogido en el inventario municipal de bienes.

#130951323832363030344a,0U

En este sentido es preciso tener en cuenta que su inscripcion en el
inventario municipal se produjo en el afio 2.011 y que la inscripcién en este
inventario no tiene caracter constitutivo, ya que por si solo ni prueba, ni
constituye ni crea derecho alguno a favor de la Corporacidn.

g) Que esté inscrito en el catastro.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

El camino objeto de esta demanda no figura en el catastro como finca
independiente sino que forma parte de la parcela catastral correspondiente.
No de titularidad catastral municipal.

h) Que figure inscrito en el Registro de la Propiedad.
El camino objeto de esta demanda no figura en el Registro de la Propiedad
como una finca independiente de las fincas registrales de las que forma

parte.

En consecuencia no cumple con ninguno de los requisitos legalmente exigidos para

que tenga la consideracién de camino publico.

C) No ha existido usurpacidon alguna ya que no se puede usurpar una cosa que
es parte de una finca propia y que no existe como finca independiente.
La mercantil demandante no ha usurpado nada, como tampoco lo hicieron los

anteriores propietarios. ;COmo se va a usurpar un camino cuyo trazado es

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 22/03/2018 15:38:51 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Firmado por AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA Fecha y Hora 22/03/2018 15:38:51

Pagina Pagina 21 de 139

desconocido y que ademas nunca ha tenido titularidad publica?

La realidad es que el Ayuntamiento de Grazalema no ha requerido nunca a los
propietarios a que cesen en esa supuesta perturbacién, probablemente porque
saben que nadie ha usurpado nada, entre otras cosas porque no se puede usurpar

una cosa que es propia.
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SEGUNDA: Nulidad de pleno derecho por incumplimiento de los requisitos
exigidos en el articulo 132 del Decreto 18/2006 de 24 de enero por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

Dice el Articulo 132. Inicio del procedimiento

#130951323832363030344a,0U

“1. El procedimiento para el ejercicio de la potestad de deslinde podrd iniciarse:

a) De oficio, en virtud de las actuaciones realizadas por los servicios de la Entidad
Local o de informacion suministrada por particulares o por otras Entidades ptblicas.
b) A solicitud de persona interesada. Podrd continuarse el procedimiento en los

supuestos de desistimiento o renuncia de las personas interesadas cuando se

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

constaten, previos informes técnico y juridico, que concurren los presupuestos para el
ejercicio de la potestad.

2. En ambos casos, el inicio del procedimiento corresponde al Pleno de la Entidad
Local, que debe notificarse a las personas interesadas, previa redaccion de una
memoria que deberd contener los siguientes extremos:

a) Justificacién de la necesidad del deslinde.

b) Descripcién de la finca y plano de delimitacién provisional, con indicacién de los
datos para su localizacion.

c¢) Titulos de propiedad, referencias catastrales e inscripciones registrales si los
hubiere.

d) Cuantas informaciones puedan recabarse acerca de las situaciones posesorias
existentes.

3. Las personas interesadas que promuevan el deslinde deberdn aportar junto con su
solicitud una memoria relativa a su finca, con el contenido previsto en el apartado

anterior.
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Transcurridos tres meses desde la entrada de la solicitud en el Registro de la Entidad
Local correspondiente, sin que el Pleno haya adoptado acuerdo de incoacion del
procedimiento podrdn entenderla desestimada.

4. Del acuerdo de inicio del procedimiento se dard traslado al Registro de la
Propiedad si la finca estd inscrita, a fin de que extienda nota preventiva al margen de

la inscripcién de dominio.
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CERES,O:

5. Iniciado el procedimiento, no podrd instarse procedimiento judicial con igual

pretension mientras no se lleve a cabo dicho deslinde.”

El documento que contiene el proyecto de deslinde recoge una memoria del

arquitecto municipal incompleta vulnerando en consecuencia los requisitos

#130951323832363030344a,0U

exigidos en el articulo en el articulo 132 del Decreto 18/2006 de 24 de enero por el

que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

En primer lugar no justifica la necesidad del deslinde, utilizando como tunico

argumento que en su dia (afio 2011) el Ayuntamiento mediante acuerdo, adoptado

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

en sesion celebrada el dia 01.12.2010, aprob¢ la clasificacién y catalogacion del
camino publico denominado “Camino de Benamahoma a Zahara” del término
municipal de Grazalema, otorgandole el caracter de BIEN DE DOMINIO PUBLICO
adscrito a un USO PUBLICO. Cita unas sentencias en las que se limita a recoger el
fallo, omitiendo deliberadamente que las indicadas sentencias lo que hacen es
declarar que el expediente esta tramitado conforme a derecho, pero expresamente
indican que no entran en la cuestiéon de la propiedad, materia reservada a la

jurisdiccion civil.

Por lo tanto el Ayuntamiento debié acreditar la propiedad, posesion y uso publico
del camino a deslindar. Evidentemente en la justificaciéon del deslinde nada se dice

al respecto.

En lo relativo a la descripcion de la finca y plano de delimitacién provisional, con
indicacion de los datos para su localizacién la memoria incurre en una grave
irregularidad, ya que omite deliberadamente que NO HAY COINCIDENCIA ENTRE
EL DOCUMENTO DE CLASIFICACION Y EL DE DESLINDE.
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Con ello se vulnera claramente lo acordado en el pleno municipal por el que se

aprobd la clasificacién del camino, constituyendo un verdadero fraude.
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CERES,O:

En lo relativo a los titulos de propiedad, referencias catastrales e inscripciones

registrales si los hubiere, se limita a aportar unas certificaciones catastrales y unas
notas registrales de donde resulta que el camino no es de titularidad publica sino
que tanto en el catastro como en el registro aparece como titular la mercantil

demandante.

#130951323832363030344a,0U

Y con respecto a las situaciones posesorias nada dice, sabedor de que el
Ayuntamiento nunca ha sido poseedor del camino ni que éste ha tenido nunca uso
publico. Este hecho deberia haber sido reflejado en este apartado de la memoria,

pero no lo hace.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La resolucién que se impugna es susceptible de recurso de reposicion
ante el mismo Organo que dicté la Resolucién que en este acto se impugna
conforme a lo prevenido en el articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre de

Procedimiento administrativo comun de las Administraciones Publicas.

SEGUNDO.- El érgano competente para conocer y resolver es el 6rgano que dict6 la
Resolucion, que en el presente caso es el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de

Grazalema.

TERCERO.- El recurrente, la Entidad Mercantil BRENA DEL AGUA INVERSIONES,
S.L., goza de legitimacidn para la interposicién del recurso al tener la condicién de

interesado, toda vez que es propietario de las fincas por donde discurre el camino
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que se pretende deslindar y esta condicién de interesado le ha sido reconocida por
el propio Ayuntamiento al remitirle con fecha 7 de febrero de 2018, notificacion
del Ayuntamiento de Grazalema informandole del acuerdo adoptado por el Pleno

municipal. (Articulo 19.1.a) de la LJCA).

CUARTO.- Y el Acuerdo del Pleno municipal es susceptible de Recurso de
Reposicién al amparo de lo dispuesto en el articulo 112.1 y 124 de la Ley 39/2015,
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CERES,O:

de 1 de octubre, al decidir directamente sobre el fondo del asunto, al atribuirse el

Ayuntamiento la pertenencia de un camino que no le corresponde, sin acreditar
tampoco su posesiéon o uso publico, produciendo a esta parte un perjuicio
irreparable y causando indefension, toda vez que en base a las prerrogativas que le

conceden los articulos articulo 131 y ss del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por

#130951323832363030344a,0U

el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia,
pretende deslindar un camino incumpliendo los requisitos legalmente

establecidos.

Para ello se invocan los motivos de nulidad recogidos en el articulo 47.1.e) y 2 y 48

dela Ley 39/2015, de 1 de octubre,

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

QUINTO.- Titularidad privada del camino.

En relaciéon con el fondo del asunto y con respecto a la titularidad publica o

privada de los caminos, constituye el elemento esencial para su determinacién la
naturaleza publica o privada del suelo sobre el que transcurren. Asi un camino sera

publico cuando el suelo por el que discurre es publico (arranca, transcurre y
finaliza en terrenos publicos) y por el contrario sera privado cuando discurre por
fincas de titularidad privada sobre las que se ha construido un camino de servicio

o uso interior de la finca.

En el asunto objeto de esta demanda ha quedado perfectamente acreditado que el
camino de la Brefia del Agua discurre en todo su trazado por suelo privado,

perteneciente a la mercantil demandante.
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Por otro lado tiene su origen y discurre siempre por terreno de titularidad privada,
habiendo sido construido como un camino interior o de servicio de las fincas a las

que pertenece.

En este sentido, la Sentencia AP de Pontevedra n254/2007 de 1 de febrero dice que
“para catalogar un camino como “ptblico” no basta pues, con que estemos ante una

franja de terreno por donde se transite o que constituya una zona de paseo de los
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AC Administracion Publica,2.5.4.5:
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vecinos, sino que es necesario que haya sido costeado o adquirido de cualquier otra
forma por la Administracion, que esté destinado, bien al uso publico, es decir, que sea
habitualmente utilizado o aprovechado por cualquier ciudadano, bien a un servicio
publico, y, finalmente, que la propia Administracion , en este caso la Entidad Local,

asuma la conservacion y ordenacion de policia del camino en cuestién.”

Asi, seglin ha reiterado la jurisprudencia, para poder afirmar que estamos ante un
camino publico, se deben reunir las siguientes caracteristicas:

a) Que nos encontremos ante una via por la que se produce transito. Si éste no
existe se estd afectando a la esencia misma del camino: a su finalidad.

En el camino objeto de esta demanda no hay transito publico alguno,
quedando limitado su uso a los propietarios y empleados de la finca.

b) Que el origen esté relacionado con la entidad local, bien sea porque fue la
que llevo a cabo la creacidn de ese camino, inexistente con anterioridad a la
actuacion de la Administracidn, bien porque a pesar de su caracter previo se
ha producido un cambio en su titularidad a través de cualquier negocio
juridico.

En este asunto, ha quedado acreditado que el camino se construyé por los
entonces propietarios de la finca, sin intervencion alguna de la
administracion, que les concedié una licencia urbanistica para ello.

c) Que esté destinado a un uso publico, es decir que exista un

aprovechamiento general, en el sentido de que sea habitualmente utilizado
a aprovechado por cualquier ciudadano.
En este caso nunca ha tenido uso publico, al haber sido construido por los
propietarios de la finca para tener acceso a las viviendas de la misma de la
misma. Por lo tanto ni ha tenido ni tiene un aprovechamiento general ni uso
publico.

d) Que la propia entidad se encargue de la conservacion y policia del camino.

e) En este caso ha quedado acreditado que fueron los propietarios quienes la
han construido y posteriormente mantenido y mejorado, contando para ello
con licencia municipal.

f) Que el camino sea independiente de las fincas con el que lindan.
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AC Administracion Publica,2.5.4.5:
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En este caso ha quedado acreditado que el camino objeto de esta demanda
no constituye una finca independiente ni en el Registro de la Propiedad ni
en el catastro, formando por lo tanto parte de las correspondiente fincas
registrales y catastrales.

g) Que esté recogido en el inventario municipal de bienes.
En este sentido es preciso tener en cuenta que su inscripcion en el
inventario municipal se produjo en el afio 2.011 y que la inscripcién en este
inventario no tiene caracter constitutivo, ya que por si solo ni prueba, ni
constituye ni crea derecho alguno a favor de la Corporacién. Ademas lo que
se inscribio en el inventario no fue el camino objeto de esta demanda, sino
el camino de Benamahoma a Zahara que es totalmente distinto.

h) Que esté inscrito en el catastro.
El camino objeto de esta demanda no figura en el catastro como finca
independiente sino que forma parte de la parcela catastral correspondiente.
No de titularidad catastral municipal.

i) Que figure inscrito en el Registro de la Propiedad.
El camino objeto de esta demanda no figura en el Registro de la Propiedad
como una finca independiente de las fincas registrales de las que forma

parte.

SEXTO.- Sobre el hecho de que el camino objeto de esta demanda no figura
inscrito en el Registro de la Propiedad ni aparezca como finca independiente.
El origen del Registro de la Propiedad no es otro que la defensa de la propiedad
privada. La legislacion Hipotecaria protege la propiedad, de tal manera que los
asientos practicados en los libros del Registro “estdn bajo la salvaguarda de los
Tribunales y producen todos sus efectos mientras no se demuestre su inexactitud (...)”

(art. 1 LH).

Es cierto que el principio de la fe publica registral atribuye a las inscripciones
vigentes caracter de veracidad en cuanto a la realidad juridica, no alcanzando la

presuncion de esa actitud registral a los datos y circunstancias de mero hecho
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CERES,O:

(cabida, condiciones fisicas, limites y existencia real de la finca), de tal manera que

la presuncién “iuris tantum” que establece el art. 38 LH cabe ser desvirtuada por
prueba en contrario que acredite la inexactitud del asiento registral (SSTS de 24 de
abril y de 30 de noviembre de 1991), pero no es menos cierto que en el caso del

camino objeto de este recurso, ni el catastro ni el Registro de la Propiedad aparece

#130951323832363030344a,0U

el camino como una finca independiente de la registrales y catastrales de las que

forma parte, por lo que la presuncién no ha sido desvirtuada de forma alguna.

En este sentido, el Tribunal Supremo Sala 12, S 19-7-2005, n2 661/2005, reconoce

que:

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

“El principio de legitimacion registral del articulo 38 de la Ley Hipotecaria y sus
concordantes se define sobre las dos ideas conexas de la presuncion de exactitud y de
la legitimacidn.

En tal sentido, puede definirse como aquel principio hipotecario, en virtud del cual,
los asientos del Registro se presumen exactos y veraces, y como consecuencia de ello,

al titular registral reflejado en los mismos, se le considera legitimado para actuar en

el trdfico juridico y el dmbito procesal y extraprocesal como tal titular, en la forma

determinada que el propio asiento determine. En esta definicion aparecen los dos

aspectos que explican la doble terminologia utilizada a propdsito de este principio,
pues se trata, por una parte, de una presuncion de exactitud, y al mismo tiempo, de
una legitimacién del titular registral. Se trata de dos manifestaciones que aparecen
intimamente relacionada, formando una unidad, pero que contemplan el principio de
legitimacién registral de dos puntos de vista entrelazados. La presuncién de
exactitud determina legitimacion en el dmbito judicial y extrajudicial; pero a su vez,

la legitimacion reconocida legalmente determina una mayor fuerza de la presuncion
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de exactitud.
Estas conocidas consideraciones se hacen previas a la consideracién que aqui opera,
la de que la presuncién de exactitud es una "presuncién iuris tantum”, pero la prueba

en contrario ha de resultar o bien del documento correspondiente en que conste el

consentimiento del titular registral (articulos 20 y 82 de la Ley Hipotecaria), o bien

de la resolucién judicial de los juzgados y tribunales, dada la salvaguardia o

proteccién judicial del contenido de los asientos.”
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CERES,O=|

Y en relacién con la validez de las inscripciones registrales respecto a los linderos
de las fincas, el Tribunal Supremo en sentencia de fecha 22 de mayo de 2002
reconocid que “cuando estdn definidos los linderos por los cuatro vientos de la finca

reivindicada en las escrituras y acreditada la identificacién fisica de la finca, las

#130951323832363030344a,0U

dudas que subsisten sobre los linderos no pueden perjudicar al propietario que goza

a su favor del principio de legitimacion derivado del asiento registral”

En el asunto objeto de este recurso las fincas por las que atraviesa el Camino de la

Brefla del Agua estan perfectamente identificadas y descritas por los cuatro

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

vientos, sin que en ella se haga referencia a la existencia de camino publico alguno.

El valor y la eficacia de la inscripciéon registral resulta de la aplicaciéon de los
preceptos contenidos en la legislaciéon hipotecaria. Desde 1909 nuestra legislacion
hipotecaria recoge el principio de legitimacio6n, en virtud del cual se establece una
presuncion a favor del titular del dominio y de la posesion de los bienes inscritos,
siendo mantenido en ello por los tribunales con arreglo a los términos de la

inscripcion.

La legitimacion del titular inscrito que resulta del articulo 38 de la Ley hipotecaria
se traduce en una presuncion iuris tantum de existencia y pertenencia al titular de
los derechos inscritos en la forma determinada en el asiento respectivo, asi como
de una presuncién de posesion. Ademas no debemos olvidar que los asientos son
intangibles, es decir que sustancialmente no se pueden modificar sino por

declaracion de voluntad del titular o por sentencia de los Tribunales. Recogen por
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lo tanto lo que se ha venido a llamar por la doctrina el principio de credibilidad
general del asiento, produciendo todos sus efectos mientras no sea declarado

inexacto.

En consecuencia el deslinde administrativo y la recuperacién de oficio de la
Administracion deben respectar las situaciones protegidas por una inscripcidon

registral. Asi lo ha venido a reconocer con caracter general la doctrina
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CERES,O:

administrativista y de forma mayoritaria la jurisprudencia contencioso-

administrativa.

Dado que no estamos ante un deslinde de bienes de dominio publico maritimo

terrestre, ni un deslinde de cauces de dominio publico ni de una via pecuaria que

#130951323832363030344a,0U

tienen una legislacién especial en lo relativo al deslinde administrativo, resulta que
el articulo 38 de la Ley Hipotecaria no es de aplicacién cuando se trate de estos

bienes sujetos a legislacion especial, resulta de aplicacion la regla general.

Por lo tanto v ante la ausencia de una norma expresa que establezca otra cosa,

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

debe entenderse que la potestad de la administracién publica de deslindar sus
bienes inmuebles no incluye la posibilidad de declarar la propiedad sobre terrenos

sobre los que los particulares ostentan un titulo de propiedad que goce de la

suficiente proteccién del ordenamiento.

En particular debe entenderse que, conforme al articulo 38 de la Ley Hipotecaria

la_inscripciéon registral a favor de un particular es un limite a la potestad

administrativa de deslindar sus bienes.

En consecuencia el Ayuntamiento de Grazalema, ante las dudas suscitadas ya en su
momento en relacién con la titularidad del camino que pretende deslindar debi6
de haber acudido a la jurisdiccidn civil para ejercitar una acciéon declarativa o
reivindicatoria sobre el mismo, impugnando de esta forma tanto la inscripcion

registral a favor de esta parte como también la titularidad catastral.
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Y si no lo hizo en su momento es con toda probabilidad porque no tiene titulo ni
argumento alguno que justifique el caracter de dominio publico del camino que
quiere deslindar y ni mucho puede justificar un pretendido uso publico., y en
ningin caso podra justificar el titulo de adquisicién ni el modo en que fueron
adquiridos esos inmuebles, saber probablemente de que el clasico argumento de la

posesion inmemorial no es aplicable en este caso, ya que no se puede poseer algo
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CERES,O:

que no existe y sin que el informe incompleto e impreciso redactado en su

momento por Tragsatec pueda servir de titulo alguno.

SEPTIMO.- Sobre el hecho de que el camino objeto de esta demanda no figura

inscrito en el catastro ni aparece como finca independiente.

#130951323832363030344a,0U

El Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario (aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2004) dice:

1. El Catastro Inmobiliario es un registro administrativo dependiente del Ministerio

de Hacienda en el que se describen los bienes inmuebles rusticos, urbanos y de

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

caracteristicas especiales tal y como se definen en esta ley.

2. Esta ley serd de aplicacion en todo el territorio nacional, sin perjuicio de lo previsto

en los regimenes forales especiales vigentes en el Pais Vasco y Navarra.

En relacién con sus principios informadores del catastro, el articulo 2 dice:

1. La informacion catastral estard al servicio de los principios de generalidad y
Justicia tributaria y de asignacion equitativa de los recursos ptblicos, a cuyo fin el
Catastro Inmobiliario colaborard con las Administraciones ptblicas, los juzgados y
tribunales y el Registro de la Propiedad para el ejercicio de sus respectivas funciones
y competencias. Asimismo, estard a disposicion de las politicas ptblicas y de los
ciudadanos que requieran informacion sobre el territorio, en los términos previstos
en el titulo VI.

2. Lo dispuesto en esta ley se entenderd sin perjuicio de las competencias y funciones
del Registro de la Propiedad y de los efectos juridicos sustantivos derivados de la

inscripcion de los inmuebles en dicho registro.
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Y en relacién al contenido de la descripcion catastral, el articulo articulo 3 dice:

1. La descripcion catastral de los bienes inmuebles comprenderd sus caracteristicas
fisicas, econdmicas y juridicas, entre las que se encontrardn la localizacion y la
referencia catastral, la superficie, el uso o destino, la clase de cultivo o
aprovechamiento, la calidad de las construcciones, la representacion grdfica, el valor

catastral y el titular catastral, con su niimero de identificacion fiscal o, en su caso,
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CERES,O:

numero de identidad de extranjero. Cuando los inmuebles estén coordinados con el

Registro de la Propiedad se incorporard dicha circunstancia junto con su codigo

registral.

El hecho de que el camino objeto de este recuros no aparezca recogido en el

#130951323832363030344a,0U

catastro como finca independiente de las parcelas catastrales por las que atraviesa,

constituye un argumento mas a favor de que sea considerado como un camino
privado de servicio de la finca. Como dicen los articulos citados, de existir como
finca independiente con titularidad municipal deberian aparecer descritas sus

“caracteristicas fisicas, econémicas y juridicas, entre las que se encontrardn la

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

localizacién y la referencia catastral, la superficie, el uso o destino, la clase de cultivo

o aprovechamiento, la calidad de las construcciones, la representacién grdfica, el

valor catastral y el titular catastral....”

Pero ademas en este caso ni siquiera opera la presuncién a favor del Registro de la
Propiedad, ya que tampoco aparece inscrito en el Registro de la Propiedad de

Ubrique como finca independiente como se ha tenido ocasién de comprobar.

OCTAVO.- Sobre la ausencia de uso publico del camino objeto de esta
demanda.

El articulo 339 del Cddigo Civil determina que son bienes de dominio publico: “Los
destinados al uso ptiblico, como los caminos, canales, rios, torrentes, puertos y
puentes construidos por el Estado, las riberas, playas, radas y otros andlogos”, y mas
concretamente, el articulo 344 dice que “ son bienes de uso ptiblico, en las provincias

y los pueblos, los caminos provinciales y los vecinales, las plazas, calles, fuentes y

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 22/03/2018 15:38:51 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Firmado por AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA Fecha y Hora 22/03/2018 15:38:51

Pagina Pagina 32 de 139

aguas publicas, los paseos y las obras ptiblicas de servicio general, costeados por los

mismos pueblos o provincias”

El Cddigo Civil es claro en su distincion. Existen caminos publicos y otros son
privados, de uso interior de las fincas o servidumbres de paso entre ellas, cuyo uso

esta limitado a los predios dominante y sirviente.
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CERES,O:

El camino objeto de esta demanda nunca ha tenido un uso publico, ni ha tenido

nunca la consideraciéon de caminos vecinales o provinciales, ni por supuesto ha
sido costeado ni por el Ayuntamiento de Grazalema ni por la provincia de Cadiz o

la Comunidad Auténoma de Andalucia.

#130951323832363030344a,0U

La sentencia del TS] Extremadura Sala de lo Contencioso-Administrativo, sec. 18, S
26-6-2009, n? 182/2009, rec. 164/2009 afirma que” aquellos caminos que no
aparecen en los planos histéricos mds antiguos no pueden catalogarse como
publicos” y que “Efectivamente, serd necesario que el camino tenga algun tipo de uso

publico para poder ser catalogado como tal. En definitiva, el criterio utilizado por la

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

Sala para considerar si los caminos han sido correctamente catalogados como
publicos se podrian resumir de la siguiente forma:

Los caminos catalogados como publicos parten de vias de comunicacion (asi, los
caminos IDO, ID 43, ID 76 e ID 78 con la carretera comarcal 126) o de los linderos de
la propiedad, y por tanto, sirven para comunicar con otras fincas (caminos ID1 e ID
51); y en todos los casos, apreciados en su conjunto, se observa en todos ellos una
finalidad de cruzar la finca de sur a norte, confluyendo todos en la Casa Principal
(salvo el ID78), y por tanto, podrian considerarse como parte y continuacion de otros
caminos fijados para unir puntos mds alejados.

Por el contrario, en los caminos que han sido excluidos del Catdlogo no existe esta
finalidad de uso publico, pues son caminos donde no se aprecia mds vocacién que
servir de uso y servicio interno a las necesidades de la finca, limitdndose a unir
puntos interiores de ésta, como lo demuestra el hecho de que en todos ellos el trazado
comienza y termina en el interior de la finca. Y como se ha expuesto a lo largo de la

sentencia, estas conclusiones lo son a los solos efectos de inclusién de los caminos en
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el Catdlogo, que ni prejuzga la titularidad de los mismos ni vincula a la Jurisdiccién
Civil para decidir sobre la propiedad de los mismos o la existencia de servidumbres de

paso a favor de fincas colindantes.”

Y la ausencia de uso publico en el camino objeto de este recurso viene
determinado por el hecho de que el propio Ayuntamiento demandado reconoce

que no ha tenido nunca un uso publico efectivo y no ha autorizado ni
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CERES,O:

promovido accion alguna para conseguir ese uso publico efectivo segin

consta reiteradamente en el expediente administrativo que sirvié de base para la
aprobacion definitiva de la clasificacion y catalogacion de los caminos
supuestamente publicos denominados “Camino de San Fernando y Camino de

Benamahoma a Zahara”, del término municipal de Grazalema, dandoles el caracter

#130951323832363030344a,0U

de bienes de dominio publico adscritos a un uso publico y procedié a su inclusién

en el inventario de bienes de la corporacién municipal.

El concepto de uso publico referido a un camino, ya ha sido ya definido por nuestra

jurisprudencia en reiteradas ocasiones.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

Asi la sentencia de la Audiencia Provincial de Burgos de fecha 24 de febrero de
2009 reconoci6 que la mera inscripcion en un inventario municipal o incluso en el
Registro de la Propiedad “no sirve sin mds para atribuirle la condicién de bien de

dominio publico por el cardcter unilateral que tiene la confeccion de dicha titulacion,

Por el contrario, la prueba del uso publico consistird sobre todo en la que venga

referida al uso que hayan podido hacer los vecinos, el concepto en que hayan hecho

tal uso, a las caracteristicas fisicas del terreno en cuestion, a las obras publicas que

hayan hecho en el mismo, etc...”

Y en este mismo sentido la Sentencia del TS] de Castilla- La Mancha, Sala de lo
Contencioso- Administrativo de 19 de junio de 2006 que consideraba un requisito
imprescindible el uso publico de un camino para que pudiera ser inventariado por

el Ayuntamiento.
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NOVENO.- En relacién con los efectos juridicos que produce el hecho de que
el camino no haya sido objeto de mantenimiento ni conservaciéon por el
Ayuntamiento de Grazalema.

El Ayuntamiento de Grazalema no ha realizado ningin trabajo de mantenimiento

ni conservacion sobre el camino objeto de esta demanda.

32
Codigo Seguro de Verificacion IV6UUCIZFQEO5PH23R4G4MQPEU | Fecha 07/03/2018 11:24:38
Normativa Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 59/2003, 19 de diciembre, de firma electrénica
Firmante AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA (CIUDADANO)
Presentado por JORGE ALBERTO BERNAD DANZBERGER - 05386647R

Url de verificacion https://www3.dipucadiz.es/verifirma/code/IV6UUCIZFQEO5PH23R4G4MQPEU | Pégina 32/45




o
s
4
TS

CERES,O:

La Sentencia del Tribunal Supremo de 1 de julio de 1991, declara la

responsabilidad de la Administracién en virtud de dafios causados por los bienes
de dominio publico, como destinados a soportar las vias de comunicacion cuando
haya existido omision en dicha conservacion (STS de 26 de marzo de 1957, STS de
30 de octubre de 1965, SSTS de 27 de diciembre de 1969, 3 de julio de 1961 y 10
de diciembre de 1963.

#130951323832363030344a,0U

Y por lo tanto una prueba evidente de que el camino que se pretende deslindar no
es municipal es el hecho de que no ha realizado sobre ellos ningin trabajo de

mantenimiento y conservacion.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

El concepto “conservacion” ha sido entendido por la doctrina en su sentido mas
amplio, incluyendo ampliacidén, sefializacién, conservacién, regulacién de usos,
vigilancia etc. Y si el Ayuntamiento de Grazalema no ha realizado obra alguna de
conservacién y mantenimiento de ese camino, el motivo es evidente; no lo ha
hecho porque nunca ha sido suyo, y por lo tanto nunca ha tenido la obligacién de

conservarlo y mantenerlo.

Es reiterada la jurisprudencia que considera como una prueba concluyente de la
titularidad privada de un camino el hecho de que la Administracién no haya
realizado trabajos de mantenimiento y conservacion sobre el mismo.

En este sentido la Audiencia Provincial de Pontevedra, en sentencia de 1 de febrero
de 2007 considerd que un camino tenia la consideraciéon de camino publico cuando
“ la propia Administracion, en este caso la entidad local, asuma la conservacién y

ordenacion de policia del camino en cuestién...” en este mismo sentido el Tribunal
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Superior de Justicia de Asturias, ( Sala de lo Contencioso- Administrativo ) en

“«

sentencia de 30 de noviembre de 2007 cuando recoge que. “ esta prueba
documental estd en congruencia con el documento privado, de fecha 25 de marzo de
1960, en el que se conviene por los propietarios afectados la construcciéon de un
camino de carro, y también congruente con el hecho probado de que la
Administracion no ha realizado la labor de mejoramiento del camino” y en este

mismo sentido la Sentencia de la Audiencia Provincial de Lérida de 1 de julio de 2006
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CERES,O:

que considero un elemento esencial para determinar la titularidad privada de un

“

camino “ el mantenimiento del mismo por parte de los propietarios de las fincas
colindantes”.
Y en el supuesto de que existan cerramientos que limiten el acceso, construidos

por un particular, la sentencia de la Audiencia Provincial de Asturias de fecha 30 de

#130951323832363030344a,0U

noviembre de 2007 reconocid que “la existencia de portillas en el camino litigioso

de lo que se deduce que no debia estar usdndose publicamente el mismo.”

DECIMO.- La jurisprudencia es muy clara en lo relativo a la exigencia de los

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

requisitos indicados para el deslinde, constituyendo causa de nulidad el
incumplimiento de los mismos.

Asi la sentencia del TSJ Andalucia (Malaga) Sala de lo Contencioso-
Administrativo, sec. 22, S 23-7-2012,n22310/2012, rec. 738/2011 dice:

La potestad recuperatoria que tiene la Administracion para el
restablecimiento de la posesion,

“estd sometida a la concurrencia de determinados requisitos sustantivos y formales .

Segtin han sido perfilados jurisprudencialmente, se precisa para el restablecimiento

en la posesién: a) Que los bienes sean de pertenencia de la Corporacidén local,

cualquiera que sea su naturaleza juridica, b) Que sean indebidamente poseidos, c)

Que se ejercite la iniciativa recuperatoria dentro de plazo, si se refiere a bienes de

ropios, d) Que exista previo acuerdo corporativo sobre base documental que

acredite la posesion, sin hacer declaraciones sobre titularidad dominical, e) Que

exista completa identidad entre lo poseido y lo usurpado, ya que en caso contrario ha

de procederse al previo deslinde.
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Si _bien se ha exigido una prueba plena y perfecta de la concurrencia de los dos

primeros requisitos enumerados -la _posesion publica y su obstaculizacion privada-

una mds reciente doctrina del Tribunal Supremo mitiga el rigor de tales exigencias
de prueba indubitada, autorizando que se trate de una prueba suficiente o de una

mejor prueba de posesion que la que ofrece el inmediato detentador.”
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CERES,O:

No hay prueba alguna de que el Ayuntamiento de Grazalema sea propietario del

indicado camino, ni tan siquiera de que haya sido poseedor del mismo.
El recurrente acredita la propiedad del camino mediante certificacion catastral y

registral sin que haya habido publica posesion.

#130951323832363030344a,0U

Y desde el afio 2011 el Ayuntamiento ha tenido tiempo mas que de sobre para

ejercitar acciones civiles tendentes a reivindicar la propiedad o a que se declare la

propiedad sobre el camino. Maxime cuando no tiene titulo alguno.

El acuerdo es meramente declarativo y la propiedad y posesion del bien la detenta

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

la mercantil recurrente, que obviamente no es quien tiene que ejercitar estas

acciones toda vez que no ha sido desposeida de sus bienes.

TS] Cantabria Sala de lo Contencioso-Administrativo, S 7-3-2003, rec.
194/2002

“El Ayuntamiento deberia haber procedido a acreditar la propiedad sobre el
camino, utilizando para ello los procedimientos legalmetne establecidos y que
no son otros que el ejercicio de acciones civiles ante los Tribunales si el bien estd
inscrito en el Registro de la Propiedad a nombre de otra persona; proceder a la

inmatriculacion en el Registro de la Propiedad si no lo estuviera (arts. 206 LH).

«

‘Por lo demas, la jurisprudencia surgida en torno al repetido precepto
reglamentario (articulo 55 del Reglamento de Bienes ) exige se cumplan una serie
de requisitos para que pueda prosperar esa recuperacion:

a) Posesién administrativa, o si se prefiere, uso publico del terreno discutido.

b) Perturbacién de ese uso realizada por el destinatario del bien a recobrar, que de
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no darse obliga a realizar el oportuno deslinde.

d) Si la usurpacién no es reciente, prueba documental que no siempre, sin

embargo, ni necesariamente, sera exigible ni excluyente en atencién al principio de

valoracion conjunta de la prueba” (Sentencia del Tribunal Supremo de 30

septiembre 1989).
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CERES,O:

El T.S. se ha pronunciado con reiteracion sobre el citado procedimiento a

seguir para la recuperacion de oficio de bienes por parte de las entidades
locales; y también lo ha hecho esta Sala en varias sentencias, y la mas reciente la de
fecha 29.4.2004, dictada en el recurso 433/2002 (luego reiterada en otras muchas

sentencias dictadas para supuestos similares) en la que igualmente se resefia la

#130951323832363030344a,0U

Jurisprudencia que se entrecomilla en la presente resolucion. Y sobre estos ultimos
preceptos el Tribunal Supremo ha venido poniendo de manifiesto la siguiente
Jurisprudencia: asi la STS de 23.3.99 (rec. 6771/1991, ponente Cid Fontan,
Fernando) Es doctrina jurisprudencial reiterada la de que el ejercicio de esta

potestad recuperatoria de los bienes demaniales esta sujeto a dos requisitos

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

fundamentales: 1) Demostrar que los bienes usurpados son del dominio de la
Administracion que ejerce esta facultad, y 2) El uso publico debe haber sido
obstaculizado por la persona contra la que se dirige la potestad recuperatoria (SS.
TS. 2 de junio y 17 de julio de 1987, 2 de junio y 30 de diciembre de 1986 ; 2 de
febrero de 1982, 3 de octubre de 1981)". Del mismo tenor es la STS de 19.6.98 (rec.
9660/1990, ponente Cid Fontan, Fernando) .

En esta misma linea de interpretacion insiste la STS de 14.5.2002 (rec. 5886/1995,
ponente Soto Vazquez, Rodolfo) cuando nos recuerda las condiciones exigidas
para ejercer esa facultad recuperatoria por parte de la Administracién Local:

"La primera de dichas condiciones es, justamente, que el bien objeto de la
recuperacion no sélo esté previamente identificado sino que haya venido siendo
poseido, de hecho, por la Administracién municipal en circunstancias tales que
resulte acreditado su previo uso publico, esto es, su afectaciéon real al concreto
destino que justifica la inclusién de dicho bien en el dominio publico (en este

mismo extremo insiste la STS de 14.10.98, rec. 9300/1992.
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La segunda, que es propia de cualquier interdicto, consiste en la existencia de una
perturbaciéon de la posesion por parte de terceras personas. Esta circunstancia
concurre en el presente supuesto, al haberse variado el uso comun previsto para el
bien, y destinarse al uso exclusivo del recurrente. No varia esta circunstancia por el

hecho de que los vecinos pudieran destinar el inmueble a "lo que tuvieran por
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CERES,O:

conveniente", pues la propia naturaleza del bien, como de dominio ptblico, obliga a

entender esta clausula en el sentido que es propio del aprovechamiento general de
los bienes demaniales, que en cualquier caso no se compadece con la utilizacion
privativa por un particular en su solo provecho, que requeriria, cuando menos, el

otorgamiento de concesién administrativa por quien ostenta su titularidad.

#130951323832363030344a,0U

La tercera condicién es seguir el procedimiento previsto en el articulo 71.1 del
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, sin que la remisidon que en él se
hace al articulo 46 pueda ir mas alld de las formas de iniciacién. En lo demas, los

tramites quedan cubiertos por el acuerdo previo de la Corporacidn y la audiencia

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

de los interesados...".

Aun mas preciso es el T.S. en su sentencia de fecha 3.3.2004 (rec. 6751/2001,
ponente D. Rafael Fernandez Montalvo) cuando sefiala:"En efecto, conforme el art.
82.a) LRBRL y 44y 70 RBEL las Entidades locales gozan, respecto de sus bienes, de
la prerrogativa de recuperar su posesion en cualquier momento cuando se trate de
los de dominio publico. Y para el ejercicio legitimo de tal prerrogativa, que se
traduce, es vedad, en una medida provisoria orientada a la defensa de la posesién
de tales bienes con reserva, en todo caso, a la jurisdiccion civil de la determinacion
definitiva de los derechos de propiedad, basta con la constancia de la condicién de
demanial del bien que la Administracion local trata de recuperar de oficio, sin
necesidad de que aquélla tenga que acreditar ademas la efectividad de una
posesion publica del bien que, por lo demas, es inherente al caracter y régimen
juridico del bien que constituye un camino publico y que se entiende destinado al

uso publico (art. 339.12 Cédigo Civil).
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Solo cuando no hay reconocimiento o constancia de la demanialidad del bien,
resulta aplicable la jurisprudencia, a la que parece aludir la sentencia de instancia,
segun la cual, basta con la acreditacion de una posesion publica anterior y la
existencia de una usurpacidn reciente de tales bienes (art. 71.2 del Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales), sin que la Administracion local deba acreditar en

sede jurisdiccional contencioso- administrativa la plena titularidad demanial de
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CERES,O:

aquéllos; y ello, naturalmente, sin perjuicio de la accién de quien se crea titular

dominical de los bienes sobre los que se ejercita el interdictum propium para
reivindicarles ante la Jurisdiccidn civil, ya que ni la Administracién por si, primero,
ni esta Jurisdiccion, después, pueden determinar las titularidades dominicales o

resolver las cuestiones de propiedad (arts. 2.a) y 4 LJCA ."

#130951323832363030344a,0U

TSJ Madrid Sala de lo Contencioso-Administrativo, sec. 22, S 12-1-1998, n®
4/1998, rec. 352/1995

Ha de llegarse a la conclusién de que la actuacién administrativa de deslinde
impugnada no se ajusta a derecho por no haberse acreditado el hecho de la

posesidn por parte del municipio, tal y como ha declarado la Jurisprudencia -STS

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

de 29.4.1998- interpretando la normativa sobre el ejercicio de la potestad del
deslinde administrativo, que en cuanto privilegio de la Administracién actuante

esta sometida a tales limitaciones.

En el caso litigioso, habida cuenta de la existencia de las vallas instaladas por la

actora y la licencia que para ello le fue otorgada en 1988, hubiera sido precisa por

parte de la Administracién una debida informacién que justificase la posesién en

favor de la Entidad Local de los Bienes deslindados.

Al no haberse ni realizado, debe la actuacién administrativa aprobatoria del

deslinde ser anulada por no ajustarse a derecho.

Con este alcance debe estimarse el recurso, anulando el acto administrativo

aprobatorio del deslinde, sin que las cuestiones planteadas por la actora sobre la
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valla que instald, en cuanto no son objeto de este recurso, ni las relativas al
derecho de propiedad sobre los terrenos, cuya determinacién corresponde a la
jurisdiccidn civil (en este sentido ha de interpretarse la excepcidn de litispendencia
alegada por la demandada), queden en esta resolucion prejuzgadas, debiendo
estarse a lo que resuelva aquella respecto de las acciones ejercidas, y momento en

el cual debera quedar determinada la titularidad de los terrenos litigiosos.
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CERES,O:

Tribunal Supremo Sala 32, sec. 42, S 29-4-1998, rec. 5895/1992

PRIMERO.- Versa el presente recurso de apelacién sobre la conformidad a Derecho
de unos actos administrativos consistentes en la resoluciéon de un expediente de
deslinde relativo a 3.000 metros cuadrados en la ciudad de Palma de Mallorcay en

la consiguiente recuperacién de oficio de los terrenos. Impugnados los

#130951323832363030344a,0U

correspondientes acuerdos del municipio en reposicion por los actores ante el
Tribunal de instancia, el recurso administrativo que acaba de citarse se entendi6
desestimado en virtud de los efectos negativos del silencio de la Administracion.

Iniciada la via judicial los actores obtuvieron del Tribunal Superior de Justicia una

Sentencia que estimd el recurso contencioso-administrativo interpuesto y anulé

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

los actos municipales impugnados, siendo la razén de decidir de esa Sentencia que

el Ayuntamiento no acredité la posesién de los terrenos y que por el contrario

consta en autos la posesion de la superficie objeto de deslinde por los particulares,

pues desde hace varios afios existian en los terrenos un muro de cerramiento y una
casita y un chalet que eran otras tantas viviendas, una de ellas habitada desde hace
largo tiempo.

Por ultimo se mantiene por la representaciéon municipal que la doctrina de este

Tribunal Supremo viene exigiendo en estos casos la posesién, pero dnicamente

cuando la presuncién derivada de la inscripcidon registral juega a favor de los

particulares y no _en cambio cuando favorece al Ayuntamiento. Entiende sin

embargo la Sala que no pueden atenderse estos argumentos y que por el contrario
deben acogerse las alegaciones que hace ahora el actor ante el Tribunal de

instancia. Pues de hecho el Ayuntamiento no se ocupd para nada de los terrenos

desde 1975 hasta 1990, de modo que no se ha acreditado que a lo largo de esos

quince afios tuviese lugar acto posesorio ninguno. Solo se encuentra en autos la
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constancia de que en determinado momento los técnicos municipales visitaron la
superficie sobre la que ahora se discute y, teniendo en cuenta datos inciertos,
estimaron que se habia producido una usurpacién por los particulares. Debe
mantenerse que los datos de que parti6é el Ayuntamiento eran inciertos pues las
escrituras notariales de propiedad del municipio y las de propiedad de los
particulares ni coinciden entre si ni coinciden con la situacion de hecho, ya que no

estan claros los limites o linderos de la finca, no solo por lo que se refiere a la parte
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CERES,O:

de la misma sobre la que versa el debate sino tampoco por lo que afecta a los de la

parte opuesta. Pero sobre todo ha de tenerse en cuenta que la legislacién aplicable

y en concreto el Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales aprobado por

Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, exigen para que se tramite validamente el

deslinde que se acredite la posesién por parte del ente local, lo que se deduce
claramente de los mandatos del articulo 58 del Reglamento citado.

En consecuencia, no habiéndose acreditado la posesién por parte del municipio y

#130951323832363030344a,0U

constando por el contrario que una parte de los terrenos afectados venia siendo

poseida pacificamente por los particulares, procede desestimar el presente recurso

de apelacion sin que desde luego esta jurisdiccién deba pronunciarse sobre la

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

propiedad por corresponder dicho pronunciamiento a los Tribunales del orden

judicial civil.

En virtud de lo expuesto,

SUPLICO: Que teniendo por presentado este escrito, junto con los documentos que
se acompaifian, se sirva admitirlo y se tenga por interpuesto en tiempo y forma
RECURSO DE REPOSICION contra el Acuerdo del Pleno municipal de fecha 25 de
enero de 2018, y que en su dia se dicte resolucion por la que se declare la nulidad
del Acuerdo impugnado, al no quedar acreditada la pertenencia previa al
Ayuntamiento de Grazalema ni el uso publico del camino denominado de

Benamahoma a Zahara.

PRIMER OTROSI DIGO: Que conforme a lo prevenido en el apartado 2 del Articulo
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117 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, el érgano a quien competa resolver el
recurso, previa ponderacion, suficientemente razonada, entre el perjuicio que
causaria al interés publico o a terceros la suspensién y el ocasionado al recurrente
como consecuencia de la eficacia inmediata del acto recurrido, podra suspender, de
oficio o a solicitud del recurrente, la ejecucién del acto impugnado cuando

concurran alguna de las siguientes circunstancias:
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CERES,O:

1.- Que la ejecucion pudiera causar perjuicios de imposible o dificil reparacion.

2.- Que la impugnacién se fundamente en alguna de las causas de nulidad de pleno
derecho previstas en el apartado 1 del articulo 47 de la Ley 39/2015, de 1 de

octubre.

#130951323832363030344a,0U

Que vengo a interesar la SUSPENSION DEL ACUERDO IMPUGNADO, con base en

los siguientes argumentos:

a) “Periculum in mora”: la ejecucién del acto aqui impugnado hace

perder al recurso su finalidad.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

Pierde su finalidad legitima el recurso si no se suspende la aplicacién de la
Resolucion impugnada, produciendo una situacion juridica irreversible, haciendo
ineficaz su ulterior resolucién e imposibilitando el cumplimiento de la misma en

sus propios términos.

Asi se manifiesta la doctrina del Tribunal Supremo sobre las medidas cautelares,
aplicable en todo caso al presente supuesto. Tal y como recogen sus Autos de fecha
15y 31 de marzo de 2000, ha de tomarse en consideracidn que la nueva regulacién
de las medidas cautelares en los articulos 129 y siguientes de la Ley 29/1998, de
13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, tal como
expresamente se indica en su Exposiciéon de Motivos, se apoya en que la justicia
cautelar forma parte del derecho a la tutela judicial efectiva, de forma que la
ejecucidon del acto o la aplicacion de la disposicion no hagan perder la finalidad del
recurso, pero siempre sobre la base de una ponderacion suficientemente motivada

de todos los intereses en conflicto, de ahi que en el articulo 129.1 se faculte a los
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interesados para solicitar en cualquier estado del proceso la adopcién de cuantas
medidas aseguren la efectividad de la sentencia, y que en el articulo 130 se
establezca que previa valoracidon circunstanciada de todos los intereses en
conflicto, la medida cautelar podra acordarse unicamente cuando la ejecucion del

acto o la aplicacion de la disposicion pudieran hacer perder su finalidad legitima al

recurso.
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Afiade la misma doctrina que debe destacarse, pues, que la finalidad de la medida

cautelar es unicamente el aseguramiento de la efectividad de la sentencia o del
resultado del proceso cuando sea necesario, y la trascendencia de la ponderacion
de todos los intereses en conflicto, generales o de terceros, cuya frecuente tension,

por hallarse habitualmente enfrentados, entre otros, los de efectividad de la

#130951323832363030344a,0U

decision judicial y los de eficacia administrativa (articulos 24.1 y 103.1 de la
Constitucién) ha de solucionarse en base de ponderar, casuisticamente, su
preeminencia o prevalencia, en vista de la dificultad de fijar reglas generales,
habida cuenta también del criterio que resultaba de la Exposicién de Motivos de la

anterior Ley Reguladora de esta Jurisdiccion, a cuyo, al juzgar sobre la procedencia

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

de la suspension a la que se referia, habria de considerarse, ante todo, la medida en
que el interés publico exija la ejecucion, para otorgar la suspensién, con mayor o
menor amplitud, segin el grado en que el interés publico esté en juego, lo que
imponia examinar el grado de dicho interés publico para adoptar la pertinente
resolucién sobre la suspension de la ejecucidn, aunque sin poder prejuzgar la
cuestion de fondo, al no ser el incidente de suspension el cauce procesal idéneo
para decidir sobre lo que es objeto de litigio (Autos de esa Sala de 19 de marzo y
12 de noviembre de 1998, y de 28 de enero y 9 de julio de 1999 y de 15 de
marzo de 2000).

En el mismo sentido, el Auto del Tribunal Supremo de 22 de marzo de 2000 indica
que en el articulo 130 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, el criterio elegido para decidir sobre la
suspension cautelar es que la ejecucion pueda hacer perder su finalidad legitima al

recurso. Esta exigencia viene a representar lo que tradicionalmente se ha
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denominado el requisito de “periculum in mora”. La apreciacién o no de este
requisito, segtin se desprende de lo establecido en el parrafo inicial del antes citado
articulo 130, habra de efectuarse una adecuada y casuistica ponderacién de los
intereses en conflicto. Y lo decisivo sera el resultado que en esa ponderacion se
obtenga, con el caracter indiciario y provisional que corresponde a esta fase
cautelar, sobre cudl de tales intereses se revela como mas prioritario por ser su

sacrificio el que presente mayor gravedad o trascendencia.
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Pues bien, aplicando esta doctrina al caso que nos ocupa, si analizamos el
contenido del acto impugnado, estamos ante un supuesto paradigmatico en el que
la ejecucion de la Resolucion conllevaria que el presente recurso interpuesto por

esta parte perdiera su finalidad legitima. Resulta evidente que si no se suspende la

#130951323832363030344a,0U

ejecucion de la Resolucion recurrida causaria perjuicios de imposible o muy dificil

reparacion para ambas partes:

- Para este Ayuntamiento, puesto que el procedimiento para llevar a cabo el
deslinde es muy costoso, y su reversion seria incluso mas gravosa.

- Para BRENA DEL AGUA INVERSIONES S.L., puesto que no puede controlar el

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

acceso a su propiedad, escapando igualmente de su control los dafios que se
puedan causar por terceros en la finca, sus bienes y en todo tipo de enseres
que la misma se guardan para las labores propias del campo. Se genera
ademads una confusidn con el resto de los caminos privados de la finca, y se

induciria a pensar que son utilizables como el resto.

b)”Fumus boni iuris” o apariencia de buen derecho:

En este caso que nos ocupa, y tal y como prescribe el art. 117 de la Ley 30/2015, la
apariencia de buen derecho se basa en que la impugnacién de la Resolucion del
Ayuntamiento de Grazalema se fundamenta en una de las causas de nulidad de

pleno derecho previstas en el apartado 1 del articulo 47 de la Ley 39/2015.

No solo eso, sino que ademas consideramos que se estd vulnerando el Derecho

Fundamental a la propiedad privada consagrado en el articulo 33 de la
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Constitucion Espafiola, que recoge que nadie puede ser privado de sus bienes y
derechos sino es por causa justificada. El articulo 33.1 de la Constitucién reconoce
como derechos la propiedad privada y la herencia, a continuacidn, en el apartado 2
proclama su funcién social y, en el apartado 3 garantiza que nadie podra ser
privado de sus bienes y derechos sino por causa justificada de utilidad publica o
interés social, mediante la correspondiente indemnizacién y de conformidad con lo

dispuesto en las leyes. Esto es, reconoce constitucionalmente el instituto juridico
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de la expropiacion forzosa. En el articulo 348 del Cddigo Civil que la define como

"el derecho a gozar y disponer de una cosa, sin mas limitaciones que las

establecidas en las leyes".

La jurisprudencia sefiala que toda medida cautelar requiere una verosimilitud del

#130951323832363030344a,0U

derecho pretendido por el actor; aparece pues como necesario, ante una peticiéon
de adopcién de medida cautelar, realizar una primera valoracién del derecho de
que se trate, ya que la seriedad de la demanda resulta ser condiciéon decisiva para

acceder a la medida solicitada (ATS de 22 de marzo de 1990).

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

Frente a la presuncién de exactitud o legalidad de los actos administrativos, la
doctrina moderna opone el principio de la apariencia de buen derecho o fumus
boni iuris, en virtud del cual es posible valorar (sin prejuzgar lo que en su dia
declare la sentencia definitiva), las posiciones de las partes y los fundamentos
juridicos de su pretension. En base a este principio se puede decir que quien actiia
alegando unos principios legales o constitucionales aparentemente fundados
ejercita un buen derecho que debe prevalecer frente a quien solamente se ampara
en preceptos reglamentarios o en razones meramente coyunturales (ATS 17 de

marzo de 1992).

La sentencia del Tribunal Supremo de 15 de septiembre de 2003 fija la doctrina
jurisprudencial mayoritariamente aplicada en relacién al criterio del “fumus boni
iuris” o apariencia de buen derecho en el sistema vigente de medidas cautelares:

“La apariencia de buen derecho (fumus boni iuris) supuso una gran innovacion

respecto a los criterios tradicionales utilizados para la adopcion de las medidas
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cautelares. Dicha doctrina permite valorar con cardcter provisional, dentro del
limitado dmbito que incumbe a los incidentes de esta naturaleza y sin prejuzgar lo
que un dia declare la sentencia definitiva, los fundamentos juridicos de la pretensién

deducida a los meros fines de la tutela cautelar”.

Asi que, teniendo en cuenta esta jurisprudencia, cuando los defectos que se

aleguen sean tan claros, manifiestos e inmediatamente apreciables, éstos podran
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ser contrastados prima facie en el momento inicial del proceso, sin necesidad de
entrar al andlisis del tema controvertido. En este sentido se manifiesta la Sentencia
del Tribunal Supremo de 12 de mayo de 2004, cuando sefiala que se aplica el
criterio del “fumus boni iuris” cuando los defectos imputados sean de tal entidad que

ya desde el inicio del litigio se patente la procedencia de anular el acto recurrido.

En el caso que nos atafie existen una serie de vicios claros, evidentes y manifiestos
de la Resolucién recurrida que se han detallado en el presente escrito, y a los que
nos remitimos.

Por tanto, al coexistir la presencia de un fumus en las alegaciones realizadas por la
recurrente, junto con la no existencia de perjuicio grave para el interés general,
procede acceder a la adopcion de la medida cautelar interesada.

Por lo expuesto, los preceptos citados y demas de pertinente aplicacion,

SOLICITO, Que acuerde la suspension del Acuerdo del pleno municipal de 25 de

enero de 2018 hasta en tanto se resuelva el recurso interpuesto.

SEGUNDO OTROSI DIGO: que en todo caso, se tengan por aportado este escrito y
los documentos que se acompafian a los efectos previstos en el articulo 135.1 del
Decreto 18/2006 de 24 de enero, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

SOLICITO, se acuerde conforme a lo expresado.

Es Justicia que pido en Grazalema a 6 de marzo de 2018

NOMBRE Firmado
digitalmente por
BERNAD NOMBRE BERNAD
DANZBERGER ' DANZBERGER
JORGE JORGE ALBERTO -

NIF 05386647R

HbW@HMF Fecha: 2018.03.06
05(%?3&%256181 18:40:07 +01'00'
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Oficina de Registro

ENTRADA

07/03/2018 11:25

Numero Registro
2018000598

INFORME TECNICO ACERCA DE LA PROPUESTA DE INICIO
DE EXPEDIENTE DE DESLINDE, APEOC Y AMOJONAMIENTO
DEL CAMINO PUBLICO DENOMINADO “CAMINO DE
BENAMAHOMA A ZAHARA”, PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA

1.- ORDEN DE ENCARGO Y JUSTIFICACION DEL INFORME.-

Se redacta el presente informe por encargo de la entidad mercantil
denominada Brefia del Agua Inversiones S.L. propietaria de las fincas
Valdehiuelo y La Brefia del Agua, por las cuales discurre la mayor parte del
camino denominado “Camino de Benamahoma a Zahara” que es objeto de este
estudio.

En el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz n® 239 de 17 de diciembre
de 2010, fue publicado el Anuncio del Acuerdo del Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Grazalema, tomado en sesion ordinaria celebrada el 1 de
diciembre de 2010, por el que se acordd la aprobacién definitiva de la
clasificacion y catalogaciéon de los caminos publicos denominados “Camino de
San Fernando” y “Camino de Benamahoma a Zahara” del término municipal de
Grazalema, otorgandoles el caracter de bienes de domino publico adscritos a
un uso publico y su inclusién en el Inventario de Bienes de la Corporacién
Municipal, conforme al estudio y documentacion elaborada por la empresa
“Tecnologias y Servicios Agrarios S.A.” (Tragsatec) del Grupo Tragsa
(Empresa de Transformacion Agraria S.A.) que adolece de importantes
deficiencias como tendremos ocasion de demostrar.

El Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el dia 25 de enero de
2018, adoptdé el acuerdo de “Inicio de expediente de deslinde, apeo y
amojonamiento del camino publico denominado “Camino de Benamahoma a
Zahara” y solicitud de asistencia técnica a la Excma. Diputacion de Cadiz”.

Este Acuerdo, en lo que respecta al “Camino de Benamahoma a
Zahara”, y segln el trazado propuesto, afecta directamente a las fincas citadas,
a su explotacion y a su mantenimiento, mejora y conservacion, al estar hasta
ahora y segun se detalla a continuacion, considerado como un camino privado
situado dentro de ellas en la parte que es camino, ya que una parte muy
importante discurre por el interior del monte y no existe ningn camino.

Es importante destacar que como se acreditara a los largo de este
informe, el camino de Benamahoma a Zahara segun delimitacién de
Tragsatec y segun el inventario municipal de bienes del Ayuntamiento de
Grazalema,no tiene el mismo trazado que el camino de la Brefia del Agua,
el Unico actualmente existente, siendo por lo tanto dos caminos distintos.

El presente informe se redacta con objeto de servir como documento
base para ayudar a discernir la existencia o no de un camino publico segun el
trazado planteado en la propuesta de deslinde. El procedimiento seguido en su
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redaccion, contempla al mismo tiempo aspectos técnicos, documentales,
sociales, legales y administrativos.

El andlisis de esos aspectos, se ha llevado a cabo teniendo en cuenta
sus relaciones y sus condicionantes, pretendiendo ofrecer una vision global del
problema de forma que se clarifique no solo el caracter privado del camino
existente, sino de la conveniencia de que eso siga siendo asi teniendo en
cuenta la actual gestion de la finca. Asi mismo se pretende demostrar la
inexistencia de cualquier otro camino que pudiera ser publico, con un trazado
igual o parecido al planteado en la propuesta de deslinde.

2.-EL CAMINO Y SU ENTORNO

2.1.- Descripcion del camino sequn informe de TRAGSATEC vy la
planimetria _que figura _en el inventario municipal de bienes del
Ayuntamiento de Grazalema

A continuacién pasamos a analizar y describir el recorrido del camino
segun el trazado marcado por el informe de TRAGSATEC y en base a él
clasificado y catalogado como camino publico por el Ayuntamiento de
Grazalema.

Merece la pena destacar en este punto que en el informe realizado por
Tragsatec, se ha marcado el camino con el trazado que el técnico redactor ha
utilizado como capa de una aplicacion informatica sin que se aporte ninguna
argumento de porque se sefiala esa traza. Lo cierto es que ese trazado del
camino no se aprecia en ninguna fotografia aérea realizadas en distintos afios.
Se aportan fotografia aéreas de los afios 1956; 1977; 1984 y 2016 ( Anexos |,
I, 'y 1X)

En el propio documento de propuesta de deslinde elaborada por la
Diputacién, dentro de los plano, Hojas de Detalle del 1 al 20, sobre base
fotogréafica y catastral, se ve claramente que por el trazado propuesto no existe
ningln camino, solo existe el camino realizado por la anterior propiedad en el
afo 1978. El trazado que plantea TRAGSATEC intenta hacerlo coincidir con el
camino realizado por la propiedad, asi 26 de los 53 puntos que marcan el
camino propuesto por TRAGSATEC, de forma discontinua, lo hacen coincidir
con el camino de la finca realizado en 1978.

La inexistencia de ese camino se corrobora en el propio documento
elaborado por Diputacion “Descripcion de la finca “Camino de Benamahoma a
Zahara” y plano de delimitacion provisional’, en este documento se dice
textualmente, pagina 9: “Con fecha 28.01.2015 se visitdé nuevamente el lugar
ascendiendo esta vez por el camino que comienza tras cruzar el arroyo junto al
antiguo molino, acompafiado del concejal delegado en Benamahoma, D. José
Antonio Calvillo, y del arquitecto técnico municipal, D. Fernando Alvarez. Se
comprobd que se trata de un camino de herradura que como tal tiene un ancho
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variable, dependiendo de la propia orografia, suficiente para el paso de una
bestia cargada con serones. Este camino de herradura termina fisicamente
en el sendero que viene del sector R3, no obstante, segin el documento de
su clasificacion, seguia subiendo por la ladera hasta llegar cerca de la pista
actual y desde alli llegaria a Zahara ...”. Aqui claramente se dice que el camino
inventariado por TRAGSATEC deja de existir antes de llegar al actual camino, y

por tanto antes de llegar a la finca Valdihuelo.

Las coordenadas del eje del camino, segun lo

son las siguientes:

Listado de coordenadas UTM, huso 30.

clasificado y catalogado,

PUNTO EJE X Y PUNTO EJE X Y

1 280.272,98 | 4.072.244,83 28 280.994,28 | 4.073.798,51
2 280.312,95 | 4.072.323,14 29 281.009,92 | 4.073.904,42
3 280.380,56 | 4.072.370,27 30 281.026,18 | 4.073.949,12
4 280.457,42 | 4.072.426,25 31 280.971,59 | 4.074.014,72
5 280.514,51 | 4.072.480,75 32 280.934,99 | 4.074.149,41
6 280.548,20 | 4.072.539,31 33 280.951,01 | 4.074.184,17
7 280.554,62 | 4.072.584,23 34 280.984,36 | 4.074.168,57
8 280.551,40 | 4.072.632,24 35 280.998,83 | 4.074.173,80
9 280.558,19 | 4.072.669,79 36 281.001,71 | 4.074.193,77
10 280.610,95 | 4.072.702,48 37 280.975,69 | 4.074.300,76
11 280.624,31 | 4.072.725,32 38 280.889,54 | 4.074.404,53
12 280.577,08 | 4.072.785,34 39 280.873,99 | 4.074.464,39
13 280.565,70 | 4.072.853,89 40 280.902,12 | 4.074.498,18
14 280.587,05 | 4.072.903,88 41 280.851,94 | 4.074.624,58
15 280.622,49 | 4.072.931,06 42 280.796,57 | 4.074.751,25
16 280.665,68 | 4.072.980,08 43 280.821,71 | 4.074.882,14
17 280.720,99 | 4.073.045,08 44 280.765,59 | 4.075.008,17
18 280.711,56 | 4.073.100,86 45 280.736,43 | 4.075.166,57
19 280.725,04 | 4.073.138,93 46 280.734,23 | 4.075.353,06
20 280.789,71 | 4.073.198,84 47 280.930,02 | 4.075.394,13
21 280.809,23 | 4.073.237,10 48 281.002,88 | 4.075.443,36
22 280.877,66 | 4.073.260,00 49 281.080,66 | 4.075.567,42
23 280.917,92 | 4.073.304,00 50 281.188,97 | 4.075.838,18
24 280.919,58 | 4.073.399,93 51 281.242,14 | 4.076.058,73
25 280.976,74 | 4.073.504,66 52 281.275,61 | 4.076.111,90
26 280.992,61 | 4.073.588,98 53 281.267,91 | 4.076.197,14
27 280.982,59 | 4.073.700,84

Marcadas estas

coordenadas, que no queda claro con que datos

objetivos se obtienen, en ningun punto del documento de TRAGSATEC se
define otras caracteristicas del supuesto camino. Ni siquiera se define, algo
fundamental, la anchura del camino. Asi en el documento elaborado por
Diputacién para la propuesta de deslinde, “Descripcion de la finca “Camino de
Benamahoma a Zahara” y plano de delimitacion provisional”, en el punto 2.2
Descripcion actual, pagina 8 se dice textualmente: “Con las coordenadas de
estos 53 puntos se puede trazar el eje una marcacion provisional del camino,
pero en la documentacion remitida nada se dice de su ancho. La casilla
donde deberia consignarse esta en blanco y en el resto del documento el
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técnico que suscribe no encontrd referencia alguna a él. Con fecha 09.10.2014
se requirié6 nuevamente al ayuntamiento para que aportase el dato del
ancho del camino o la documentacion o informacion de donde deducirla.
El Ayuntamiento respondid el 05.12.2014 subrayando y recordando el escrito
de solicitud y la referencia a los articulos 131 y ss del Decreto 18/2006 de que
en el expediente de deslinde se precisara de manera clara y concisa los limites
del citado camino. Cosa cierta por literal, pero que la precision de los limites
del camino con claridad y concision ha de partir de unas premisas de
donde inferirlo, maxime si se ha elaborado, tramitado y aprobado una
clasificacion como bien de uso”.

#130951323832363030344a,0U

2.2- Localizacién del camino en el Registro de la propiedad

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

Localizando las coordenadas sobre el terreno nos encontramos que:

- Los puntos 1, 2 y 3 estan en fincas privadas, pero fuera de las fincas
propiedad de BRENA DEL AGUA INVERSIONES S.L.

- Del punto 4 al 23 se encuentran en la finca Valdihuelo (también conocida
como “Cancho de Labradillo y Baldihuelo”). Finca de Grazalema n°
1.846, inscrito en el registro de la propiedad de Ubrique en el folio 196,
del libro 65 del término municipal de Grazalema, Tomo 500 del Archivo.
Propiedad de BRENA DEL AGUA INVERSIONES S.L.

- Los Puntos del 24 al 53 se encuentran en la finca Brefia del Agua
(también conocida como “Navazos del Buitre y Brefia del Agua”). Finca
de Grazalema n° 1.006, inscrita en el registro de la propiedad de Ubrique
en el folio 117, del libro 52 del término municipal de Grazalema, Tomo
371 del Archivo; y finca de Zahara de la Sierra n° 1.606, inscrita en el
registro de la propiedad de Olvera en el folio 222, del libro 51 del término
municipal de Zahara de la Sierra, Tomo 720. Propiedad de BRENA DEL
AGUA INVERSIONES S.L.

Por tanto el camino transcurre, desde el punto 4 hasta el final, dentro de
fincas propiedad de BRENA DEL AGUA INVERSIONES S.L. No existiendo en
ninguna de las escrituras referencia a la existencia de ningiin camino publico.
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Este hecho es importante ya que de tratarse de un camino publico en la
descripcion registral se haria alguna referencia al mismo.

Se adjunta plano (anexo 1V) donde se delimitan las dos fincas, situando el
camino segun el informe emitido por Tragsatec.

2.2.- Localizacion del camino segun Catastro

Si localizamos el trazado del camino sobre los planos catastrales nos
encontramos que:
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- El punto n° 1 se encuentra en la parcela catastral 11019A00200072

- Los puntos n° 2 y 3 se encuentran en la parcela catastral 11019A00200055
- Del punto 4 al 23 se encuentran en la parcela catastral 11019A00200008

- Del punto 24 al 29 se encuentran en la parcela catastral 11019A00200000
- Del punto 30 al 33 se encuentran en la parcela catastral 11019A00200005
- Del punto 34 al 37 se encuentran en la parcela catastral 171019A00300001
- Del punto 38 al 46 se encuentran en la parcela catastral 11019A00309002
- Los puntos 47 y 48 se encuentran en la parcela catastral 11019A00300001
- Del punto 49 al 53 se encuentran en la parcela catastral 11042A01600009

Puntos Parcela Referencia catastral | Titular

tipo
1 Privada 11019A00200072 | -
2,3 Privada 11019A00200055 | -
45,6,7,8,9,10,11,12,13,14, | Privada 11019A00200008 | Arroyo de la Brefia
15,16,17,18,19,20,21,22,23 S.L.
24,25,26,27,28,29 Privada 11019A00200000 | -
30,31,32,33 Privada 11019A00200005 Brefia del Agua S.L.
34,35,36,37 Privada 11019A00300001 | Brefia del Agua S.L.
38,39,40,41,42,43,44,45,46 | Publico 11019A00309002
47,48 Privada 11019A00300001 Brefia del Agua S.L.
49,50,51,52,53 Privada 11042A01600009 | Brefia del Agua S.L.

Los puntos 1, 2 y 3 se encuentran en parcelas catastrales de titularidad
privada de titulares distintos al de Valdihuelo y la Brefia del Agua. El titular
catastral es un particular no el Ayuntamiento de Grazalema.

Desde el punto 4 al 23 todos estdn en el poligono 2 parcela 8 de
Grazalema, apareciendo como titular Arroyo de la Brefa S.L., sociedad que
vendi6 a Brefia del Agua Inversiones S.L. la finca a principios de 2014
(actualmente se esta realizando en Catastro el cambio de titular).

Los puntos del 24 al 29 atraviesan el poligono 2 parcela 0 de Grazalema,
esta parcela es privada (las parcelas publicas son las 9000), propiedad de
Brefia del Agua Inversiones S.L.

Los puntos 30,31,32 y 33 estan en el poligono 2 parcela 5 de
Grazalema, cuyo titular es Brefia del Agua S.L., sociedad que vendi6é a Brefia
del Agua Inversiones S.L. la finca a principios de 2014 (actualmente se esta
realizando en Catastro el cambio de titular).

Los puntos 34,35,36,37,47 y 48 atraviesan el poligono 3 parcela 1 de
Grazalema, cuyo titular es Brefia del Agua S.L.

Los puntos, desde el 38 al 46, recorren el poligono 3 parcela 9002 de
Grazalema, dicha parcela es de titularidad publica, y coincide en el trazado del
arroyo de la Brefia, luego se trata de Dominio Publico Hidraulico. Pero por error
aparece en Catastro como Cafiada Cardana (no existiendo en esa zona
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ninguna cafiada). Se adjunta croquis de vias pecuarias (Anexo V).
Evidentemente no puede existir un camino publico sobre un arroyo.

Los puntos del 49 al 53 se sitdan en el poligono 16 parcela 9 de Zahara
de la Sierra, siendo su titular Brefia del Agua S.L.

Asi tenemos que todos los puntos se encuentran en parcelas catastrales
de titularidad privada, como indica la propia referencia catastral, excepto los
puntos del 38 al 46 que se corresponden al dominio publico hidraulico del
arroyo de la Brefia del Agua (parcela 9002 del poligono 3 de Grazalema).

Y en ninguna de las parcelas catastrales, por la que discurre supuestamente el
camino, existe ninglin camino publico. La separacion entre los poligonos 2 y 3
se realiza por el trazado del arroyo de la Brefia del Agua. Si existiera un camino
publico existiria como parcela independiente, cosa que no ocurre como se
puede ver en el croquis que se adjunta (Anexo VII).

En Anexo VI se adjunta ortofotografia actual donde se observa el dominio
publico hidraulico del arroyo de la brefia. En Anexo VIl se ven las coordenadas
del camino segun informe de Tragsatec sobre plano catastral. Puede
apreciarse que el camino inventariado discurre siempre sobre fincas de
titularidad de la Brefia del Agua Inversiones SL y no sigue la traza de ningun
camino.

2.3.- Localizacién del camino sobre el Mapa Topogréafico 1:10.000 editado
por el Instituto Cartogréafico de Andaluciay fotografia aérea del afio 2016

Si superponemos el trazado del camino descrito por TRAGSATEC sobre
los mapas 1:10.000 y las fotografias aéreas, observamos que desde el punto 2
hasta el 43, se ha procurado hacer coincidir o aproximar al maximo el trazado
propuesto con el camino actualmente existente (construido en 1978), aunque
no todos los puntos coinciden con el camino actual.

A partir del punto 43 el trazado ya no tiene nada que ver con el actual
camino, metiéndose por el cauce del arroyo de la Brefia del Agua, para luego
campo a traves ir buscando la laguna del Perezoso.

Se adjunta mapa (Anexo VIII) y fotografia aérea (Anexo V)

El camino en cuestién, denominado como “Camino de Benamahoma a
Zahara”, parte de la carretera de acceso a Benamahoma viniendo de El
Bosque, el cual, a su vez, sale de la carretera que comunica El Bosque y
Grazalema. Su trazado discurre en su primer tramo por la finca Valdihuelo,
entra en La Brefia del Agua por el sur y a través de ella, sale del término
municipal de Grazalema para adentrase unos metros en el de Zahara de la
Sierra hasta la Laguna del Perezoso. A la Laguna del Perezoso llega un
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camino procedente de Zahara de la Sierra, asi como la Colada del Argamazo a
la Laguna del Perezoso y la Colada de la Fuente de la Cueva del Moro.

El camino actual fue realizado por el anterior propietario en el afio 1978.
Esta informacion que se nos trasmite de forma oral por el anterior propietario,
se comprueba al examinar las fotografias aéreas de la zona. Asi en la
Ortofotografia Digital de Andalucia (Pancromatica) obtenida a partir de Vuelo
Fotogramétrico Nacional Interministerial b/n realizado entre 1977-83 para todo
el territorio nacional, y para Andalucia fundamentalmente entre 1977-80 (a
partir de este vuelo, realizado a escala 1:18.000 se ha obtenido la coleccion de
2.700 imégenes de ortofoto pancrométicas a escala aproximada 1:5.000 y
resolucién de 0,5 m), se observa que no existe camino. (Ver Anexo |,
ortofotografia sobre la que hemos sefialado las coordenadas del camino seguin
Tragsatec) En cambio en la Ortofotografia Digital de Andalucia (Pancromatica)
a partir del Vuelo Fotogramétrico Nacional BN a escala 1:30.000 realizado en
su mayor parte entre 1984-85 sobre todo el territorio nacional (a partir de este
vuelo se ha obtenido la coleccion de 2.747 imagenes de Ortofoto pancromética
a escala aproximada 1:10.000 y resolucién de 1 m, que conforma la Base
Cartogréafica de Referencia Histérica de Andalucia en esa fecha), se observa
claramente la existencia del actual camino. (Ver en Anexo Il ortofotografia
donde hemos sefialado las coordenadas del camino segin Tragsatec).

El primer tramo discurre a media ladera por la cara este de la Sierra del
Labradillo (por encima del cauce del Arroyo de la Brefia del Agua). A
continuacion, tras girar en direccion este, se dirige hacia la Laguna del
Perezoso en direccion norte por los terrenos llanos situados al sur de dicha
laguna, a través de los cuales, como se ha dicho, abandona el término
municipal de Grazalema.

Este tramo esta poblado por un bosque arbolado de encinas o de masas
mixtas de encinas, quejigos o algarrobos. El matorral acompafante es muy
diverso, dependiendo de la exposicion del terreno en que nos encontremos
(solana, umbria, vaguadas, zonas altas...).

3.- ESTADO LEGAL:

3.1.- Antecedentes y situacion actual.-

3.1.1.- Antecedentes.-

Con fecha 7 de mayo de 2004, La Brefia del Agua S.L., anterior
propietaria, compré las fincas Valdihuelo y La Brefia del Agua mediante
escritura publica de compraventa otorgada por el Notario del llustre Colegio de
Sevilla, Don José Luis Garcia Carpintero Mufioz, con n° de protocolo 666.

De manera previa a la formalizacion de la citada escritura de
compraventa, por parte de la entidad mercantil La Brefia del Agua S.L., se
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realizaron consultas al Registro de la Propiedad, a la Delegacién Provincial de
la Consejeria de Medio Ambiente y a la Direccién del Parque Natural de la
Sierra Grazalema, acerca de la posible afeccion de las fincas a vias pecuarias,
caminos y otro tipo de servidumbres o condicionantes, todo ello para
asegurarse la posibilidad de una adecuada gestion y explotacion de las fincas
gue se pretendia adquirir. Igualmente y con la intencién de empezar a trabajar
en ello, se solicité del Ayuntamiento de Grazalema, las licencias de obras
necesarias para llevar a cabo la reparacion del camino por un lado y para la
sustitucion de la cancela existente por otro. Como consecuencia de esas
gestiones se proporciona a la propiedad Inventario de Vias pecuarias de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de
Andalucia, (se compone de Capas del Inventario de vias pecuarias, lugares
asociados Yy lineas base de vias pecuarias deslindadas con anchura necesaria.
Formato shapefile. Sistema de coordenadas ETRS89 30N. Fuente REDIAM).

Como resultado de esas consultas, las fincas fueron adquiridas con la
certeza de que ninguno de los caminos que discurrian por ellas, era un camino
de uso publico y que por tanto podria ser usado para las labores propias de
una finca forestal (vigilancia general, cinegética y contra incendios,
aprovechamientos forestales y pecuarios, etc) sin problemas ajenos a la
propiedad.

La idea de los nuevos propietarios era poner en explotacién las fincas
mediante la ordenacion y planificacion de los tratamientos selvicolas, de los
aprovechamientos forestales, ganaderos y cinegéticos, la defensa contra
incendios y las restantes labores de cuidado, mantenimiento y mejora de las
mismas. En el apartado 4 del presente informe, se relacionan los proyectos y
obras llevados a cabo desde la adquisicion de las fincas hasta la fecha, lo cual
demuestra el interés de la propiedad por lo expuesto.

En febrero de 2014 las fincas pasan a ser propiedad de Brefia del Agua
Inversiones S.L., la cual mantiene los mismos objetivos para ellas.

En diciembre de 2009 la empresa publica TRAGASATEC realiza un
informe de apenas dos folios, en los que concluye el caracter publico del
camino de Benamahoma a Zahara, y da un listado de coordenadas del
supuesto eje del camino, cuando la realidad es que ese camino ni ha existido ni
existe.

A partir de este informe, se produce el Acuerdo del Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Grazalema, tomado en sesién ordinaria celebrada el 1 de
diciembre de 2010, por el que se acordd la aprobacion definitiva de la
clasificacion y catalogacion de camino publico denominado “Camino de
Benamahoma a Zahara” del término municipal de Grazalema, otorgandoles el
caracter de bien de dominio publico adscritos a un uso publico y su inclusion en
el Inventario de Bienes de la Corporacién Municipal, conforme al estudio y
documentacién elaborada por la empresa “Tecnologias y Servicios Agrarios
S.A.” (Tragsatec) del Grupo Tragsa (Empresa de Transformacion Agraria S.A.).
Aprobandose casi 8 mas tarde su deslinde, apeo y amojonamiento.
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3.1.2.- Superficies y lindes de las fincas.-

Las superficies que figuran en el catastro de ruastica del término
municipal de Grazalema para las fincas La Brefia del Agua y Valdihuelo son
675,42 ha y 502,35 ha respectivamente. Sin embargo, las mediciones
realizadas con programas SIG, una vez representadas las lindes en los planos
topograficos, arrojan unas superficies bastante aproximadas a las reales pero
gue difieren bastante de las catastrales. Son las siguientes:

#130951323832363030344a,0U

- 640,8 ha de La Brefia del Agua.
- 373,8 ha de Valdihuelo.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

La superficie total de ambas fincas bajo la misma gestion es por tanto de
1.014,6 hectéareas.

Los linderos del conjunto de las dos fincas son los siguientes:
— Norte: Montes Albarranes, Cabezada de Chorreadero y Pilar.
— Este: Grupo Hoyo del Pinar y Taramal y el arroyo de la Brefia.
— Sur: Pedania de Benamahoma, Cancho de Valdihuelo y rio El Bosque.
— Oeste: El Moro y Majabreia.

Servidumbres.-

En la documentacion consultada, no existe ninguna servidumbre que
afecte a las fincas ni al camino en cuestion.

3.1.3.- Estado de propiedades.-

Como se vera mas adelante, en lo que concierne al camino en cuestion,
el aspecto mas importante en el necesario analisis del estado de propiedades,
es el dato de que aunque existen referencias antiguas a la existencia del
camino, en ninguno de los documentos que se pueden consultar, figura
mencién alguna a la propiedad publica del mismo.
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Por ello, se considera importante en este punto del presente informe,
analizar la situacion legal del camino, en conjunto con las fincas por las que
discurre. En ese sentido, se considera que debe prestarse atencion preferente
a los datos que se desprenden del Registro de la Propiedad y Catastro.

Datos registrales
Las fincas estan inscritas en el Registro de la Propiedad de Ubrique

como fincas rasticas con los siguientes datos:

- La Brefia del Agua: Finca n® 1006, Tomo 509 Libro 66 de Grazalema, folio
128, inscripcion 172,

- Valdihuelo: Fincas n° 1846, Tomo 500, Libro 65 de Grazalema, folio 196,
inscripcion 202,
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Una vez consultadas las descripciones registrales de las fincas, se
deduce que no existe ninguna alusion a la existencia de un camino publico
dentro de ellas.

Cartografia y datos catastrales

En cuanto a la situacién del catastro, el camino, en su trazado propuesto
afecta a las parcelas 5, 0 y 8 del poligono 2; a la parcela 1 del poligono 3;y ala
parcela 101 del poligono 4 del catastro de rdstica del término municipal de
Grazalema. Y Poligono 16 parcela 9; y poligono 15 parcela 2 del término
municipal de Zahara de la Sierra.

Las parcelas citadas pertenecen todas a las fincas Valdihuelo y La Brefia
del Agua y en sus descripciones catastrales no figura el camino ni como
parcela (condicion que deberia de tener si fuera publico) ni como subparcela.

Una vez expuesta la ausencia de datos que confirmen o aporten indicios
de la propiedad puablica del camino tanto en el Registro de la Propiedad como
en el Catastro, a continuaciéon se analizan otros documentos a tener en cuenta
en el marco del estado legal de las fincas afectadas y por ende, del camino en
cuestion.

En el apartado siguiente, se analiza la cartografia catastral e historica
existente. Mapa Topogréafica Nacional (1918; 1972 y 2004), Mapa del Instituto
Geografico y Estadistico (1873); Instituto Geografico y Catastral (1957); etc

Es necesario recalcar que la cartografia existente prueba la existencia
en las fincas de caminos que a lo largo de la historia ha tenido diferentes
trazados segun las necesidades de gestién de estas (los diferentes trazados se
observan en los mapas editados en cada época), pero que ello no quiere decir,
como es légico, que ese camino fuera de propiedad publica.

Igualar lo publico con lo privado sin ninguna evidencia documental

(aparte de la cartografia), supone admitir que todos los caminos eran publicos
en los afios en que se confecciond la cartografia.

3.2.- Andlisis de otra documentacién relacionada

3.2.1.- Cartografia histdrica:

Mapa Topogréafico Nacional a escala 1:50.000:

El supuesto trazado del camino y las fincas afectadas, se localizan en la
Hoja n° 1050 denominada Ubrique del Mapa Topografico Nacional a
escala 1:50.000 publicado en sus sucesivas ediciones por el Instituto
Geografico Nacional.
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Todas las ediciones publicadas (1918, 1972 y 2004), muestran la
existencia de un camino. Ninguno de los tres trazados son iguales, en
las dos primeras, el trazado es parecido, pero distinto al actual,
discurriendo siempre dentro de las fincas afectadas.

#130951323832363030344a,0U

Y en la edicion de 2004, el Unico camino que aparece es el de Brefia
del Agua, que como se ha indicado es particular al haber sido construido
por los propietarios en el afio 1978. Este (ltimo trazado da acceso a las
naves e instalaciones ganaderas de la finca, mientras que los trazados
de las ediciones anteriores llevan a la laguna del Perezoso.

Unicamente en la edicion de 1918, aparece la toponimia de “Camino de
Benamahoma a Zahara”. En las restantes ediciones, el camino aparece
sin nominar.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

La presencia de distintos caminos en esta cartografia prueba su
existencia en los afios en que se realizaron los mapas, pero se insiste en
el hecho evidente de que de ellos no se deduce la propiedad publica del
mismo.

Mapa del Instituto Geografico y Estadistico (1873) y del Instituto Geogréfico y
Catastral (1957):

En estos mapas, que obran en la actualidad en los archivos del Instituto
Cartografico de Andalucia, viene reflejado el camino como “Vereda de
Benamahoma a Zahara”.

Ambos mapas son exactamente iguales hasta el Gltimo detalle, lo que
hace sospechar que el de 1957 es una copia del de 1873, pues es
imposible que en 84 afios no haya habido ninglin cambio, ni siquiera de
las lindes de las parcelas cultivadas Mas aldn cuando en la fotografia
aérea del 56 el camino no se observa.

El hecho de denominar al camino como “vereda”’, no implica
necesariamente que se tratara de una via pecuaria, sino probablemente
de un camino estrecho, apto Unicamente en aquellos afios para ser
recorridos con caballerias o a pie.
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Esto es mas patente, como se verd a continuacion, dado el hecho de
qgue la Clasificacién de las vias pecuarias del término municipal de
Grazalema, fue realizada a finales de 1956 y principios de 1957 (justo a
la vez que el dltimo plano de los dos referidos) y que en ella no se
reconoce la existencia de ninguna via pecuaria.
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Vuelo fotogramétrico del afio 1956

En este vuelo fotogramétrico, conocido popularmente como vuelo de los
americanos, se observa con mucha claridad todos los caminos
existentes en la época. Asi saliendo de Benamahoma (sur) se observan
varios caminos, ninguno de los cuales penetra en la finca. Igualmente
desde la Laguna del Perezoso (norte) se ven claramente caminos en
distintas direcciones.

#130951323832363030344a,0U

En esas fotografias, realizadas en la misma época que el ultimo de los
planos relacionados anteriormente, se observa claramente un camino
gue viene del norte, laguna del Perezoso, y llega hasta varias
edificaciones, rediles e infraestructuras ganaderas de la finca, pero no
tiene continuidad hacia el sur, quedandose a una distancia, en linea
recta, superior a los dos kildémetros de Benamahoma.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

Ademas el trazado de dicho camino no tiene nada que ver con el
trazado reflejado en ninguno de los planos analizados anteriormente.

Esta fotografia aérea demuestra que en 1956 no existia ningiin camino
gue conectara Benamahoma con Zahara, ni siquiera con la laguna del
Perezoso. De haber existido ese camino dej6 de tener uso muchos afios
antes de 1956, pues en ese afio no existe rastro del él. (en Anexo Il se
observa dicha fotografia aérea sobre la que se han incluidos las
coordenadas del camino segun el estudio de Tragsatec)

Planos catastrales de 1955:

En la cartografia realizada en esa fecha por el Instituto Geogréfico y
Catastral, el camino aparece igualmente como “Camino de
Benamahoma a Zahara”, pero en este caso hay que hacer la salvedad
de que su trazado no esta marcado hasta la linde del término de Zahara
de la Sierra, finalizando, segin esos mapas, a la altura del nacimiento
del Arroyo de la Brefia del Agua.

Si se consulta el plano del término municipal de Zahara, se comprueba
gue el camino, procedente del nicleo urbano, no conecta por tanto, con
el que viene de Benamahoma.
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Planos catastrales actuales

En cuanto a la situacion del catastro, el camino, en su trazado actual
afecta a las parcelas 5, 0 y 8 del poligono 2; a la parcela 1 del poligono
3; y a la parcela 101 del poligono 4 del catastro de ristica del término
municipal de Grazalema. Y Poligono 16 parcela 9; y poligono 15 parcela
2 del término municipal de Zahara de la Sierra.

Las parcelas citadas pertenecen todas a las fincas Valdihuelo y La Brefia
del Agua y en sus descripciones catastrales no figura el camino ni como
parcela (condiciéon que deberia de tener si fuera puablico) ni como
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subparcela. El camino actual aparece cartografiado pero no aparece
como parcela independiente, lo que demuestra su caracter privado (de
ser publico apareceria como parcela con numeracion de nuevemiles).
(En Anexo VII se adjunta plano catastral sobre la que se han puesto las
coordenadas del camino segun el estudio de Tragsatec, y donde se ve
claramente todo lo comentado).

3.2.2.- Las Vias Pecuarias

Analizada la documentacion existente en lo que respecta a las vias
pecuarias que discurren por el término municipal de Grazalema (Proyecto de
Clasificacion y Cartografia asociada) y en concreto las que afectan a las fincas
La Brefia del Agua y Valdehiuelo, encontramos Unicamente las siguientes:

- Colada del Argamazo a la Laguna del Perezoso, de 33,43 m de
anchura. Parte de El Bosque y en direccion de oeste a este, recorre el
norte de las fincas El Moro y La Brefia del Agua, acabando en la
Laguna del Perezoso, situada cerca de la linde norte del término
municipal.

- Colada de la Fuente de la Cueva del Moro, con una achura de 33,43
m. Parte de la Laguna del Perezoso y recorre en direccion oeste-este
unos 750 metros de la linde norte de La Brefia del Agua.

Es decir, que segun el Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias
existentes en el término municipal de Grazalema, que data del afio 1957, no
existe ninguna via pecuaria que discurra por donde lo hace el camino ni en
direccion o trazado parecido. (En Anexo V se reflejan Vias Pecuarias que
afectan a las fincas).

En la cartografia de las vias pecuarias del término municipal, que sirve
de apoyo a la Clasificacion, el camino figura representado como tal y no como
via pecuaria. Es necesario recordar que, en esos tiempos y sobre todo, en los
terrenos dedicados principalmente a la explotacion de los pastos, las Unicas
vias publicas existentes eran las vias pecuarias (con la excepcion de las vias
de comunicacién que unian ciudades y pueblos).

Con respecto a esto Ultimo y como se ha expuesto en el apartado
anterior, insistir en que en la cartografia catastral del afio 1955, el camino no
estd marcado hasta la linde del término de Zahara de la Sierra, finalizando,
segln esos mapas, a la altura del nacimiento del Arroyo de la Brefia del Agua y
por tanto, parece que en esa época no servia de via de comunicacion entre
Benamahoma y Zahara.

Por dltimo, decir en este punto, que en el escrito de alegaciones
presentado por la empresa Tragsatec al recurso presentado por la entidad
propietaria, se afirma que como la Orden Ministerial de 25 de febrero de 1959
por la que se aprueba la clasificacion de las vias pecuarias del término
municipal dice que “si en el término municipal existiesen mas vias pecuarias
aparte de las clasificadas, aquellas no perderian su caracter de tales y podran
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ser incorporadas a la presente clasificacion mediante las obligadas adicciones”,
de ello “se concluye que pueden existir vias pecuarias que no se encuentren
clasificadas y por ello no quiere decir que no existan”.

Sin embargo, el informante obvia que todas estas especulaciones,
fueron zanjadas en su dia por el propio perito agricola que realiz6 la
Clasificacion, el cual, precisamente para despejar las dudas a las que se refiere
la frase marcada en cursiva en el parrafo anterior (de la Orden Ministerial), en
su introduccion escribié que habia “sido designado por la Superioridad para
llevar a efecto un estudio y clasificacion de todas las vias pecuarias que existen
y cruzan el término municipal de Grazalema.”

En esa introduccion, el perito agricola relaciona la exhaustiva
metodologia que empleé y la diferente documentacién que consulté en la
elaboracion del Proyecto de Clasificacion, entre otras, los documentos del
archivo municipal y los planos del Instituto Geogréfico Catastral.

Lo que esta claro es que tras el minucioso trabajo que supuso la
clasificacion de las vias pecuarias, si a pesar de todo su hubiera omitido la que
llevaba el trazado del camino que nos ocupa, nunca, desde 1957 hasta hoy se
ha intentado solventar el error por parte de los diferentes organismos
administrativos competentes y por supuesto, nunca se ha iniciado el
procedimiento a instancias del Ayuntamiento de Grazalema.

3.2.3.- El Plan General de Ordenacién Urbana de Grazalema

En el vigente Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de
Grazalema, aparece el camino actual de la Brefia del Agua (no aparece ningun
camino con el trazado propuesto a deslindar), incluido dentro del Sistema
General de Comunicaciones, (plano n°® 6 denominado Estructura General y
Orgéanica del Territorio), lo cual no quiere decir que el PGOU considere el
camino como un bien publico. Asi se comprueba que todos los caminos del
término municipal que se observan en la ortofotografia de 2004 (cuando se
redacta el PGOU) aparecen catalogados de esa forma. Ello prueba una vez
mas la confusion existente entre el camino inventariado y el existente.

La inclusion de un terreno en los distintos Sistemas Generales que
establece un Plan de esta naturaleza, no presupone nada acerca de la
propiedad de los mismos. La propia Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, establece para el desarrollo de esos sistemas generales los
instrumentos necesarios para garantizar, entre otras cosas, la defensa de los
intereses particulares en relacién con las cesiones, expropiaciones, etc (Planes
Especiales, Planes Parciales...)

De hecho, el propio PGOU, en su apartado 5.4.17 y en relacion con el
“Catalogo de caminos vecinales”, considera fundamental el deslinde y la
recuperacién de esos caminos, procedimiento que deberia de resultar
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imprescindible para clasificar el camino en cuestibn como camino vecinal o
camino publico.

3.2.4.- La REDVIA (Red Viaria de Andalucia)

La REDVIA (Red Viaria de Andalucia), es un inventario de los caminos
que discurren total o parcialmente por los montes pulblicos de la comunidad
andaluza. Este inventario lo realiza la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio. Como mero inventario, lo que en él se recoge no
tiene validez legal a efectos de la determinacion de la propiedad de esos
caminos, pero resulta necesario hacer especial mencion a lo que en el
apartado de Observaciones se dice acerca del camino que nos ocupa.

Segun la REDVIA, el camino de la Brefia del Agua ( no el inventariado
por el Ayuntamiento de Grazalema) se corresponde con un camino apto para
vehiculos incluido en la Red Viaria REDVIA de los montes publicos con el
cbdigo 48. El uso rodado esta restringido, siendo utilizado por la propiedad
colindante y por personal adscrito a la Consejeria de Medio Ambiente.

Concretamente, los datos que se desprenden del Inventario REDVIA
(julio de 2009), son los siguientes:

Denominacién comun: Camino de la Brefia Chica

N° Clave REDVIA: 48

N° de Orden: 1

Longitud dentro del término municipal de Zahara de la sierra: 11.099 m.
Longitud dentro del término municipal de Grazalema: 8.139 m.

Longitud dentro de espacio natural protegido (P. N. Sierra de
Grazalema): 19.238 m (el total).

Longitud dentro de montes publicos: 5.494,49 m

Montes publicos por los que discurre: Sierra y Las Monas (CA-10059-
JA), Brefia Chica (CA-10054-JA) y Los Albarranes (CA-10052-JA).
Todos ellos dentro del término municipal de Zahara de la Sierra.

Control de acceso: malla con candado.

Coordenadas UTM del inicio: X = 286700.04; Y = 4080084.50
Coordenadas UTM del final: X =279683.31; Y = 4071932.65

Observaciones: “El acceso desde Zahara de la Sierra (origen) hasta
entrar en Sierra y las Monas, discurre por 2 vias pecuarias distintas,
sobre el resto hay servidumbre de paso (el tramo del 0,3-0,5 si es
particular). El tramo entre Brefia Chica y Los Albarranes (Pefion de los
Toros) es particular pero existe convenio con el propietario en 2009;
desde Los Albarranes hasta Benamahoma es particular y apenas
transitado, ademas hay varias cancelas (que teéricamente permanecen
abiertas en verano)”.

Es importante recalcar como se ha dicho, que la REDVIA es un
inventario que afecta a los caminos publicos que atraviesan montes publicos y
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por tanto, el hecho de que tras la descripcién en este caso de los montes
publicos afectados, en las observaciones se diga claramente que el camino
“desde Los Albarranes hasta Benamahoma es particular’, es decir, que al ser el
monte Los Albarranes un monte publico perteneciente al término municipal de
Zahara de la Sierra, el camino es “particular” desde que entra en el término
municipal de Grazalema, hasta su final en Benamahoma; O lo que es lo mismo,
gue el tramo que discurre por las fincas La Brefia del Agua y Valdihuelo, es de
propiedad privada.

A efectos de lo que se expone en el apartado siguiente (3.2.5. El Uso
Puablico), destaca también la observacion final que hace referencia a que el
camino en esa zona “particular’ es “apenas transitado y ademas hay varias
cancelas (que tedricamente permanecen abiertas en verano)”.

3.2.5.- El Uso Publico

La inclusién de un camino como publico, salvo en los casos de cesion de
la propiedad, debe basarse en el uso que puedan hacer de él los vecinos, en el
tipo de uso que se le dé, en las caracteristicas fisicas de terrenos, y en las
obras publicas que se hayan hecho en él.

De esta forma, la inclusion como dominio publico se realizara sélo
cuando la administracién competente tenga la seguridad de que el camino
existe (0 existid6 con unas caracteristicas especiales) que tiene un trazado
determinado y que ha tenido un uso publico concreto (no vale que esté sujeto a
las modas y que cuando se quiera usar para alguna actividad puntual y
temporal (por ejemplo el senderismo) se convierta por ese hecho en camino
publico).

El hecho de que un camino dé servicio a otras fincas, no quiere decir
gue el camino sea publico. Para ese fin, en infinidad de caminos privados que
comunican con fincas situadas mas alla, existe la figura de la servidumbre de
paso, la cual no existiria en el caso de que todos los caminos que comunican
varias fincas, fueran publicos.

Esta claro que puede existir un camino destinado al uso publico en una
finca privada, pero debe demostrarse ese uso publico para que el camino sea
considerado como publico.

En ese sentido, el camino no figura entre los senderos sefializados para
su uso publico que, segun la Consejeria de Medio Ambiente y sélo en el
término municipal de Grazalema, son los siguientes:

= Arroyo del Descansadero (Grazalema)
= Camino de los Charcones (Grazalema)
= El Torredn (Grazalema)

= El Pinsapar (Grazalema)

= Llanos del Berral (Grazalema)

= Llanos del Endrinal (Grazalema)
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= Puerto de las Presillas (Grazalema)

Ninguno de ellos, tiene relacién alguna con el camino de Benamahoma a
Zahara.

Es necesario indicar, que en el Parque Natural de la Sierra de
Grazalema, existen ademas de los citados, otros diecinueve senderos de uso
publico y que ademas de los senderos sefializados, la oferta de espacios de
uso publico en el Parque Natural, se compone de centros de visitantes, puntos
de informacion, museos, alojamientos, educativos, areas recreativas,
miradores, observatorios, jardin botanico..., todos ellos situados en terrenos
publicos.

Por ultimo, indicar que si bien la Consejeria de Medio Ambiente no tiene
competencia directa sobre los caminos y si sobre las vias pecuarias, en
realidad, en los caminos donde esté acreditado el uso publico en montes
publicos o espacios naturales protegidos (en este caso, el Parque Natural de la
Sierra de Grazalema), debe velar por su conservacién y mantenimiento para
gue puedan cumplir los objetivos fijados en los planes de ordenacion de esos
espacios naturales.

3.2.6.- Licencias de Obras concedidas en relacién con el camino de la Brefia
del Agua

Es un hecho que el Ayuntamiento de Grazalema ha concedido licencias
de obras a La Brefia del Agua S.L. para efectuar reparaciones en el camino de
su propiedad y para sustitucién de la cancela existente para controlar el acceso
al mismo (tanto en el afio 2004 como mas recientemente).

Pues bien, aunque es cierto que las licencias de obras, se conceden
“salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero”, en el caso de las
obras de conservacién y de los cerramientos, debe existir una excepcion en los
casos que afectan al dominio publico, para el cual la jursiprudencia reclama
una “proteccion especial” en cuyo caso deberian denegarse las licencias en los
supuestos en que conste 0 se suponga la titularidad publica del terreno para el
caso de los cerramientos y no dar cobertura legal a una inversion particular en
un bien publico (con las posibles responsabilidades patrimoniales).

Con ello queda acreditado una vez méas que el camino de la Brefia del
Agua fue construido en el afio 1978, mantenido y conservado por sus
propietarios, habiendo solicitado licencia municipal en el afio 2004 para nuevas
obras de conservacion y mantenimiento, incluido la colocaciéon de cancelas
impidiendo el paso.

Y todo ello precisamente en el punto donde el camino de la Brefia del
Agua y el de Benamahoma a Zahara tienen alguna coincidencia, ya que en el
resto el camino inventariado no existe coincidencia.
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4.- Conclusiones

Resumiendo lo visto en los puntos anteriores sabemos que:

- Nien el Registro de la Propiedad donde figuran inscritas las fincas, ni en
la Delegacién Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, ni en Direccion del Parque Natural de la Sierra
de Grazalema, figuran que en dichas fincas exista un camino publico. Es
mas, en el Inventario de caminos de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio REDVIA (julio 2009), el camino actualmente
existente viene catalogado como particular y el de Benamahoma a
Zahara no existe.

=#130951323832363030344a,0U
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Analizando la distinta cartografia existente desde 1873 hasta la
actualidad, aparecen reflejados en la finca a lo largo de la historia
diferentes caminos, con distintos nombres y trazados. Unos llegaban de
mitad de la finca, donde pastaba el ganado, hasta la laguna del
Perezoso (donde brevaba el ganado); otros desde Benamahoma hasta
la misma laguna, etc. Pero en ningun documento se refleja que dichos
caminos no fueran privados.

- El camino actual existente se construye en el afio 1978, siendo un
camino de servicio de la finca. Habiendo obtenido por parte de la
propiedad todos los permisos, tanto de la Administracion
Medioambiental como del Ayuntamiento, para su conservacion y cierre
mediante cancelas.

- El camino catalogado no aparece en ninguna de las fotografias aéreas
realizadas desde el afio 1956 hasta nuestros dias. Las coordenadas del
camino inventariado no se sabe en base a que datos objetivos se han
obtenido. En el camino inventariado ni siguiera se indica la anchura del
camino.

El trazado del camino catalogado como pulblico por parte del
Ayuntamiento de Grazalema transcurre por dos fincas privadas, unos
tramos van sobre un camino existente realizado por la propiedad en
1978, otro tramo siguiendo el cauce de un arroyo (cosa ilégica, pues no
se podria circular por él en época de lluvia, muy frecuente en
Grazalema), y otros tramos van “campo a traveés”.
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- Catastralmente no transcurre por ninguna parcela considerada como
camino publico, por lo que el camino atraviesa parcelas catastrales
privadas, excepto en un pequefio tramo que discurre por el cauce del
arroyo de la Brefia del Agua, clasificado como publico por ser zona de
DHP.

La conclusion que obtenemos es; que no existe ninguna evidencia de
que el camino inventariado haya existido como tal ni que sea publico.
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Lo que existe es un camino de servicio de la finca, que a lo largo de la
historia ha tenido distintos trazados de acuerdo a las necesidades de cada
momento construido y mantenido por sus propietarios.

Cadiz, 27 de febrero de 2018
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El Ingeniero de Montes
Colegiado n°® 1825

Fdo.: José M2 Farifia Mara
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ANEXO IX
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REGISTRO DE.LA PROPIEDAD bE»UBRI UE-
) ) ILTMO.-SR. REGISTRADOR -~ * © -~
Avda, Fernando Quifiones, 5 A (11600) - UBRIQUE

INIGO PEREZ-BARBADILLO LOPEZ DE CARRIZOSA, mayor de edad, abogado, con domicilio a
estos efectes-en Jerez de la Frontera, calle Sevilla n2 20~ 22 A (€P 11402), direccién de correo

" electrénicoipsrez@vialegal.rjet; fax 956 341 726; teléforio 606 956 666 y-con DNine 31.657.743-

+ 2, ennpimbte; ¢orio apoderado;de’la: ‘compafifa mercanti BRENA'DELAGUA: INVERSIONES S.L.,

e domiciliada en"dicha: localidad,. calle Sevilla n¢ '8 duphcado y con CiliF. n2 B-50099920, cuya

representacién ‘acredito con la copla de la escritura de poder adjunta; ante V.1, comparece y
respetuosamente SOLICITA:

CERTIFICACI(SN LITERAL DE LAS SIGUIENTES. FINCAS REGISTRALES propiedad de la citada
compafifa mercantils

. > _Finca registral n® 1006 sita én GRAZALEMA.

S Finca registral.n2 1846 sita en GRAZALEMA,

Se solicita CERTIFICACION LITERAL que Incluya todas las descripciones reg]stra!es anteriores y
‘hasta el dfa de hoy, al objeto de aportarlo a procedimiento judicial.

Por lo eXpUeSto, . . .ol

SUPLICO AV, tenga por presentado esta: sohcxtud con el documento que le acompafia; v
- acceda de conform:dad con lo solicitado. Es'de Justicia que pido en Jerez de la Frontera, para
Ubrique, a 7 de noviembre de 2017.

fj@_? ‘.!‘ﬁ‘i@‘x BD + h

7o SYyitiapsS0, 28 &
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REGISTRO PROPIEDAD UBRIQUE

Entrada N°: 1701 DE: 2.017
Asiento N° : 840 Diario; 53
Fecha de Enfrada: 08/11/2017 a las 11:35
Caducidad; 06/02/2018 ’

[

Dewuelto el
Retirado el
/
7
i
-/
11
.)
. 4
l‘/
pa
/
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DONA MARIANA TOSCANO LERIA, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO

 HIPOTECARIO DE UBRIQUE, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE
ANDALUCIA. ' ‘

“CERTIFICA: . Que  en vista de la - precedente instancia. ‘sscrita- por Don INIGO
PEZ DE_CARRIZOSA con N.LF. 31.657.743.Z, par
A
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Syrene

ieiiRegistoly espstisimshte elhistorial de la finca’ en"cuestid
instripciones en trece folios de papel. comin fotocopiados por ambas caras.

Conforme a lo. establecido en el artfulo 358.3 del Reglamento Hipotecario no se han producido
- cancelaciones,

e
%

L ORLRE R : R Mt A
NO hay documentos pendientes de despacho

-+ -Lo-que antecede-esta-conforme ¢oh. los  asientos ‘mensioniados. Lo omitido. dé tales asieritos no
contradice ni deésvirta lo relacicnado.. Y no existiendo ningtin étro vigente relativo a la misma en los
libros dlario y. de inscripciones de esté Registro, firmo la.presente, extendida en un folio de papel

“especial para certificacién, acompaiiado de los resefiados folios debidamente rubricados en
Ubrlque, a la fecha de la'firm - ) .

‘Alos efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que: 1.- Conforme a Jo dispuesto en las cléusulas informativas
incluidas-en el modélo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento han
... 8ido. incerporados a los libros de este Registro y a los ficheros. que se llevan en base a dichos
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Informacién Registral expedida por

MARIANA TOSCANO LERIA

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

Registrador de la Propiedad de UBRIQUE
Avda. Fernando Quifiones, 5 - portal A - UBRIQUE
tifno: 0034 956 463912

correspondiente a la solicitud formulada por
JORGE BERNAD DANZBERGER

con DNI/CIF: 05386647R

Interés legitimo alegado:

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 22/03/2018 15:38:51 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Firmado por AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA Fechay Hora 22/03/2018 15:38:51
Pagina Pagina 121 de 139

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: Z72UH09P

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

Su referencia:GRAZALEMA 1006

http://www.registradores.org Pag. 1

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211700097282095
Huella: f6f173a2-8726df28-e025732b-3d9e9cab-c0674eb5-240ccf60-3a433672-d2fbfé3c
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CERES,O:

NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE UBRIQUE

SOLICITANTE: BERNAD DANZBERGER, JORGE.

#130951323832363030344a,0U

Para informaciéon de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el articulo 332 del Reglamento Hipotecario, y
que sdlo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE GRAZALEMA NUMERO 1006
CODIGO REGISTRAL UNICO: 11005000079885.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

RUSTICA: Monte o Dehesa llamados "Navazo del Buitre y Brefia del Agua”, que antes formaron parte del
monte conocido por La Reyerta, situado en el término comin de Zahara de la Sierra y de las cuatro
villas hermanas de Grazalema, Ubrique, Benaocaz y Villaluenga del Rosario. Tiene una cabida, segun el
Registro, de tres mil fanegas o sean, mil novecientas treinta y una hectareas, ochenta y seis areas,
ochenta y cinco centiareas, de las cuales radican en término de la Villa de Zahara de la Sierra unas mil
fanegas, equivalentes a seiscientas cuarenta y tres hectareas, ochenta y seis areas y ochenta y cinco
centiareas; y el resto de mil doscientas ochenta y ocho hectareas a la villa de GRAZALEMA. Tiene
encinas, quejigos, alcornoques, predominando las encinas. Linda: al Norte, con el Monte de Albarranes,
propio de Don Juan Valverde, sito en término de Zahara de la Sierra y Dehesas Algamazon y
Chorradero, que fueron de la propiedad del sefior Duque de Osuna, al que también pertenecia el lindero
del Oeste, que es la Dehesa del Vequino y la Sierra del Labradillo, del término de Grazalema, propiedad
de Don Sebastian Carrasco; al Sur, la misma Sierra del Labradillo y Monte Puerto del Pinar, al que limita
por el Este, en unién del baldio de la Sierra de Trafalgar, de aprovechamiento comun de las cinco villas
citadas. Tiene como predio dominante una servidumbre a su favor para paso de ganados sobre las
Dehesas llamadas Puerto del Pinar y Hoyo del Pinar. Esta finca solo podra ser objeto de divisién o
segregacion respetando la extension de la unidad minima de cultivo, de acuerdo con lo establecido en
los articulos veintitrés a veintisiete de la Ley 19/95, de cuatro de Julio, sobre modernizacién de las
explotaciones agrarias.

REFERENCIA CATASTRAL: No consta.
Estado de coordinacion grafica con el Catastro a los efectos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No
coordinada.

TITULARIDADES

BRENA DEL AGUA INVESTMENTS SL, con domicilio en Jerez de la Frontera, , con C.I.F. nimero
B90099920, es titular del pleno dominio de la totalidad de esta finca, segtn la inscripcion 172, de fecha 1
de Abril de 2014, al folio 128, del Libro 66 del término municipal de Grazalema, Tomo 509 del Archivo, en
virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Sevilla, ante Don JAVIER FEAS COSTILLA, con
numero de protocolo 40, el 31 de Enero de 2014.

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 22/03/2018 15:38:51 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Firmado por AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA Fecha y Hora 22/03/2018 15:38:51
Pagina Pagina 122 de 139

CARGAS

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Nota niimero: 1 al margen de la insc/anot: 10.
Esta finca QUEDA AFECTA DURANTE EL PLAZO DE 5 ANOS contados desde hoy, al pago de la
liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Han sido satisfechos por Autoliquidacion 3.716,15
euros de la que se archiva carta de pago y respecto de cuya cantidad queda liberada esta finca. Ubrique
a 17 de Diciembre de 2012.

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES. Nota nimero: 1 al margen de la insc/anot: 11.

Alegada exencion, esta finca QUEDA AFECTA POR 5 ANOS al pago de la liquidacion o liquidaciones
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. Ubrique a 18 de Diciembre de 2012.

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES. Nota niimero: 1 al margen de la insc/anot: 12.

http://www.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
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Alegada exencion, esta m al pago de la liquidacion o liquidaciones

que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. Ubrique a 20 de Diciembre de 2012.

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES. Nota ndmero: 1 al margen de la insc/anot: 13.

Alegada exencion, esta finca QUEDA AFECTA POR 5 ANOS al pago de la liquidacién o liquidaciones
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. Ubrique a 30 de Agosto de 2013.

#130951323832363030344a,0U

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES. Nota numero: 1 al margen de la insc/anot: 14.

Alegada exencion, esta finca QUEDA AFECTA POR 5 ANOS al pago de la liquidacion o liquidaciones
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. Ubrique a 2 de Septiembre de 2013.

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES. Nota ndmero: 1 al margen de la insc/anot: 15.

Alegada exencion, esta finca QUEDA AFECTA POR 5 ANOS al pago de la liquidacién o liquidaciones
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. Ubrique a 3 de Septiembre de 2013.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Nota nimero: 1 al margen de la insc/anot: 17.
Esta finca QUEDA AFECTA DURANTE EL PLAZO DE 5 ANOS contados desde hoy, al pago de la
liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Han sido satisfechos por Autoliquidacion 225.600
euros de la que se archiva carta de pago y respecto de cuya cantidad queda liberada esta finca. Ubrique
a 1 de Abril de 2014.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia: Ubrique a 18 de Diciembre de 2017
antes de la apertura del Diario.

1) A los efectos de lo previsto en el articulo 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2) Esta informacioén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3) Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4) Esta Informacién no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del Reglamento Hipotecario.

5) A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a) Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b) En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
*[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE GRAZALEM 11005000079885

Pag: *[/PIE_PAGINAJ*

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 22/03/2018 15:38:51 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Firmado por AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA Fecha y Hora 22/03/2018 15:38:51
Pagina Pagina 123 de 139

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
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gravamen de los bienes o derechos Inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

#130951323832363030344a,0U

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informaciéon se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 22/03/2018 15:38:51 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Firmado por AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA Fechay Hora 22/03/2018 15:38:51
Pagina Pagina 124 de 139
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#130951323832363030344a,0U

Informacién Registral expedida por

MARIANA TOSCANO LERIA

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

Registrador de la Propiedad de UBRIQUE
Avda. Fernando Quifiones, 5 - portal A - UBRIQUE
tifno: 0034 956 463912

correspondiente a la solicitud formulada por
JORGE BERNAD DANZBERGER

con DNI/CIF: 05386647R

Interés legitimo alegado:

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 22/03/2018 15:38:51 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Firmado por AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA Fechay Hora 22/03/2018 15:38:51
Pagina Pagina 125 de 139

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: Z71ZT71Z

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

Su referencia:FINCA GRAZALEMA

http://www.registradores.org Pag. 1
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CERES,O:

NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE UBRIQUE

SOLICITANTE: BERNAD DANZBERGER, JORGE.

#130951323832363030344a,0U

Para informaciéon de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el articulo 332 del Reglamento Hipotecario, y
que sdlo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE GRAZALEMA N°: 1846
CODIGO REGISTRAL UNICO: 11005000012189.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

RUSTICA: Monte llamado Cancho de Labradillo y Baldihuelo, y tierras enclavadas en el mismo, en
término municipal de GRAZALEMA y suerte de tierra que formé parte de la Dehesa del Lomo de
Enmedio, término municipal de EL BOSQUE. Tiene una extension superficial después de efectuada una
segregacion, de trescientas ochenta y cuatro hectareas, cinco areas, veinticuatro centiareas y cincuenta
y dos decimetros cuadrados, de las que veintisiete hectareas, cuatro areas y ochenta centiareas
pertenecen al término municipal de El Bosque y el resto, o sea trescientas cincuenta y siete hectareas,
cuarenta centiareas y cincuenta y dos decimetros cuadrados pertenecen al término municipal de
GRAZALEMA. Linda: Al Oeste, con arroyo llamado Meja de Quejido, Lomo de Enmedio y Dehesa de
Veguino, en parte este lindero se determina con una linea, que partiendo del alambrado que sube del
arroyo de la Mesa del Quejido, derecha al quebradero, va desde este punto, derecha en recta a la encina
de dos brazos; al Norte con Montes del Brefia del Agua y Dehesa El Veguillo, de Francisco Jarillo y
parcela segregada de Don Andrés Holgado Dianez; al Este, con el Rio Linares o arroyo de las Huertas y
sus afluentes que lo separan de la finca de que formé parte; al Sur, con el rio de las Huertas de
Benamahoma, el Martinete de los Zarzales, fincas de Don José y Don Esteban Fernandez, Don Juan
Garcia, Don Pedro Romero, Don Francisco Gomez, Dofa Isabel Jiménez, parcelas segregadas entre
ellas la vendida a Aguas de Benamahoma S.A. y con porcion segregada de esta finca. Esta finca solo
podra ser objeto de division o segregacion respetando la extensién de la unidad minima de cultivo, de
acuerdo con lo establecido en los articulos 23 a 27 de la Ley 19/95, de 4 de Julio, sobre modernizacion
de las explotaciones agrarias.

REFERENCIA CATASTRAL: No consta

Estado de coordinacion grafica con el Catastro a los efectos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No
coordinada.

TITULARIDADES

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 22/03/2018 15:38:51 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Firmado por AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA Fecha y Hora 22/03/2018 15:38:51
Pagina Pagina 126 de 139

BRENA DEL AGUA INVESTMENTS SL, con domicilio en Jerez de la Frontera, con C.I.F. nimero
B90099920, es titular del pleno dominio de la totalidad de esta finca, segtn la inscripcion 20?, de fecha 1
de Abril de 2014, al folio 197, del Libro 65 del término municipal de Grazalema, Tomo 500 del Archivo, en
virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Sevilla, ante Don JAVIER FEAS COSTILLA, con
numero de protocolo 40, el 31 de Enero de 2014.

CARGAS

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES. Nota numero: 1 al margen de la insc/anot: 17.

Alegada exencion, esta finca QUEDA AFECTA POR 5 ANOS al pago de la liquidacion o liquidaciones
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. Ubrique a 27 de Febrero de 2013.

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Nota nimero: 1 al margen de la insc/anot: 18.
Esta finca QUEDA AFECTA DURANTE EL PLAZO DE 5 ANOS contados desde hoy, al pago de la
liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Han sido satisfechos por Autoliquidacion 3.442,5 euros
de la que se archiva carta de pago y respecto de cuya cantidad queda liberada esta finca. Ubrique a 1 de
Marzo de 2013.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

CERES,O:

- 3 . Nota numero: 1 al margen de la insc/anot: 20.
Esta finca QUEDA AFECTA DURANTE EL PLAZO DE 5 ANOS contados desde hoy, al pago de la
liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Han sido satisfechos por Autoliquidacion 225.600
euros de la que se archiva carta de pago y respecto de cuya cantidad queda liberada esta finca. Ubrique
a 1 de Abril de 2014.

#130951323832363030344a,0U

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia: Ubrique a 13 de Diciembre de 2017
antes de la apertura del Diario.

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

1) A los efectos de lo previsto en el articulo 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2) Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3) Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4) Esta Informacién no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del Reglamento Hipotecario.

5) A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a) Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b) En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
*[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE GRAZALEM 11005000012189

Pag: *[/PIE_PAGINA]J*

ADVERTENCIAS
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- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informaciéon se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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JAVIER MANRIQUE PLAZA
Notario
TEL. 956349390
FAX.956322651
Larga, 85 - 3°
11403 JEREZ

#130951323832363030344a,0U

NUMERO DOS MIL SETECTIENTOS OCHENTA Y NUEVE.

PODER PARA PLEITOS

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

En JEREZ DE LA FRONTERA, mi residencia, a

siete de noviembre de dos mil diecisiete

(07.11.2017).

Ante mi, JAVIER MANRIQUE PLAZA, Notario de

esta Ciudad, del Ilustre Colegio de Andalucia,—

COMPARECE

DON INIGO  PEREZ-BARBADILLO LOPEZ  DE
CARRIZOSA, mayor de edad, Abogado, casado,
vecino de esta ciudad, con domicilio

profesional en calle Sevilla, numero 20, 2°, y

con D.N.I. numero 31.657.743-2.

INTERVIENE como APODERADO, en nombre y

representacidén de:
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1.~ DON MARNIX CALLE, de nacionalidad belga,
empresario (sector inmobiliario), casado, con
domicilio a estos efectos en Jerez de la
Frontera, calle Sevilla, numero 8 y Carta de

Identidad de su pais vigente numero
!
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590.9708736-32 y N.I.E. en Espafa X9292092-T7.—

2.- De la Compafiia Mercantil “BRENA DEL AGUA

INVERSIONES, S.L.”, de nacionalidad espanola,

duracién indefinida. Domiciliada en Jerez de la

Frontera, calle Sevilla, nuUmero 8 duplicado;

con Cédula de Identificacién Fiscal (C.I.F.)

numero B90099920; Imnscrita en el Registro

Y

Mercantil de Cadiz, Hoja CA-46278, tomo 2116,

folio 65.

Ejercita el poder otorgado a su favor por

Don Marnix Galle, en su propio nombre y como

Administrador Unico de la citada compafia

mercantil, en escritura de Poder Para Pleitos,

otorgada en Bruselas, el 24 de Octubre de 2017,

ante Don Jean Vincke, Notario asociado de la

sociedad civil bajo forma de sociedad

cooperativa de responsabilidad limitada

“ACTALYS Notaires Associes” (ACTALYS)

domiciliada en 1000 Bruselas, Boulevard de
Waterloo 16 (Bélgica), inscrita en el Carrefour
des Entreprises con el numero de IVA BE

0831.909.513 RPR Bruxelles. Identificacién de

la escritura AP 2172709. Rép. 2° 26417.

El poder tiene una validez de un afo

2

a
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DN8838105

partir del 24 de Octubre de 2017.

De copia autorizada del citado poder, con
texto en espafiol y francés que tengo a la
vista, del que resultan las referidas
circunstancias, el apoderado tiene facultades

suficientes; y, por tanto, le Jjuzgo, bajo mi

responsabilidad, legitimado para el
otorgamiento de esta escritura de
apoderamiento.

Me asegura que el referido poder no le ha
sido revocado ni limitado; que la sociedad a la
que representa no ha wvariado su forma,
denominacién, domicilio ni objeto; ni ha sido
disuelta ni ha incurrido en causa legal o

estatutaria de disclucién.

Le conozco y tiene a mi juicio capacidad
para otorgar esta escritura de apoderamiento, vy

al efecto,

CONFIERE PODER

A LOS PROCURADORES DE LOS TRIBUNALES DE LOS
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ILUSTRES COLEGIOS DE PROCURADORES DE:

~ JEREZ DE LA FRONTERA Y CADIZ: DON EDUARDO

#130951323832363030344a,0U

FREYRE CANAS, DON RAFAEL MARIN BENITEZ, DON
GERMAN GONZALEZ BEZUNARTERA, DON SERGIO
DOMINGUEZ MARIN Y DON JUAN CARLOS MARTIN BAZAN.-

- SEVILLA: DONA MERCEDES PEMAN DOMECQ Y DORNA

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

CARMEN DIAZ NAVARRO.

~ MADRID: DON MANUEL MARIA ALVAREZ-BUYLLA Y
BALLESTEROS, DONA  MARIA DOLORES HERNANDE?Z
VERGARA, DONA MARIA DOLORES GIRON ARJONILLA,
DON FEDERICO PINILLA ROMEO Y DONA ANDREA

DORREMOCHEA GUIROT.

Y A FAVOR DE LOS LETRADOS: DONA CARMEN OTEOQ
BARRANCO, DON INIGO PEREZ-BARBADILLO LOPEZ DE
CARRIZOSA, DON JORGE BERNAD DANZBERGER, DON

JAIME VALLADOLID MONJE Y DON JOAQUIN MOYA.———
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3
2 A quienes se les confieren, solidariamente,
g
g las siguientes,
g
g FACULTADES
E
1.- GENERALES:
a.- Realizar vélidamente, en nombre de sus
poderdantes todos los actos procesales

comprendidos de ordinario en la tramitacién de

los pleitos o actuaciones procesales en que sus
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representados figuren como parte, cualquiera
que sea el orden jurisdiccional, (civil, penal,
contenciosc-administrativo, laboral, canénica,
militar o cualquier otro comin o especial),
ante el que se solicite la tutela judicial, vy
cualquiera que sea la postura procesal que en
el litigio le corresponda, asi como ejercitar
todo tipo de recursos tanto ordinarios como los
extraordinarios, incluidas las facultades
previstas en el articulo 590 de 1la Ley de

Enjuiciamiento Civil.

Todo ello, ante los Juzgados, Tribunales,

Fiscalias, Juntas, Jurados, Sindicatos,
Corporaciones, Administracidn y demas
Organismos, Autoridades y Funcionarios

Ordinarios y Extraordinarios, especiales o
excepcionales, incluidos los distintos ambitos
dentro del territorio nacional, extranjero,
supranacionales e internacionales, existentes o

que puedan crearse en el futuro, de cualquier

5
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grado, (incluso el Supremo, Audiencia Nacional
y Juzgados de ella dependientes), o ante el
Tribunal Constitucional, el Tribunal de
Cuentas, Tribunales Eclesiasticos, Tribunales

Extranjeros o de la Unidédn Europea.

b.- Para intervenir ante toda clase de
Organos de la Administracidn Nacional,
Autondmica, Provincial o Municipal, en los

expedientes en que ellos se promueven o se

sigan.
c.~ Y seguir procedimientos de jurisdiccidén

voluntaria regulados en las leyes procesales o

sustantivas.

2.- ESPECIALES:
a.- Expresamente se confiere poder especial

para renunciar, transigir, desistir, allanarse,

someterse a arbitraje e integrar la relaciédn

arbitral y efectuar aquellas manifestaciones
que puedan comportar el sobreseimiento del
procedimiento por satisfaccidn extraprocesal o
carencia sobrevenida del objeto, tanto en los
términos previstos en el articulo 414 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil como en todos aquellos

en que pueda precisarse de dicha facultad

&
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especial.
b.- Podradn absolver posiciones, someterse a
competencias, tachar 'y recusar, ratificar

escritos y peticiones, hacer comparecencias
personales, declaraciones juradas o simples.——
c.-

Comparecer ante toda clase de organismos /

y _registros publicos o privados, al efecto de

obtener los datos que le fueren necesarios para
la investigacién judicial del patrimonio del
ejecutado, en los términos previstos en la Ley.-

d.- Instar expedientes de consignacién,

liberacién o dominio; designar peritos,
sindicos, administradores, interventores v
miembros de tribunales colegiados; hacer,
recibir y cumplimentar requerimientos y
notificaciones judiciales; solicitar y recoger
pruebas testificales, ratificar presupuestos vy

solicitar y obtener pruebas de confesidn

judicial.

lanzamientos y
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posesidén de bienes.

£f.- Solicitar, prestar, alzar o cancelar
empargos, secuestros y anotacilones preventivas,
asi como pedir administraciones, intervenciones
o cualquier otra medida de conservacidn,

seguridad, prevencién o garantia.

g.~ Interponer Declaracién de Herederos

Abintestato \% ser parte en juicios de
testamentaria v abintestato hasta su

resolucidén, presentar o dar su conformidad a

proyectos de particiédn.

h.- Instar y otorgar actas notariales, de
presencia, requerimiento, notificacién,
referencia, protocolizacién, declaracidén de

herederos ab-intestato u otras de notoriedad,
remisién de documentos, exhibicidén, depdsito
voluntario cualesquiera otras, con inclusién de
las de subasta notarial, o, simplemente,
intervenir en ellas y contestar requerimientos.-

i.- Liquidar la tasa judicial, y cualquier
otro tributo, contribucidén o tasa, previo,
simultaneo o posterior al procedimiento cuya
representacion se confiere por el ©presente

apoderamiento.
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3J.- Otorgar y revocar sustituciones N

apoderamientos, totales o parciales de este

poder. Especialmente, para elegir, libremente,
letrados o procuradores, segun proceda, que
hayan de intervenir; otorgando los /

apoderamientos que sean precisos.

k.- Percibir cantidades, indemnizatorias o
no, resultantes de mandamientos o decisiones
judiciales, aseguradoras, organismos publicos o
privados, que sean favorables a la parte
poderdante, ya figuren a nombre del poderdante

o del apoderado; asi como a descontar de tales

cantidades costas procesales, provisiones de

fondos u honorarios, pactados o segun baremo;

hacer cobros, pagos y consignaciones.

l.- Formular QUERELLA contra todas las
personas fisicas y/o juridicas por las
actuaciones de ocupacién material de las fincas
rasticas de las que es propiletaria la entidad

poderdante conocidas como BRENAS DFL AGUA,

9
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integrada por las fincas registrales numeros

41; 1.020; 1.846; 352; 992; 1006; y 1.606 y por

los dafnos causados a éstas.
m.- Pedir y retirar copias de esta escritura

de poder mientras esté vigente.

Quedan hechas las RESERVAS Y ADVERTENCIAS
LEGALES; en especial y expresamente advierto al

compareciente que sus datos personales seréan

incorporados a los ficheros, con el fin de
realizar las funciones propias de la actividad
notarial; dichos datos son tratados y
protegidos conforme a la legislacidn vigente; y
el titular de los mismos podrad ejercer los
derechos de acceso, rectificacién, cancelacién

y oposicidn.

OTORGAMIENTO

Permito leer esta escritura al compareciente
por su eleccidén, manifiesta haber quedado
debidamente informado del contenido de la

misma, por la lectura gue ha practicado, y por

mis explicaciones verbales, otorga sus
declaraciones y disposiciones, consiente vy
firma.
AUTORIZACION
10
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Y yo, el Notario, doy fe:

- Que el consentimiento ha sido libremente

prestado y de que el presente otorgamiento se
adecta a la legalidad vigente y a la voluntad

debidamente informada del otorgante.

- En especial de todas las circunstancias

especificamente determinadas.

- Y en general de todo el contenido de éste
instrumento publico, que estd extendido en seis
folios de papel timbrado exclusivo para
documentos notariales, numerados

correlativamente en orden a contar desde éste,

que signo, firmo, rubrico y sello. -
Estd la firma del compareciente. Signado: J.

MANRIQUE.- Rubricado y sellado.
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ES COPIA de su matriz que con el nimero expresado

estd en mi protocolo, donde anoto la expedicion, y la libro
para DON INIGO PEREZ-BARBADILLO LOPEZ DE
CARRIZOSA —segun interviene-, en seis folios, correlativos

siguientes en orden a siete de noviembre de dos mil diecisiete.

DOY FE.-
DOCUMENTO SIN CUANTIA
\\‘\P‘N‘E\’Q(/& Numeros: 1,4,7,Norma 82
@ v\O T ’?/o P Honorarios: 50,498\
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