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expediente y formular las alegaciones que se estimen convenientes.
Villamartin a 21 de mayo de 2007. EL ALCALDE. Fdo.- José Luis Calvillo

Espinosa N°5.908

AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA
ANUNCIO

Para general conocimiento y en cumplimiento de lo estipulado en el articulo
70.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y 33 del
Decreto 77/94,de 5 deabril, de laConsejeria de Obras Publicasy Transportes de laJunta
de Andalucia, se hacen publicas las normas urbanisticas del Texto Refundido del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Grazalema, que resultaron aprobadas por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion celebrada el
15 de febrero de 2006 y rectificadas en la sesion de 31 de Julio del mismo afio:
TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE GRAZALEMA
NORMAS URBANISTICAS
INDICE )
TITULO I. NORMAS ADMINISTRATIVAS DE CARACTER GENERAL
CAPITULO 1. AMBITO, APLICACION Y VIGENCIA DE LAS NORMAS
1.1.1. Naturaleza, finalidad y ambito de aplicacion
1.1.2. Ambito temporal del PGOU
1.1.3. Supuestos de revision
1.1.4. Modificacion del PGOU
1.1.5. Actualizacion del PGOU
1.1.6. Carécter vinculante de las determinaciones del PGOU
1.1.7. Interpretacion del PGOU )
CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PGOU
SECCION 12 DISPOSICIONES GENERALES
1.2.1. Organos actuantes
1.2.2. Desarrollo temporal de las actuaciones de desarrollo
1.2.3. Instrumentos de actuacion urbanistica
SECCION 22 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
1.2.4. Figuras incluidas en el PGOU
1.2.5. Otros instrumentos de desarrollo )
SECCION 3% INSTRUMENTOS DE GESTION
1.2.6. Ejecucion del PGOU
1.2.7. Parcelacion urbanistica y segregacion de fincas
SECCION 42 INSTRUMENTOS DE EJECUCION
1.2.8. Proyectos técnicos de ejecucion material
1.2.9. Proyectos de urbanizacion
1.2.10. Proyecto de obras de edificacion
1.2.11. Proyectos de actividades
1.2.12. Proyectos de obras auxiliares o complementarias de la
urbanizacion y edificacion
CAPITULO 3. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA
EDIFICACION ;
SECCION 1.2 LICENCIAS URBANISTICAS
1.3.1. Actos sujetos a licencia municipal
1.3.2. Régimen legal en la concesion de las licencias
1.3.3. Contenido de la licencia
1.3.4. Plazos de vigencia
1.3.5. Obligaciones del titular de la licencia
1.3.6. Procedimiento para la resolucion de las solicitudes de licencia
1.3.7. Documentacion que debe acompafiarse a las solicitudes de
licencia de obra menor
1.3.8. Documentacion que debe acompafiarse a las solicitudes de
licencia de obra mayor
1.3.9. Procedimiento de tramitacion de licencias en suelo no urbanizable
SECCION 22 LICENCIA DE ACTIVIDADES
1.3.10. La licencia de actividad
1.3.11. Clasificacion de actividades
1.3.12. Documentacion
1.3.13. Tramitacion
1.3.14. El permiso de funcionamiento de la actividad
1.3.15. Autorizacién de otros organismos con competencias concurrentes
SECCION 3% OTROS ACTOS SUJETOS A LICENCIA MUNICIPAL
1.3.16. La licencia de primera ocupacién de la edificacion residencial
y usos similares
1.3.17. Licencias de parcelacién urbanistica o de segregacion
1.3.18. Otras licencias ]
SECCION 4% CONTROL DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS
1.3.19. Actuaciones previas
1.3.20. Infracciones
1.3.21. Vallado de obras
1.3.22. Construcciones provisionales de obra
1.3.23. Acopio de escombros y materiales
1.3.24. Andamios y maquinaria auxiliar
1.3.25. Conclusion de las obras o instalaciones
SECCION 5% CONSERVACION DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES
1.3.26. Deberes de conservacion de las obras de urbanizacion
1.3.27. Deberes de conservacion de bienes inmuebles
1.3.28. Conservacion del patrimonio catalogado
1.3.29. Estado ruinoso de las edificaciones
CAPITULO 4. REGIMEN URBANISTICO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
SECCION 1.2 DIVISION URBANISTICA DEL SUELO
1.4.1. Sistemas generales
1.4.2. Clasificacion del suelo

1.4.3. Division del suelo por su calificacion urbanistica

SECCION 22 INCIDENCIA DE PLANEAMIENTO SOBRE LAS
SITUACIONES PREEXISTENTES

1.4.4. Situaciones fuera de ordenacion

SECCION 3% REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
1.4.5. Derecho al aprovechamiento urbanistico

1.4.6. Condiciones para la efectividad y legitimidad del aprovechamiento
1.4.7. Vinculacion del destino de los terrenos de cesion obligatoria
CAPITULO 5. CONDICIONES DE LA URBANIZACION

1.5.1. Dimensiones y caracteristicas del viario

1.5.2. Pavimentacion

1.5.3. Sefiales verticales

1.5.4. Mobiliario urbano

1.5.5. Ajardinamiento de las vias

1.5.6. Abastecimiento de agua potable

1.5.7. Red de riego e hidrantes contra incendios

1.5.8. Red de saneamiento

1.5.9. Condiciones de los vertidos

1.5.10. Red de distribucion eléctrica

1.5.11. Alumbrado

1.5.12. Areas ajardinadas y parques

1.5.13. Infraestructuras de telecomunicacion

TITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION
CAPITULO 1. PROTECCION DE LOS SISTEMAS GENERALES DE
COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS

2.1.1. Servidumbres de las vias de comunicacion

2.1.2. Proteccion de las vias pecuarias

2.1.3. Servidumbres de la red de energia eléctrica

2.1.4. Servidumbres de abastecimiento de agua, saneamiento y otras
instalaciones en el suelo no urbanizable

CAPITULO 2. PROTECCION DEL MEDIO FiSICO

2.2.1. Proteccion de los cauces, riberas y margenes

2.2.2. Proteccion de las aguas subterraneas

2.2.3. Proteccion de aguas en relacion a vertidos liquidos

2.2.4. Proteccion de la vegetacion

2.2.5. Proteccién de la fauna

2.2.6. Proteccion del suelo

2.2.7. Proteccion del paisaje

2.2.8. Proteccién atmosférica

2.2.9. Residuos

CAPITULO 3. PROTECCION DEL PATRIMONIO CATALOGADO
2.3.1. Alcance y contenido

2.3.2. Declaracion de utilidad ptblica y alcance de la catalogacion
2.3.3. Proteccion de la parcela

2.3.4. Modificaciones al Catalogo

2.3.5. Proteccion de yacimientos arqueolégicos

2.3.6. Obras en yacimientos catalogados

2.3.7. Hallazgos arqueoldgicos casuales

2.3.8. Hallazgo con motivos de obras en zonas no catalogadas )
TITULO IIl: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

3.1.1. Definicion

3.1.2. Especialidades de aplicacion

3.1.3. Tipos de obras de edificacion

3.1.4. Clases de condiciones

SECCION 1% DEFINICIONES SOBRE PARCELAS

3.1.5. Parcela

3.1.6. Superficie de parcela

3.1.7. Parcela minima

3.1.8. Relacion entre edificacion y parcela

3.1.9. Linderos

3.1.10. Alineaciones

3.1.11. Rasante

3.1.12. Solar

SECCION 22 DEFINICIONES SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION
3.1.13. Referencias de la edificacion

3.1.14. Posicion de la edificacion respecto a la alineacion

3.1.15. Retranqueo

3.1.16. Tipologias edificatorias

SECCION 3% DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE LA PARCELA
3.1.17. Superficie a ocupar

3.1.18. Ocupacion o superficie ocupada

SECCION 42 DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO DE LAS
PARCELAS

3.1.19. Superficie edificada por planta

3.1.20. Superficie edificada total

3.1.21. Superficie util

3.1.22. Superficie edificable

3.1.23. Coeficiente de edificabilidad

CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN EN LOS EDIFICIOS
3.2.1. Aplicacion

3.2.2. Altura de la edificacion

3.2.3. Medicidn de la altura en unidades métricas

3.2.4. Medicion de la altura en nimero de plantas

3.2.5. Construcciones por encima de la altura maxima

3.2.6. Altura de piso y altura libre de piso

3.2.7. S6tano y semisétano
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3.2.8. Entreplanta

3.2.9. Condiciones sobre otras plantas

3.2.10. Regulacion de los cuerpos salientes en fachada )
CAPITULO 3. CONDICIONES DE HIGIENE Y DOTACION DE LOS EDIFICIOS
3.3.1. Definicion y aplicacion ;

SECCION 1% CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES
3.3.2. Pieza habitable

3.3.3. Piezas habitables en plantas s6tano y semis6tano

3.3.4. Condiciones de ventilacion e iluminacion

SECCION 22 CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS
3.3.5. Patios de luces

3.3.6. Dimension de los patios de parcela

3.3.7. Dimensiones de los patios de manzana

3.3.8. Cubricion de patios

SECCION 3% CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS
3.3.9. Dotacion de agua

3.3.10. Red de saneamiento

3.3.11. Dotacién de energia eléctrica

3.3.12. Evacuacién de humos

3.3.13. Instalaciones de telefonia, radio y television

3.3.14. Servicios postales

3.3.15. Evacuacién de residuos sélidos

SECCION 4% CONDICIONES DE SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD EN
LOS EDIFICIOS

3.3.16. Prevencion contra incendios

3.3.17. Proteccion mediante barandillas

3.3.18. Puesta a tierra

3.3.19. Accesos a las edificaciones

3.3.20. Puerta de acceso

3.3.21. Circulacién interior

3.3.22. Escaleras

3.3.23. Supresion de barreras arquitectonicas

SECCION 5% CONDICIONES DE LOS APARCAMIENTOS Y GARAIJES
EN LOS EDIFICIOS

3.3.24. Dotacién de aparcamiento

3.3.25. Soluciones para la dotacion de aparcamiento

3.3.26. Plaza de aparcamiento

3.3.27. Altura libre de piso

3.3.28. Aparcamiento en los espacios libres privados
CAPITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA
3.4.1. Definicion

3.4.2. Aplicacion

3.4.3. Salvaguarda de la estética urbana

3.4.4. Perfil del niicleo

3.4.5. Tratamiento de fachadas

3.4.6. Medianeras

3.4.7. Cubiertas

3.4.8. Instalaciones en fachadas

3.4.9. Cornisas, aleros y lineas de impostas

3.4.10. Portadas, molduras y zécalos

3.4.11. Marquesinas

3.4.12. Toldos

3.4.13. Rotulos publicitarios en fachadas

3.4.14. Cerramientos de solares y terrenos

3.4.15. Cerramientos en edificacion abierta o aislada

3.4.16. Cerramientos provisionales en locales comerciales
TITULO IV: CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

4.1.1. Definicion

4.1.2. Aplicacion

4.1.3. Clases de usos

4.1.4. Usos globales y pormenorizados

4.1.5. Usos caracteristicos, compatibles y prohibidos

4.1.6. Usos dotacionales pUblicos y privados y usos lucrativos no
dotacionales

4.1.7. Dotacion de aparcamientos

4.1.8. Clasificacion de usos )
CAPITULO 2. USO EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS
4.2.1. Definicién y clases

4.2.2. Aplicacion

4.2.3. Condiciones de sustitucion

4.2.4. Adaptacion al ambiente

4.2.5. Dotacion de aparcamientos i

CAPITULO 3. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

4.3.1. Definicion

4.3.2. Aplicacion

4.3.3. Acceso a los edificios desde parques y jardines publicos
4.3.4. Instalaciones autorizadas

CAPITULO 4. ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVADO
4.4.1. Definicion

4.4.2. Aplicacion

4.4.3. Mejora de las condiciones peatonales

4.4.4. Afeccion a otros usos

4.4.5. Instalaciones autorizadas

4.4.6. Deber de conservacion

CAPITULO 5. USO RESIDENCIAL

4.5.1. Definicién y clases

SECCION 1% CONDICIONES DE LA VIVIENDA

4.5.2. Programa de la vivienda

4.5.3. Situacion de las viviendas

4.5.4. Altura de techos

4.5.5. Accesibilidad a las viviendas

4.5.6. Dotacion de aparcamientos

SECCION 22: CONDICIONES DE LA RESIDENCIA COMUNITARIA
4.5.7. Condiciones de aplicacion

CAPITULO 6.- USO TERCIARIO

4.6.1. Definicién y clases

SECCION 12 USO OFICINAS

4.6.2. Definicion

4.6.3. Categorias

4.6.4. Accesos

4.6.5. Altura minima

4.6.6. Aseos

4.6.7. Dotacion de aparcamiento

4.6.8. Legislacion aplicable

SECCION 22 USO COMERCIAL

4.6.9. Definicion

4.6.10. Dimensiones

4.6.11. Aseos

4.6.12. Altura libre de pisos

4.6.13. Recorridos de distribucion

4.6.14. Supresion de molestias y olores

4.6.15. Legislacion aplicable

4.6.16. Accesos

4.6.17. Dotacion de aparcamientos

SECCION 3% USO HOTELERO

4.6.18. Condiciones de aplicacion

SECCION 42 SALAS DE REUNION

4.6.19. Definicién

4.6.20. Condiciones de aplicacion

CAPITULO 7.- USO SECUNDARIO

4.7.1. Definicion y clases

SECCION 1% USO INDUSTRIAL

4.7.2. Definicion

4.7.3. Categorias

4.7.4. Condiciones generales de aplicacion

4.7.5. Condiciones de compatibilidad

4.7.6. Limitaciones por fuego y explosion

4.7.7. Limitaciones por vibraciones

4.7.8. Limitaciones por contaminacién atmosférica y olores

4.7.9. Limitaciones por vertidos y saneamiento

4.7.10. Dotacion de aparcamientos )
SECCION 22 USO GARAJES Y TALLERES DEL AUTOMOVIL
4.7.11. Definicién

4.7.12. Condiciones de proteccion

4.7.13. Accesos y dotacion de aparcamientos

SECCION 32 USO ESTACIONES DE SERVICIO

4.7.14. Definicién

4.7.15. Condiciones de aplicacion

TITULO V. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE )
CAPITULO 1.- REGIMEN URBANISTICO Y CONDICIONES DE PROTECCION
SECCION 12 DEFINICION Y REGIMEN URBANISTICO

5.1.1. Definicién y ambito de aplicacién

5.1.2. Régimen juridico de la propiedad del suelo no urbanizable
5.1.3. Edificios, parcelas y usos fuera de ordenacion

5.1.4. Categorias del suelo no urbanizable

5.1.5. Parcelaciones risticas y segregaciones

5.1.6. Prohibicidn de parcelaciones urbanisticas

5.1.7. Concepto de ncleo de poblacion

SECCION 22 ESPECIALIDADES DE TRAMITACION

5.1.8. Documentacion necesaria y especificaciones en suelo no urbaniz
SECCION 3% SUELOS AFECTADOS POR NORMATIVA SECTORIAL
5.1.9. Determinaciones de aplicacion

5.1.10. Vegas

CAPITULO 2. CONDICIONES DE USO DEL SUELO NO URBANIZABLE
5.2.1. Régimen de usos

5.2.2. Condiciones del uso primario

5.2.3. Condiciones del uso de ocio ligado al medio natural

5.2.4. Condiciones del uso de servicios vinculados a las obras ptblicas
e infraestructuras

5.2.5. Condiciones de uso de las construcciones y edificaciones publicas
singulares que deban emplazarse ineludiblemente en suelo no
urbanizable

5.2.6. Condiciones del uso de vivienda unifamiliar aislada
CAPITULO 3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN SUELO NO
URBANIZABLE

5.3.1. Edificaciones permitidas

5.3.2. Condiciones para la edificacién vinculada al uso primario

5.3.3. Condiciones de la edificacion vinculada a actividades de ocio
ligado al medio natural

5.3.4. Condiciones para la edificacién vinculada a las obras publicas

e infraestructuras

5.3.5. Condiciones de las edificaciones publicas singulares que deban
emplazarse ineludiblemente en suelo no urbanizable
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5.3.6. Condiciones de la edificacion de vivienda unifamiliar aislada ligada

al uso primario

CAPITULO 4. CONDICIONES ESPECIFICAS DE CADA CATEGORIA DE
SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 1% AREA DE RESERVA DEL PARQUE NATURAL SIERRA DE
GRAZALEMA

5.4.1. Ambito

5.4.2. Condiciones de uso del area de reserva del Parque Natural

Sierra de Grazalema ]

SECCION 22 AREA DE INTERES GANADERO FORESTAL

5.4.3. Ambito

5.4.4. Condiciones de uso del area de interés ganadero forestal

SECCION 3% AREAS AGRICOLAS

5.4.5. Ambito

5.4.6. Condiciones de uso de las areas agricolas

SECCION 4% AREA DE HUERTAS

5.4.7. Ambito

5.4.8. Condiciones de uso de las areas de huertas

SECCION 5% AREA DE REGENERACION AMBIENTAL DEL EMBALSE
5.4.9. Ambito y finalidad

5.4.10. Condiciones de uso del area de regeneracién ambiental del

embalse

SECCION 6% SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO:

VIAS PECUARIAS

5.4.11. Ambito

5.4.12. Condiciones de las vias pecuarias

SECCION 7% AREA DE TRATAMIENTO ESPECIAL “RIBERA DEL
MAJACEITE”

5.4.13. Ambito

5.4.14. Condiciones de uso y edificacion

SECCION 8% OTRAS ACTUACIONES SINGULARES EN SUELO NO
URBANIZABLE

5.4.15. Disposiciones generales

5.4.16. Deslinde y recuperacion de las vias pecuarias
5.4.17. Catalogo de caminos vecinales

5.4.18. Yacimientos histéricos y culturales

TITULO VI. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES
6.1.1. Definicion y delimitacion

6.1.2. Actuaciones previas al desarrollo de los sectores
6.1.3. Derechos y deberes basicos de los propietarios
6.1.4. Aprovechamiento medio

6.1.5. Desarrollo del suelo urbanizable

6.1.6. Requisitos para poder edificar

6.1.7. Cesiones en el suelo urbanizable ]
CAPITULO 2. CRITERIOS DE ORDENACION

6.2.1. Criterios de ordenacion

6.2.2. Condiciones de la edificacion

6.2.3. Condiciones de uso

6.2.4. Condiciones de desarrollo de la ordenacion
CAPITULO 3.- FICHAS DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
6.3.1. Ambito y aprovechamiento medio de las areas de reparto
SECCION 1% AREA DE REPARTO AR-1

6.3.2. Sector R-1

6.3.3. Sector R-2

6.3.4. Sistema General SG-1

SECCION 22 AREA DE REPARTO AR-2

6.3.5. Sector R-3

6.3.6. Sistema General SG-2

CAPITULO 4. ORDENANZA DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO:
PARQUE INDUSTRIAL

6.4.1. Definicion, ambito y tipologia

6.4.2. Aplicacion

6.4.3. Clasificacion en grados

SECCION 1% CONDICIONES DE USO

6.4.4. Uso caracteristico

6.4.5. Usos compatibles ]
SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
6.4.6. Condiciones de parcela

6.4.7. Posicion de la edificacion

6.4.8. Coeficiente de edificabilidad

6.4.9. Altura de la edificacion

SECCION 3% CONDICIONES ESTETICAS

6.4.10. Ejecucion de obras por fases

6.4.11. Cubiertas

TITULO VII: REGIMEN DEL SUELO URBANO
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES
7.1.1. Definicién y delimitacion

7.1.2. Régimen del suelo urbano

7.1.3. Plazos para el cumplimiento de deberes en suelo urbano
7.1.4. Acciones de edificacion

7.1.5. Division del suelo urbano

7.1.6. Aprovechamiento susceptible de apropiacion

7.1.7. Parcelaciones y reparcelaciones

7.1.8. Alineaciones y rasantes

CAPITULO 2. ORDENANZA N° 1: CASCO ANTIGUO
7.2.1. Definicién y ambito

7.2.2. Aplicacion

7.2.3. Condiciones de las obras permitidas

SECCION 1% CONDICIONES DE USO

7.2.4. Uso y tipologia edificatoria caracteristicos

7.2.5. Usos compatibles )
SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
7.2.6. Condiciones de parcela

7.2.7. Posicion de la edificacion

7.2.8. Ocupacion

7.2.9. Altura de la edificacion

7.2.10. Patios

7.2.11. Exencion de la dotacion de aparcamientos
SECCION 3: CONDICIONES ESTETICAS

7.2.12. Composicion de las fachadas

7.2.13. Materiales y acabados )
CAPITULO 3. ORDENANZA N° 2: ZONA DE EXTENSION
7.3.1. Definicién y ambito

7.3.2. Aplicacion

SECCION 1% CONDICIONES DE USO

7.3.3. Uso y tipologia edificatoria caracteristicos

7.3.4. Usos compatibles )
SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
7.3.5. Condiciones de parcela

7.3.6. Posicion de la edificacion

7.3.7. Ocupacion

7.3.8. Coeficiente de edificabilidad

7.3.9. Altura de la edificacion

7.3.10. Patios

SECCION 3% CONDICIONES ESTETICAS

7.3.11. Composicion de fachadas

7.3.12. Materiales y acabados

CAPITULO 4. ORDENANZA N° 3: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
7.4.1. Ambito y tipologia

7.4.2. Aplicacion

SECCION 1% CONDICIONES DE USO

7.4.3. Uso y tipologia edificatoria caracteristicos

7.4.4. Usos compatibles ]
SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
7.4.5. Condiciones de parcela

7.4.6. Posicion de la edificacion

7.4.7. Ocupacion de la parcela

7.4.8. Coeficiente de edificabilidad

7.4.9. Altura de la edificacion ]

SECCION 3% CONDICIONES ESTETICAS

7.4.10. Composicion de fachadas

7.4.11. Cerramientos y espacios libres de parcela
CAPITULO 5. ORDENANZA N° 4: PLAN PARCIAL VILLA TURISTICA
7.5.1. Definicién y ambito

7.5.2. Aplicacion

CAPITULO 6. ORDENANZA N°5: INDUSTRIAL
7.6.1. Definicion, ambito y tipologia

7.6.2. Aplicacion

7.6.3. Clasificacion en grados

SECCION 1% CONDICIONES DE USO

7.6.4. Uso caracteristico

7.6.5. Usos compatibles

SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
7.6.6. Condiciones de parcela

7.6.7. Posicion de la edificacion

7.6.8. Coeficiente de edificabilidad

7.6.9. Altura de la edificacion ]

SECCION 3% CONDICIONES ESTETICAS

7.6.10. Ejecucion de obras por fases

7.6.11. Cubiertas

CAPITULO 7. ORDENANZA N° 6: TERCIARIO
7.7.1. Definicién, ambito y tipologia

7.7.2. Aplicacion

SECCION 1% CONDICIONES DE USO

7.7.3. Uso caracteristico

7.7.4. Usos compatibles ]
SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
7.7.5. Condiciones de parcela

7.7.6. Posicion de la edificacion

7.7.7. Ocupacion de la parcela

7.7.8. Coeficiente de edificabilidad

7.7.9. Altura de la edificacion ]

SECCION 3% CONDICIONES ESTETICAS

7.7.10. Adaptacion al ambiente i
CAPITULO 8. ORDENANZA N° 7: EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS
7.8.1. Definicion y ambito

SECCION 1% CONDICIONES DE USO

7.8.2. Uso caracteristico

7.8.3. Usos compatibles

SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
7.8.4. Condiciones de parcela

7.8.5. Posicion de la edificacion

7.8.6. Coeficiente de edificabilidad
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7.8.7. Altura de la edificacion

SECCION 3% CONDICIONES DE ESTETICA

7.8.8. Adaptacion al entorno

CAPITULO 9. ORDENANZA N° 8: ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO
7.9.1. Definicién y ambito

SECCION 1% CONDICIONES DE USO

7.9.2. Uso caracteristico

7.9.3. Usos compatibles

SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

7.9.4. Construcciones autorizadas

SECCION 3% CONDICIONES ESTETICAS

7.9.5. Composicion y materiales

7.9.6. Urbanizacion

CAPITULO 10. ORDENANZA N° 9: ESPACIOS PRIVADOS LIBRES DE
EDIFICACION

7.10.1. Definicién y ambito

SECCION 1% CONDICIONES DE USO

7.10.2. Uso caracteristico

7.10.3. Usos compatibles

SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

7.10.4. Construcciones autorizadas

CAPITULO 11. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION EN SUELO URBANO

7.11.1. Definicién

7.11.2. Delimitacién

7.11.3. Desarrollo

7.11.4. Aparcamiento en superficie anejos al viario ptblico

7.11.5. Célculo del aprovechamiento medio

7.11.6. Alcance de las determinaciones particulares

7.11.7. Fichas de unidades de ejecucion

CAPITULO 12. ACTUACIONES PUNTUALES EN SUELO URBANO
7.12.1. Disposiciones generales

7.12.2. Actuaciones aisladas de nuevas alineaciones y apertura de viario
7.12.3. Nuevos equipamientos

7.12.4. Nuevos espacios libres

7.12.5. Infraestructuras y mejoras de viario

7.12.6. Prevision de viviendas publicas

ANEXO I: ABREVIATURAS

ANEXO II: CUADRO DE PRIORIDADES

ANEXO III: PLAN HIDROLOGICO DEL GUADALQUIVIR
ANEXO IV: REFERENCIAS A LA LEGISLACION VIGENTE

TITULO I. NORMAS ADMINISTRATIVAS DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1. AMBITO, APLICACION Y VIGENCIA
1.1.1. Naturaleza, finalidad y ambito de aplicacion

El objeto del Plan General de Ordenacion Urbanistica es ordenar
urbanisticamente el territorio del término municipal de Grazalema, estableciendo las
determinaciones minimas que deben regular las acciones de planeamiento, urbaniza-
ciony edificacion que se lleven a cabo en este municipio. Estas determinaciones son de
obligado cumplimiento en todo el ambito territorial del municipio.

Lanaturaleza del PGOU es la definidaen la legislacion vigentel paraeste tipo
de instrumento de planeamiento, por lo que define la ordenacion integral del territorio,
su estructura general, la clasificacion del suelo, el régimen juridico aplicable a cada
clasey categoria, el usoy aprovechamiento de las edificaciones y los derechos y deberes
inherentes a la propiedad?2.

1.1.2. Ambito temporal del PGOU

Este Plan General entrara en vigor al dia siguiente de la publicacién de su
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia y mantendra su vigencia en
tanto no se revise.

1.1.3. Supuestos de revision

1. El Ayuntamiento verificara la oportunidad de proceder a la revision de este PGOU
al producirse alguno de los supuestos siguientes:

a) Cuando se alcance la cifra de 4.300 habitantes como poblacién de derecho del
municipio.

b) A los veinte (20) afios contados desde la fecha de aprobacion definitiva de estas
Normas.

2. Justificaran la revision de este PGOU, previo estudio correspondiente:

a) La alteracion o variacion sustancial en las previsiones de poblacion en el dmbito
territorial del Municipio.

b) Las mayores exigencias de equipamiento comunitario del desarrollo econémico y
social.

c) Laconcurrencia de otras circunstancias sobrevenidas, respecto a factores basicos del
planeamiento, que aconsejen la eleccién de un modelo territorial distinto dando lugar
a cambios en la estructura general y organica del territorio.

d) La afectacion de su territorio por un planeamiento de rango superior (comarcal,
provincial o regional), contradictorio con el contenido de este PGOU.

1.1.4. Modificacion del PGOU

Solo podra modificarse el PGOU cuando la variacién de alguna de sus
determinaciones no altere la coherencia entre previsiones y ordenacion, de forma que
haga necesaria la revision global.

Las propuestas de modificacién deberan basarse en un estudio justificativo de lamisma
y de su incidencia en la ordenacién general.

1.1.5. Actualizacion del PGOU

1. Dado el amplio horizonte temporal del PGOU, y con objeto de dotarlo de operatividad
y flexibilidad, ante los cambios que se produzcan en la legislacion de aplicacion el
Ayuntamiento podra llevar a cabo una actualizacion legal del PGOU sin necesidad de
acometer una modificacion puntual, siempre que dicha actualizacion sélo suponga
cambios en el contenido de los anexos de estas normas urbanisticas.

2.Paralatramitacion seestaraalo dispuestoen la legislacion vigente para la tramitacion
de los textos
refundidos de planeamiento.3
3. Silaactualizacién implica cambios que exceden del contenido de los anexos de estas
normas
urbanisticas, se tramitara como una modificacion puntual o como una revision, segln
lo que legalmente
proceda.
1.1.6. Carécter vinculante de las determinaciones del PGOU

Las determinaciones de este PGOU vinculan a la Administracion y a los
particulares. Las operaciones 0 actuaciones que corresponden a los distintos organis-
mos de la Administracion Autonémica, a realizar en el ambito de este planeamiento,
deberan cumplir las previsiones de este PGOU. En todo caso para los actos promovidos
por administraciones publicas se estara a lo previsto en la legislacion vigente4.
1.1.7. Interpretacion del PGOU
1. La interpretacion del PGOU corresponde al Ayuntamiento en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas previos los correspondientes informes, sin perjuicio de las
facultades de la Junta de Andalucia, con arreglo a la legislacion vigente, y de las
funciones jurisdiccionales del poder judicial.
2. Las Normas Urbanisticas se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion
a los objetivos y finalidad expresados en el apartado correspondiente de la Memoria
Justificativa. En caso de contradiccion o imprecision del contenido de los diversos
documentos que integran el PGOU, prevaleceran los criterios y determinaciones de las
Normas Urbanisticas sobre los contenidos en los Planos de Ordenacion, los de éstos
sobre los de la Memoria Justificativa y los de ésta Gltima sobre los incluidos en la
Memoria Informativa. Si existen discordancias en los planos prevaleceran los que estén
aunaescala mas detallada y si aparecen discrepancias entre determinaciones expresa-
das en porcentaje y valor absoluto prevaleceran siempre los primeros.
3. No obstante, si de la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el
apartado anterior, subsistiera imprecision en las determinaciones o contradiccion entre
ellas, prevalecera la interpretacion del PGOU mas favorable:
a) Al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos.
b) A los mayores espacios libres.
c) Al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana.
d) A la menor transformacion de los usos y actividades tradicionales existentes.
e) Al interés mas general de la colectividad.
f) A la mejor conservacion del patrimonio protegido. )

CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y EJECUCION
DELPGOU

SECCION 1% DISPOSICIONES GENERALES
1.2.1. Organos actuantes
1. El desarrollo, fomento de la gestién y la ejecucion del PGOU corresponde al
Ayuntamiento de Grazalema sin perjuicio de la participacion de los particulares con
arreglo a lo establecido en las leyes y en las presentes normas urbanisticas.
2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, a los organismos de las
administraciones central, Autonémica y provincial correspondera el desarrollo de las
infraestructuras, servicios y equipamientos de su competencia, asi como la cooperacion
con el Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que el PGOU persigue.
1.2.2. Desarrollo temporal de las actuaciones de desarrollo
1. Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del
PGOU deberan sujetarse al orden de prioridad y plazos sefialados en el Anexo I1: Cuadro
de Prioridades.
2. Sin perjuicio y habida cuenta de la naturaleza y alcance del Cuadro de Prioridades,
se podraadelantar laformulacion de los correspondientes instrumentos de planeamiento,
justificadamente y en funcién del interés urbanistico general.
3. El incumplimiento de las previsiones del Cuadro de Prioridades facultara al
Ayuntamiento de Grazalema, en funcion de consideraciones de interés urbanistico y
previa declaracion formal de incumplimiento, con el tramite que legalmente correspon-
da, para formular directamente el planeamiento de desarrollo que proceda, modificar la
delimitacion de los ambitos de actuacion de que se trate, fijar o sustituir los sistemas de
ejecucion aplicables y expropiar, en su caso, los terrenos que fueren precisos.
1.2.3. Instrumentos de actuacion urbanistica

Para la realizacion del PGOU, con arreglo a lo establecido en la legislacion
urbanistica, se procedera mediante los siguientes tipos de instrumentos:
a) Instrumentos de desarrollo, aquellos cuya finalidad es desarrollar o complementar las
determinaciones de los planes jerarquicamente superiores.
b) Instrumentos de gestion, aquellos cuya finalidad es el reparto equitativo de las cargas
y beneficios derivados de la ordenacién urbanistica.
c) Instrumentos de ejecucion, aquellos cuya finalidad es la ejecucién material de las
determinaciones del PGOU o de sus instrumentos de desarrollo.
SECCION 22 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
1.2.4. Figuras incluidas en el PGOU
1. El Plan Parcial de Ordenacion es el instrumento para el desarrollo y concrecion de la
ordenacion urbanistica que culmina el sistema de planeamiento en el suelo urbanizable
y da comienzo a la fase posterior para la ejecucion de la urbanizacion.
2. Los Planes Parciales de Ordenacion habran de contener, como minimo, las determi-
naciones que se sefialan tanto en la legislacion vigente5 como en estas Normas, en
especial en las fichas correspondientes. Su documentacion y tramitacion seran las
previstas en la legislacion vigente6.
1.2.5. Otros instrumentos de desarrollo
Ademas del Plan Parcial, podran utilizarse otros instrumentos de desarrollo no especi-
ficados en estas normas pero contemplados en la legislacién urbanistica, siempre que
sus fines se ajusten a lo prescrito en dicha legislacion.
SECCION 3% INSTRUMENTOS DE GESTION
1.2.6. Ejecucion del PGOU
1. La ejecucion del PGOU se realizara por los procedimientos establecidos en la
legislacion urbanistica aplicable, que habran de garantizar la distribucion equitativa de
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beneficios y cargas entre los afectados y el cumplimiento de los deberes de cesidn, asi
como la financiacion y, en su caso, la ejecucion de la urbanizacién?.
2. Laejecucion del planeamiento requiere la aprobacion del instrumento mas detallado
exigible seglin la clase de suelo de que se trate8 .
3. La delimitacién de unidades de ejecucion no contenidas en este PGOU, o la
modificacion de las ya delimitadas, se realizara segin lo establecido en la legislacion
urbanistica9.
4. El Ayuntamiento podra exigir que la delimitacion de la unidad de ejecucion y la
fijacion del sistema de actuacion sea simultaneo a la de cualquier planeamiento parcial
0 especial u ordenacion de detalle que desarrolle el PGOU.
5. Las actuaciones aisladas en cualquier clase de suelo se ejecutaran por la Administra-
cién Publica actuante mediante:
a) el sistema de expropiacion, previa delimitacion de las fincas afectadas y segun el
procedimiento fijado en la legislacion urbanistica y la de expropiacion forzosa.
b) permutas, si se llega a un acuerdo con los privados: en algunas actuaciones aisladas,
como el retranqueo de algunas alineaciones, se consideraralaparcelaaplicable aprecios
de aprovechamiento urbanistico la total de propiedad privada, cediendo gratuitamente
los metros de retranqueos sin necesidad de expropiacion, considerandose equitativo el
reparto de beneficios y cargas.
c) otros sistemas contemplados en la legislacion urbanistica vigente10.
1.2.7. Parcelacion urbanistica y segregacion de fincas
1. Se considerara parcelacion urbanistica la definida como tal en la legislacion
urbanisticall. No supone redistribucion de cargas y beneficios.
2. La parcelacion urbanistica realizada en suelo no urbanizable que pueda inducir a la
formacion de nlcleo de poblacion, segln su definicién contenida en el PGOU, se
considera parcelacion urbanistica y queda prohibida y sujeta a sancién segin lo
establecido en la legislacion urbanistical2.
3. Los proyectos de parcelacion sélo podran realizarse una vez aprobados los documen-
tos de planeamiento u ordenacion y de gestion que sean precisos. Estaran sometidos a
previa licencia. Ademas, se ajustaran a lo establecido en la legislacion urbanistical3.
4. Los proyectos de parcelacion o segregacion contendran la documentacion necesaria
para la total definicion de la situacion original y la definitiva de la estructura parcelaria
y como minimo la siguiente:
a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en
funcion de las determinaciones del planeamiento sobre el que se fundamente. En ella
se describira cada finca original existente, indicando, en su caso, las servidumbres y
cargas que la graven, y describiendo las parcelas resultantes con expresion de su
superficie, localizacién y condiciones de edificabilidad, debiéndose hacer patente que
éstas resultan adecuadas para el uso que las Normas les asigna y que, en su caso, son
aptas para la edificacion.
b) Planos:
- De situacion a escala no inferior a 1:2.000, en cartografia oficial.
- De estado actual a escala 1:500 incluyendo la topografia del terreno, la situacion
de las lindes de las fincas originarias registrales y la representacion de los elementos
normales y constructivos existentes, asi como las determinaciones de los planos de
ordenacion vinculantes.
- De parcelacion a escala 1:500, indicando por parcela su superficie y edificabilidad de
tal forma que pueda comprobarse que no quedan parcelas inaprovechadas.
c) Escritura de la propiedad de la finca o fincas objeto de parcelacion, asi como
documentos catastrales que las identifiquen.
d) Propuestade cédulaurbanisticao fichade cada parcela resultante a efectos de facilitar
la labor de control e informacidn urbanistica por parte del Ayuntamiento.
5. No se permitird ninguna segregacion que dé lugar a parcelas que no retnan las
condiciones de ordenacion y tamafio establecidas en las ordenanzas que le sean de
aplicacion o que incumplan lo dispuesto al efecto en la legislacion urbanistical4.
6. Aun cuando los Estudios de Detalles y los Proyectos de Urbanizacion puedan
contener una parcelacion, ello no eximira de la presentacion y sometimiento a licencia
del Proyecto de Parcelacion correspondiente.
7. Toda parcelacion urbanistica quedara sujetaa licencia o a la aprobacion del proyecto
de reparcelacion que la contenga, necesitando la segregacion ristica la declaracion
municipal de ser innecesaria la licencial5. )

SECCION 42 INSTRUMENTOS DE EJECUCION
1.2.8. Proyectos técnicos de ejecucion material
1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las
actuaciones urbanisticas y edificatorias, pblicas o privadas, se entiende por proyecto
técnico aquel que define en su totalidad las obras o instalaciones arealizar, de modo que
puedan ser ejecutadas.
2. El contenido y condiciones que debe cumplir este tipo de proyecto se establecen en
el Capitulo 3: “Intervencién municipal en el uso del suelo y la edificacién” del presente
Titulo 1.
3. A efectos de su aplicacién, las Normas Urbanisticas consideran los siguientes tipos
de proyectos técnicos.
a) Proyectos de obras:
- Proyectos de Urbanizacion
- Proyectos de edificacion
b) Proyectos de actividades:
- Proyectos de instalaciones de actividades.
- Proyectos de mejora de la instalacion.
1.2.9. Proyectos de urbanizacion
1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicion técnica precisa para la
realizacion de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo
determinado por los instrumentos de planeamiento, segtin lo dispuesto en la legislacion
urbanistica aplicable16.
2. Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos
del &mbito que comprendan con los generales de la ciudad a la que se conecten, para lo
cual verificaran que éstos tienen la suficiente dotacion o capacidad.
3. Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos sefialados en

la legislacion urbanistical7 con el detalle y complementos que requiera la completa
definicion ejecutiva de las obras comprendidas. En todo caso incluiran, ademas, los
documentos siguientes:
a) Plano a escala minima 1:1.000 en el que se fijen claramente los limites del plan que
se proyecta ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los espacios viales, los
parques Y jardines de uso publico, y los espacios abiertos y libres de uso privado, las
construcciones, plantaciones o instalaciones que por ser incompatibles con el Plan
hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para equipamientos de servicios
publicos o de interés social y las previstas para edificacion privada.
b) Plan de obras detallado en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las
distintas fases, si las hubiere.
c) Plan de Restauracién Ambiental y Paisajistica, que incluira:
a) Andlisis de las areas afectadas por la ejecucién de las obras o por actuaciones
complementarias de éstas, tales como instalaciones auxiliares, vertederos oescombreras,
zonas de extraccion y deposito, red de drenaje de aguas de escorrentia, accesos y vias
abiertas para las obras y carreteras pUblicas utilizadas por la maquinaria pesada.
b) Acciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion paisajistica
de la actuacion y la recuperacion de las zonas deterioradas, incluyendo una nueva red
de drenaje de las escorrentias, descripcion detallada de los métodos de implantacion de
especies vegetales y la conservacion y mejora de las carreteras plblicas que se utilicen
para el transito de maquinaria pesada.
1.2.10. Proyecto de obras de edificacion
1. De acuerdo a los distintos tipos de obras de edificacion que pueden darse, los
proyectos trataran de uno de esos tipos o de varios de ellos, condicién que debera hacerse
constar en la Memoria del Proyecto, en su titulo y en el expediente que se tramite en el
Ayuntamiento.
2. Asi los tipos de obras que se distinguen son los siguientes:
a) De demolicion
b) De nueva planta y, dentro de este tipo, las siguientes:
- Reconstruccion
- Sustitucion
- Nueva construccion
c) De ampliacion
d) De reforma o adaptacion y, dentro este tipo, las siguientes:
- Exterior
- Interior
- Estructural
e) De conservacién y mantenimiento
3. También se contemplan dos tipos de obras que significan, ya de hecho, un conjunto
de algunas de las basicas referidas anteriormente y que conllevan una cierta matizacion
respecto de sus fines concretos en cuanto a que son los objetivos de este PGOU en
materia de proteccion del «Patrimonio Edificado, Arqueolégico y Etnoldgico», como
son las obras de:
a) Restauracion
b) Rehabilitacion.
1.2.11. Proyectos de actividades
1. Se entiende por proyectos de actividades aguellos documentos técnicos que tienen
por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la
maquinaria o las instalaciones que precisan existir en un local para permitir el ejercicio
de una actividad determinada.
2. Los proyectos de actividades comprenden las siguientes clases:
a) Proyectos de instalaciones de actividades: son aquellos que definen los complemen-
tos mecanicos o las instalaciones que se pretenden situar en un local o edificio con
caracter previoasu construccion o adecuaciony, entodo caso, conanterioridad al inicio
de una actividad que se pretende implantar.
b) Proyectos de mejora de la instalacién: son aquellos que definen la nueva implanta-
cion, mejora 0 modificacion de instalaciones, maquinas o elementos analogos en
edificios o locales destinados a actividades que se encuentran en funcionamiento.
3. Los proyectos técnicos a que se refiere este articulo estaran redactados por facultativo
competente y se atendran a las determinaciones requeridas por la reglamentacion
técnica especifica, por el contenido de estas Normas y por las especiales que pudiera
aprobar el Ayuntamiento. Como minimo estaran constituidos por:
a) Lamemoria, que ha de definir las condiciones urbanisticas, el proceso productivo o
de uso de la actividad (incluyendo las condiciones higiénico-sanitarias), las instalacio-
nes y las condiciones de seguridad y proteccion contra incendios.
b) Los planos, que como minimo han de incluir:
- Situacion.
- Emplazamiento con detalle sobre colindantes, viario y accesos.
- Estado previo del local.
- Planta acotada reflejando los usos.
- Secciones y alzados.
- Instalaciones, maquinaria y mobiliario.
- Proteccion contra incendios.
- Otros que se consideren necesarios para la mejor compresion del proyecto.
c) Mediciones y presupuesto, en las que se reflejaran con el mayor detalle las unidades
que se refieran a elementos protectores y correctores.
1.2.12. Proyectos de obras auxiliares 0 complementarias de la urbanizacién y edifica-
cion
Se adaptarana lo dispuesto en este articulo aquellas obras auxiliares o complementarias
de la urbanizacion o edificacion que, necesitadas 0 no de proyecto técnico, no se
corresponden o no llegan a alcanzar el grado de complejidad de las obras incluidas en
los proyectos técnicos, atn cuando puedan asimilarse a alguna de ellas.

CAPITULO 3. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO
Y LA EDIFICACION ;

SECCION 1.2 LICENCIAS URBANISTICAS
1.3.1. Actos sujetos a licencia municipal

Estan sujetos al requisito de licencia urbanistica previa los actos relacionados
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en la legislacion urbanistical8 y, en general, cualquier otra accién sobre el suelo, en el
vuelo, o en el subsuelo que implique o requieraalteracion de las rasantes de los terrenos,
modificacion de su linderos, establecimiento de nuevas edificaciones, usos o instalacio-
nes, 0 modificacion de los existentes.

1.3.2. Régimen legal en la concesion de las licencias

1. Lacompetencia y el procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas se
regira por lo dispuesto en la legislacion urbanistica vigente19.

2. Cuando la obra o edificacion requiera la previa urbanizacion y los terrenos de cesién
obligatoria y gratuita no se hubieran entregado a la Administracion, no puede otorgarse
la licencia de edificacion hasta que se cumplan los deberes de cesion de terrenos y
financiacion de la urbanizacion que legalmente procedan, sin perjuicio de lo previsto
en la legislacion urbanistica20.

3. Las licencias se entienden otorgadas sin perjuicio de terceros y salvo el derecho de
propiedad. No pueden ser invocadas por los particulares para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que pudieran incurrir en el ejercicio de las actividades
correspondientes.

4. El otorgamiento de licencias no implica responsabilidad del Ayuntamiento por los
dafios o perjuicio que pudieran producirse por motivo de las actividades realizadas en
virtud de las mismas.

1.3.3. Contenido de la licencia

1. Se entienden contenidas en la licencia las condiciones urbanisticas vigentes en el
término municipal.

2. Los titulares de licencias deberan respetar el contenido expreso de las clausulas de
las mismas, y ademas, el contenido implicito, que es el definido por las condiciones
urbanisticas vigentes.

3. No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones legales, Normas Urbanis-
ticas u Ordenanzas, especialmente en lo relativo a la localizacion, destino, aspecto
exterior o dimensiones de los edificios o a la ordenacion de su entorno, en el silencio
o insuficiencia del contenido de la licencia. En cualquier, caso el promotor, el
empresario, 0 el técnico director de las obras podran dirigirse al Ayuntamiento en
solicitud de informacion.

4. A la licencia se unira, corno expresion grafica de su contenido, un ejemplar del
proyecto aprobado, con el sello de la Corporacion, que prevalecera sobre cualquier otra
descripcion de la obra o instalacion

autorizada.

1.3.4. Plazos de vigencia

1. Las licencias relativas a obras e instalaciones deberan determinar el plazo en que
deben iniciarse y concluirse. Dicho plazo puede ser el propuesto por el solicitante,
siempre que la administracién municipal no lo considere excesivo.21

2. Las licencias caducan y quedan sin efecto, sin derecho a indemnizacion, cuando las
obras de edificacion o los trabajos de instalacién no se hubieran iniciado o concluido
en los plazos determinados22.

3. Se consideran iniciadas las obras o, instalaciones cuando concurran, conjuntamente,
los siguientes requisitos:

* Que se haya comunicado previamente por escrito su iniciacion al Ayuntamiento.

* Que se haya emprendido la realizacion de los trabajos y que exista una relacion
funcional entre los ejecutados y los proyectados y autorizados.

4. El incumplimiento del plazo de ejecucion determinado en el acto del otorgamiento
de la licencia comporta, en todo caso, la caducidad de la licencia, excepto si se hubiera
otorgado su prorroga, y la adaptacion de la actividad autorizada a las modificaciones de
la normativa urbanistica vigente que hubieran podido aprobarse con posterioridad a la
concesion de la licencia, en lo que sea compatible con el estado real de la obra, y la
precision, para continuar las obras, de obtener licencia de adaptacién, como si de nueva
licencia se tratase.

1.3.5. Obligaciones del titular de la licencia

1. La licencia de obras obliga a su titular, sin perjuicio de los demas deberes sefialados
en la ordenanza, a lo siguiente:

« Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la Administracion Municipal como conse-
cuencia de las actividades autorizadas en ella.

«Construir o reponer laacerafronteraalafincadentro del plazo de conclusién de laobra.
« Reparar o indemnizar los dafios que causen en los elementos urbanisticos del suelo,
subsueloy vuelo de la via pablica, tales como aceras, bordillos, farolas, rétulos y placas
de numeracion, arboles, plantaciones alcorques, parterres, bancos, marquesinas, baran-
das, escaleras, imbornales, alcantarillas, galerias de servicio, camaras subterraneas,
minas de agua, canalizaciones y demas elementos analogos.

« Instalar y mantener en buen estado de conservacidn la valla de precaucion durante el
tiempo de duracién de las obras.

2. Paragarantizar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el apartado anterior,
la Administracion Municipal podra fijaren cada caso la cantidad que el solicitante habra
de depositar o de garantizar con aval bancario previamente a la concesion de la licencia.
1.3.6. Procedimiento para la resolucion de las solicitudes de licencia

1. Las solicitudes se formularan, en su caso, en el impreso oficial correspondiente,
dirigidas a la Alcaldia y suscritas por el interesado, o por la persona que legalmente le
represente, con las siguientes indicaciones:

» Nombre, apellidos, domicilio, teléfono, circunstancias personales y datos del docu-
mento nacional de identidad del interesado, cuando se trate de personas fisicas; razén
social, nimero de identificacion fiscal, cuando el solicitante sea una persona juridica,
datos de inscripcion en el registro pablico y domicilio.

» Nombre, apellidos, domicilio, teléfono, circunstancias personales, datos del docu-
mento nacional de identidad y calidad en que obra el firmante, cuando acttie por
representacion.

« Situacion, superficie y pertenencia de la finca, e indole de la actividad, obra o
instalacion para la que se solicite la licencia.

« Las demas circunstancias que, segun el objeto de la licencia solicitada, se establecen
en los articulos siguientes.

« Lugar y fecha.

2. Salvo en los casos expresamente exceptuados, las solicitudes de licencia se presen-

taran en el registro general del Ayuntamiento.

3. Con las solicitudes de licencia se acompafiaran los documentos que, segin la
naturaleza de la licencia, se determinan en los parrafos siguientes, asi como las
autorizaciones o informes exigidos por la legislacion aplicable23. En todo caso se
adjuntara recibo acreditativo de haber satisfecho el importe de las tasas municipales
correspondientes.

1.3.7. Documentacion que debe acompaiiarse a las solicitudes de licencia de obra menor
1. Se entiende por obra menor la que cumpla los siguientes requisitos:

- No comprometer elementos estructurales del edificio.

- No comprometer la seguridad de personas o bienes.

- Ser de escasa complejidad y requerir una tecnologia simple.

- No precisar la presencia de técnicos.

2. La solicitud de este tipo de licencias debera acompafiarse de: plano de situacion;
croquis acotado de la obra que se pretende realizar con grado de detalle suficiente para
la comprensién de la misma; relacion de materiales a emplear y descripcion de las
caracteristicas constructivas y estéticas de la solucion adoptada; y el presupuesto de su
coste, todo ello firmado por el contratista o propietario.

1.3.8. Documentacién que debe acompariarse a las solicitudes de licencia de obra mayor
1. Se entiende por obra mayor:

- Las de nueva planta y ampliacion en cualquier caso; y las de reforma, conservacion
y demolicién que afecte a la estructura, cubierta o fachada del edificio, a excepcién de
las que no impliquen mas que el cambio o reposicion del material de cobertura en las
segundas y de carpinteria y acabado en las terceras.

- Las englobadas en obra menor que alcancen una determinada entidad econémica o
volumen de obra compleja.

2. La solicitud de licencia de obras de edificacion debera acompafiarse de proyecto
técnico, suscrito por facultativo competente y visado por el colegio profesional
correspondiente. Dicho proyecto debera contener como minimo memoria descriptiva
y justificativa de las obras a realizar, plano de situacion, planos en que se describa la
actuacion, pliego de condiciones técnicas para la ejecucion de la obray mediciones y
presupuesto de la misma. Todos los documentos se redactaran con el nivel de detalle
suficiente de acuerdo con las caracteristicas de la obra a realizar y cumpliran lo
dispuesto en la reglamentacion técnica sectorial de aplicacion.

Cuando se dieran los supuestos que, segln lo establecido en la legislacion
sectorial correspondiente24, hicieran necesaria la elaboracion de un Estudio de Segu-
ridad y Salud o un Estudio Basico de Seguridad y Salud, dicho estudio debera ser
presentado en el Ayuntamiento junto con el Proyecto de Ejecucién y, entodo caso, antes
de iniciar las obras amparadas por la licencia.

3. La concesion de las licencias de obras de edificacion, ademas de la constatacion de
que la actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de uso
fijadas por el planeamiento y demas normativa aplicable, exige cumplir con la
Ordenanza Fiscal correspondiente y acreditar los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacion o, si esta no fuera exigible, conformidad de la parcela con el
planeamiento.

b) Hallarse cumplidos los deberes urbanisticos de cesién, equidistribucion y urbaniza-
ciénen los plazos previstos, correspondientes a la unidad de ejecucién aque, ensu caso,
pertenezca la parcela.

c) Contar el predio con los servicios de agua, luz, alcantarillado, encintado de acerasy
pavimentacion de calzadas, asi como las restantes condiciones de urbanizacion exigidas
por el planeamiento que se ejecute, salvo que se asegure la ejecucion simultanea de la
urbanizacién cuando esta excepcion seaadmisible conforme alalegislacion urbanistica
y las presentes normas.

d) Haber obtenido previamente la licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto,
asf como las restantes autorizaciones sectoriales o conexiones precisas por razén de los
regimenes especiales de proteccion, vinculacion o servidumbre legales que afecten al
terreno o inmueble de que se trate.

e) Asuncion de ladireccion facultativa por los técnicos competentes requeridos enrazén
de la naturaleza de las obras.

f) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

g) Cuantos otros de indole especifica fuesen exigibles a tenor de las presentes normas
y del planeamiento de desarrollo aplicable.

4. No obstante lo establecido en el apartado 3.d) anterior, podran tramitarse simultanea-
mente las licencias de obras de edificacion y la de actividad, aun cuando la concesion
de la primera estara condicionada a la previa obtencion de la segunda.

5. La alteracion del proyecto aprobado en aspectos distintos a las especificaciones
constructivas o de materiales precisa modificacion de la licencia.

6. Las licencias de obras se entenderan siempre otorgadas bajo las siguientes condicio-
nes:

a) Se instalaran y mantendran en buen uso las vallas de obras y demés elementos de
proteccion de las personas y bienes que se hallen o circulen por las inmediaciones de
la obra.

b) Se repondran antes de la finalizacion de la obra las aceras, farolas y demas elementos
de infraestructura, pavimentacién o mobiliario del suelo, subsuelo y vuelo, que
hubieran resultado dafiados en la ejecucion de la licencia.

¢) En su caso, se construiran, antes de la finalizacion de la obra, todos los elementos
necesarios para que el terreno pueda ser considerado solar.

d) La licencia o copia de la misma, junto con el ejemplar del proyecto autorizado y
sellado por la Corporacién, debera conservarse en obra a disposicién de cualquier
agente o inspector municipal.

e) Se colocara en lugar visible de la obra un cartel de identificacién administrativa en
el que conste el nombre del promotor, del constructor y del técnico director, asi como
el objeto de las obras y nimero de la licencia municipal.

1.3.9. Procedimiento de tramitacion de licencias en suelo no urbanizable

1. Cuando los actos se pretendan realizar en terrenos clasificados como suelo no
urbanizable y tengan por objeto las viviendas unifamiliares aisladas25 o las Actuacio-
nes de Interés Pblico26, se requerira la previa aprobacion del Plan Especial o Proyecto
de Actuacion, segun corresponda2?.
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2. En todo caso, el Ayuntamiento, en el plazo de diez dias, remitira la documentacion
con su informe facultativo a la Delegacién Provincial de Medio Ambiente. Esta
procedera aevacuar informe, que serd vinculante si fuere denegatorio, en el plazo de dos
meses. En caso de informe favorable o de silencio administrativo por parte de la
Delegacion Provincial de Medio Ambiente, el Ayuntamiento continuara el procedi-
miento segun la tramitacion ordinaria28.

SECCION 22 LICENCIA DE ACTIVIDADES
1.3.10. La licencia de actividad
1. La licencia de actividad tiene por objeto autorizar la instalacion, apertura y
funcionamiento de cualquier actividad enel término municipal, tras laacreditacion, por
parte de los solicitantes y técnicos, de que cumplen las normas urbanisticas y de
emplazamiento que le son de aplicacion y retinen las condiciones necesarias de
tranquilidad, seguridad, salubridad y calidad ambiental.

2. Los titulares de las actividades estan obligados a solicitar licencia tanto en los
supuestos de nueva instalacién como en los traslados, ampliaciones o modificaciones
que afecten a lastarifas o clases de contribuciones, alos locales ocupados, a los procesos
de fabricacion o a las condiciones de seguridad o medidas correctoras aplicadas.

3. Sinperjuicio de otras autorizaciones que procedan, quedan excluidos de la obligacién
de obtener la licencia de actividad:

a) Los usos residenciales y sus instalaciones complementarias privadas (trasteros,
locales de reunion de comunidades, garajes, piscinas, etc.) siempre que estén al servicio
de la vivienda.

b) El ejercicio individual de actividades profesionales que no utilicen férmulas sociales
sometidas al derecho mercantil, asi como las oficinas y servicios de las Administracio-
nes Publicas.

c) Los establecimientos situados en el mercado de abastos, por entenderse implicita en
la adjudicacion del puesto.

d) Los quioscos para venta de prensa, chucherias, flores y boletos, asi como la venta
ambulante, situados en la via pablica, por entenderse que la licencia de ocupacion de los
mismos lleva implicita la licencia de actividad.

e) Los puestos, barracas, casetas o atracciones instalados en espacios abiertos, con
motivo de las fiestas tradicionales locales, que se ajustaran, en su caso, a su normativa
especifica.

4. Los interesados en ejercer alguna actividad podran realizar consulta previa para
conocer si lamisma es, en principio, autorizable, a tenor en lo previsto en estas Normas.
5. Lalicencia de obras, cuando éstas sean necesarias para la instalacién o funcionamien-
tode laactividad, no se concederasin el otorgamiento de la licencia de actividad cuando,
con arreglo al proyecto presentado, la edificacion de un inmueble se destinara
especificamente a establecimientos con caracteristicas determinadas29. Quedara s6lo
pendiente la autorizacion de la puesta en marcha de la actividad, que no se permitira
hasta el final de las obras y la aportacién de la documentacién oportuna.

6. Los permisos 0 autorizaciones de otrasadministraciones necesarios parael desarrollo
o instalacion de la actividad no eximiran de la necesidad de obtencién de licencia
municipal.

Salvo en aquellos casos en que expresamente venga exigido por una norma de rango
superior, la obtencién de licencia de actividad no podra condicionarse a la obtencién
previa de otros permisos o autorizaciones no municipales.

7. En los cambios de nombre o titularidad, cuando la actividad esté en funcionamiento
0 haya dejado de ejercerse con anterioridad a seis (6) meses como maximo, cuente con
licencia de actividad y no conlleve obras, la solicitud se acompafiara de la siguiente
documentacion:

- Fotocopia compulsadade lacomunicacion de comienzo o modificacion de laactividad
a los efectos tributarios correspondientes30.

- Fotocopia compulsada de la licencia de actividad anterior.

- Documento acreditativo del traspaso 0 cambio de nombre.

Cualquier otra variacion se considerara como modificacion de la actividad,
debiéndose tramitar conforme si se tratara de una nueva actividad, con la documenta-
cionque le seaexigible envirtud de elloy la liquidacion de tasas e impuestos que le sean
de aplicacion.

Si se pretende realizar obras, sin perjuicio de lo anterior, debera valorarse por
los técnicos municipales si es necesario una nueva tramitacion del expediente de
actividad segUn la envergadura de éstas.

8. Lalegalizacion de obras, actividades o instalaciones atendera en todo a lo exigido en
los articulos y puntos anteriores, como si de una obra o actividad de nueva creacion se
tratase.

1.3.11. Clasificacion de actividades

1. Se consideraran inocuas las actividades en las que no cabe presumir que vayan a
producir molestias, alterar las condiciones de salubridad e higiene del medio ambiente,
ocasionar dafios a bienes ptblicos o privados ni entrafiar riesgos para las personas. No
se consideraran como inocuas las actividades incluidas en cualquiera de los dos
apartados siguientes.

2. Se consideraran actividades susceptibles de prevencion ambiental aquéllas que se
encuentran afectadas por la legislacién vigente en materia de proteccion ambiental31.
3. Se consideraran actividades susceptibles de prevencion sobre seguridad plblica
aquéllas que, sin perjuicio de su inclusién o no en el apartado anterior, estén incluidas
dentro del &mbito de aplicacion de la legislacion vigente en materia de seguridad
publica, higiene, comodidad y salud32.

1.3.12. Documentacién

1. Para la concesion de licencia de actividad, a la solicitud se acompafiara la siguiente
documentacion:

- Copia del DNI o escritura de constitucion de la entidad.

- Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del local donde se haya de ejercer
la actividad.

- Documentacion técnica, que incluye:

- Certificado suscrito por técnico competente y visado colegial donde se acredite que
las soluciones proyectadas cumplen las normas urbanisticas, de emplazamiento, de
seguridad y solidez e higiénico-ambientales que le son de aplicacién.

- Croquis de situacion y dimensiones del local en que se ejercera la actividad.

- Planos acotados de planta y seccion a escala 1:100.

- Descripcion de la actividad, con indicacion de accesos, maquinaria e instalaciones.
- Valoracién de las instalaciones.

- Proyecto técnico con el contenido minimo del art. 1.2.11 cuando sea necesario por la
legislacion vigente.

- Proyecto de actividad (cuando lo exija la legislacion vigente de prevencion ambiental
oseguridad publica), suscrito por técnico competente y visado por el colegio correspon-
diente, con el contenido minimo del art. 1.2.11 de estas Normas (en el que podra
incluirse el resto de la documentacion técnica), ajustandose a lo dispuesto en la
legislacion que le sea de aplicacion.

- Copiade las licencias de obras y de actividad, si se hubiese ocupado con anterioridad
el local o cuando este se ubique en un edificio preexistente.

2. De ladocumentacién técnica se aportaran entodo caso los ejemplares suficientes para
que los organismos competentes segln las distintas legislaciones puedan emitir los
correspondientes informes.

3. Si la instalacion de la actividad requiere la ejecucion de obras, sera necesario la
obtencién de licencia para la ejecucion de las mismas. La documentacién podra
tramitarse conjuntamente, aportando un solo proyecto técnico que incluya lo requerido
por ambas licencias y copias suficientes para los distintos tramites33.

4. Sin perjuicio de que existan obras para las cuales sera necesaria la presentacion que
se requiera en relacion a la licencia de obras, la documentacién a aportar contendra las
medidas correctorasy de seguridad que correspondan al tipo de instalacion o actividad,
con justificacion expresa de su adecuacion a la normativa que le sea de aplicacion34.
1.3.13. Tramitacion

1. El procedimiento de otorgamiento de licencia se ajustara a lo establecido en la
legislacion vigente35.

2. Entodo caso, la concesion de licencia de actividad (excepto las inocuas) requerira el
informe preceptivo de la Junta Rectora si la actuacion se localiza en suelo clasificado
como urbano o urbanizable36. En suelo no urbanizable, toda clase de actuacion, tanto
publicacomo privada, estara sujeta aautorizacion de la Delegacion Provincial de Medio
Ambiente

3. La puesta en marcha de la actividad no podra realizarse hasta que el titular obtenga
el permiso de

funcionamiento segun lo dispuesto en el art. 1.3.14 de estas Normas.

1.3.14. El permiso de funcionamiento de la actividad

1. Mediante €l se autoriza la puesta en uso de la actividad pretendida.

2. Para la obtencién del permiso de funcionamiento de la actividad sera precisa la
inspeccion previa de los servicios técnicos designados por el Ayuntamiento, asi como
las resoluciones favorables de los 6rganos competentes sobre prevencion ambiental y
seguridad publica.

3. Deberan haberse realizado todas las cesiones y ejecutado todas las obras de
urbanizacion que sean precisas conforme a lo establecido en estas Normas y en la
legislacion urbanistica, asi como haber concluido la edificacion al amparo de licencia
de obras no caducada.

4. La obtencion del permiso de funcionamiento no exonera a los solicitantes, construc-
tores y técnicos de las responsabilidades de naturaleza civil o penal propias de su
actividad, ni de la administrativa por causas de infraccion urbanistica que se derive de
error o falsedad imputable a los mismos.

5. Si como consecuencia de las autorizaciones de otros organismos fuera preciso la
realizacion de obras a afiadir a las previstas en proyecto para cumplimentar las medidas
correctoras y la de seguridad que pudieran exigirse, se deberan incorporar las modifi-
caciones necesarias tanto al proyecto de actividad como, en su caso, al de obras.

6. La comprobacion de la inexistencia de las medidas correctoras impuesta en el
permiso de instalacion implicara la pérdida de eficacia de la licencia.

7. La documentacion minima a presentar por los titulares de la instalacién o actividad
para obtener el permiso de funcionamiento sera la siguiente:

a) Proyectotécnicofinal de obras, debidamente visado, enel que se refleje el estado final
de las obras si éstas hubiera sufrido alguna alteracion que, en cualquier caso, no podra
incurrir en los supuestos que precisan de solicitar de modificacion de licencia.

b) Copia de la notificacion de la licencia de obras y del permiso de instalacion.

c) Certificado final de instalacion de la actividad, de obras 0 ambos, suscrito en cada
caso por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente, donde
se haga constar, ademas de la seguridad estructural del edificio y otras normas de
obligado cumplimiento, si fuera el caso:

- Que las instalaciones han sido ejecutadas de conformidad con las determinaciones del
proyecto presentado y por el que se obtuvo licencia para la instalacion de la actividad.
- Que se han ejecutado las medidas correctoras y condiciones ambientales impuestas
segun laevaluacion del impacto ambiental, informe ambiental o calificacion ambiental.
- Que se cumplen las determinaciones exigidas por la normativa técnica37.

d) Plan de revisiones periédicas a realizar por entidad competente designada por el
titular de laactividad para los equipos de proteccion de incendios y medidas correctoras
medioambientales, si se trata de actividad calificada.

e) Recibo acreditativo de la comunicacion de comienzo o modificacion de la actividad
a los efectos tributarios correspondientes38 y en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
f) Informes favorables o autorizaciones de las empresas concesionarias o responsables
de los servicios urbanisticos y cualquier otra que el Ayuntamiento exija conveniente.
8. Los titulares no daran comienzo a la actividad solicitada hasta no estar en posesion
de la correspondiente licencia ni podran iniciar el funcionamiento hasta que no se haya
comprobado la instalacion por los servicios técnicos municipales o de la Junta de
Andalucia.

9. Caducaran las licencias de actividad de aquellas actividades que permanezcan
interrumpidas durante un plazo superior a seis meses. No obstante, podra prorrogarse
este plazo si dentro del mismo lo solicitara el interesado, justificando la causa del
retraso. Esta prérroga no podra exceder de un periodo igual al plazo antes mencionado.
1.3.15. Autorizacién de otros organismos con competencias concurrentes

1. Las autorizaciones que deban otorgar otros drganos con competencias concurrentes
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habréan de adjuntarse a la solicitud de licencia, tanto en las de obras como en las de
actividad y ocupacion, no considerandose la documentacion completa hasta que no se
aporten aquellas a los efectos de cdmputo de plazos y en el caso de que las mismas
condicionen el otorgamiento de la licencia urbanistica.

SECCION 3% OTROS ACTOS SUJETOS A LICENCIA MUNICIPAL
1.3.16. La licencia de primera ocupacion de la edificacion residencial y usos similares
1. Lalicencia de primera ocupacion tiene por finalidad exclusiva:

a) Comprobar que el edificio construido (o laampliacién del mismo) y la urbanizacién
realizada simultdneamente, en su caso, se han realizado con arreglo al proyecto técnico
y la licencia urbanistica concedida en su dia.

b) Cerciorarse de que lo construido retne las condiciones técnicas de seguridad,
salubridad y ornato pablicos.

¢) Confirmar que el edificio puede destinarse a determinado uso.

2. Estén sujetos a licencia de primera ocupacion:

a) Las edificaciones fruto de obras de nueva planta o ampliacion.

b) Los edificios que han sido objeto de sustitucion y reforma o rehabilitacién, dando
lugar a una configuracion distinta a la preexistente.

3. Quedan excluidos de la obligacion de obtener licencia de primera ocupacion los
edificios cuyos usos estan sujetos a licencia de actividad, por encontrarse aquélla
incluida entre los trmites de ésta.

4. La concesion de licencias de ocupacion requiere la acreditacion de los siguientes
requisitos:

a) Certificacion final de la obra y, en su caso, de la urbanizacién, suscrita por la
Direccion Facultativa de las mismas y visada por el colegio profesional correspondien-
te, donde ademas se justifique el ajuste de lo construido a la licencia en su dia otorgada.
b) Proyecto final de obras, debidamente visado, en el que se refleje el estado final de las
obras, si éstas hubieren sufrido alguna alteracién, y que no incurra en los supuestos que
precisan solicitud de modificacion de licencia.

c) Copia de la notificacion de la concesion de licencia y su modificacion si la hubiere.
d) Justificante de haber solicitado el alta en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles de
naturaleza urbana, si el Ayuntamiento lo considerase preciso.

e) Informes favorables o autorizaciones de las empresas concesionarias o responsables
de los servicios urbanisticos, en lo que corresponda.

f) Cualquier otra que el Ayuntamiento exija en todo caso, asi como autorizaciones de
otras administraciones publicas competentes que le sean de aplicacion.

5. La licencia de ocupacion se solicitara al Ayuntamiento por los promotores o
propietarios, siendo el plazo para su concesion o denegacion de un mes, salvo
interrupcion del plazo debida a subsanacién de errores.

La obtencion de la licencia de ocupacion por el transcurso de los plazos no
legitima lasobras 0 usos que sean contrarios al planeamiento y se entenderasin perjuicio
del deber de formalizar posteriormente la licencia.

Asimismo, laobtencion de lalicencia de ocupacion no exoneraa los solicitan-
tes, constructores y técnicos de las responsabilidades de naturaleza civil o penal propias
de suactividad, ni de laadministrativa por causa de infraccion urbanistica que se derive
de error o falsedad imputable a los mismos.

6. La puesta en uso de un edificio carente de licencia de ocupacion, cuando fuere
preceptiva, constituye infraccion urbanistica, sin perjuicio, en su caso, de las ordenes
de ejecucion o suspension precisas para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.
7. Las empresas concesionarias 0 responsables de los servicios urbanisticos (agua,
saneamiento, electricidad y teléfono) no podran dar servicio a la edificacion hasta que
no se obtenga la licencia de ocupacion39. Queda especialmente prohibido utilizar el
suministro de agua concedido para las obras en otras actividades diferentes y, especial-
mente, para uso doméstico.

1.3.17. Licencias de parcelacién urbanistica o de segregacion

1. Estaran sujeta a licencia urbanistica toda parcelacion urbanistica en suelo urbano o
urbanizable, salvo que estén contenidas en proyectos de reparcelacion aprobados o sean
objeto de declaracion de innecesariedad de la licencia40.

2. Con la solicitud de licencia de parcelacion o de segregacion se acompafiara, como
minimo, la documentacidn especificadaen el art. 1.2.7, que se presentara por separado,
en otra carpeta, para formar documento especifico y completo distinto de los de
edificacion.

1.3.18. Otras licencias

1. Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacion ordinarias o plblicas41, se
acompafiaran los siguientes documentos:

a) Plano de situacion a escala 1:2.000 en el que se localice la finca.

b) Proyecto técnico integrado por los documentos necesarios para los Proyectos de
Urbanizacion, con los capitulos pertinentes, salvo que alguno no guardase relacion con
las obras a ejecutar.

c) Copia del plano especial acreditativo de haberse efectuado el sefialamiento de
alineaciones y rasantes sobre el terreno, si fuese el caso.

d) Depdsito de garantia, en cualquierade las formas admitidas por lalegislacion vigente,
en la cuantia que se estime necesaria.

2.Conlasolicitud de licencia paramovimiento de tierras no considerada como menores,
se acompafaran los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento 1:2000 con curvas de nivel.

b) Plano topografico escala 1:500, en el que se indiquen las cotas de alineaciones y
rasantes, la edificacion y arbolado existente, y las fincas y construcciones vecinas que
puedan ser afectados por desmonte o terraplén.

c) Planos de perfiles, asi como de los detalles precisos que indiquen las precauciones
aadoptar enrelacion ala propia obra, via publica y fincas o construcciones vecinas que
puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén.

d) Memoria técnica complementaria de la documentacion anterior, explicando las
caracteristicas, programa y coordinacion de los trabajos a efectuar.

e) Comunicacion de laaceptacion del facultativo designado como director de las obras,
visado por el correspondiente colegio oficial.

3. Lasolicitud de licencia de demolicion se presentara acompafiada por los siguientes
documentos:

a) Proyecto de demolicion.

b) Proyecto de obra nueva, puesto que no se concedera licencia de demolicion si no va
acompariada de proyecto de obra nueva que lo sustituya salvo en el caso de ruina
inminente.

¢) Comunicacion de la aceptacion del técnico designado para la direccion de las obras,
visados por el correspondiente colegio oficial.

4. Para la licencia de apeos se exigiran los mismos documentos que para las licencias
de derribos, si asi se viese conveniente por la envergadura de las obras o por estar
incluidos ambos en un Gnico proyecto. Cuando afecten a una medianeria se estard a lo
establecido sobre estas servidumbres en el Cédigo Civil. Antes de comenzar un derribo
0 vaciado importante, el propietario tendra la obligacién de comunicarlo en forma
fehaciente a los colindantes de las fincas, por si debe adoptarse alguna precaucion
especial.

En caso de urgencia por peligro inmediato se podra disponer en el acto de los
apeos y obras convenientes, bajo la direccion facultativa de la propiedad, dando cuenta
inmediata al Ayuntamiento de las medidas adoptadas para la seguridad publica, sin
perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de cuarenta y ocho (48) horas y abonar los
derechos que procedan y exigiéndose que se realicen los apeos u obras que se estimen
oportunos.

5. Con la solicitud de licencia para la instalacion de usos de grtas torres en la
construccion se acompariaran los siguientes documentos:

a) Plano de ubicacion de la grda en relacién a la finca donde se realice la obra y sus
colindantes, con indicacion de sumaxima altura, posicién del contrapeso y de las areas
del barrido de la plumay del carro del que se cuelgue el gancho, asi como la de la altura
de las edificaciones e instalaciones existentes en la zona del barrio.

Si tuviera que instalarse en terreno de un vial, se indicara el espacio maximo a ocupar
por la base del apoyo.

b) Certificado de la casa instaladora suscrito por técnico competente acreditativo del
perfecto estado de los elementos de la griia a montar y de la responsabilidad de su
instalacion hasta dejarla en perfectas condiciones de funcionamiento.

Endicha certificacion debera recogerse las cargas maximas en sus posiciones
mas desfavorables que puedan ser transportadas por la grda en los distintos supuestos
de utilizacion que se prevea.

c) Proyecto de instalacion visado por la Delegacion de Industriay documento visado por
el correspondiente Colegio Oficial y expedido por técnico competente, acreditativo de
que éste asume el control del buen funcionamiento y la seguridad de la grdia, mientras
la misma permanezca en la obra.

d) Pdliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el
funcionamiento de la grda y su estancia en obra. ]

SECCION 4% CONTROL DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS
1.3.19. Actuaciones previas

Los promotores deberan comunicar al Ayuntamiento con antelacién minima
de quince (15) dias, la fecha prevista para el inicio de las obras solicitando la
comprobacion del replanteo o «tira de cuerdas” correspondiente. Transcurrido el plazo
previsto, podran comenzar las obras sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere
lugar en caso de infraccion de las alineaciones, rasantes y retranqueos oficiales. El acta
de replanteo suscrita de conformidad por el agente municipal exime a los actuantes de
ulterior responsabilidad administrativa por esta causa, salvo error causado por el
interesado o posterior incumplimiento de replanteo comprobado.

1.3.20. Infracciones

1. La inspeccion urbanistica se ejecutara por los érganos de la Administracion
autonémica y locales, dentro de sus respectivas competencias y de acuerdo con la
legislacion vigente4?2.

2. Ante el hecho de la infraccion, los 6rganos competentes adoptaran cuantas medidas
sean de aplicacion, para cuyo cumplimiento podran utilizar, si fuese necesario, los
medios de coaccion que prevé la legislacion vigente.

1.3.21. Vallado de obras

1. Entoda obra de edificacion que afecte a las fachadas habré de colocarse una valla de
proteccion de dos metros de altura, como minimo, de materiales que ofrezcan seguridad
y conservacion decorosa y situada a la distancia maxima de dos metros de la alineacion
oficial. En todo caso, debera quedar remetida del bordillo al menos un metro para
permitir el paso peatonal cubierto. Cuando por circunstancias especiales no sea
aconsejable tal solucidn, el técnico municipal correspondiente fijara el emplazamiento
de la valla de forma que se permita el transito peatonal con las debidas seguridades por
la via pUblica.

2. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas 0 en su montaje, un
peligro para los viandantes, se exigira durante las horas de trabajo la colocacion en la
calle de una cuerda o palenque con un operario que advierta el peligro. Cuando las
caracteristicas de transito lo aconsejen, podra limitarse el trabajo a determinadas horas.
3. Lainstalacion de vallas se entiende siempre con caracter provisional, en tanto dure
la obra. Por ello, desde el momento que transcurra un mes sin dar comienzo las obras,
oesténinterrumpidas, debera suprimirse lavallay dejar libre la aceraal transito pablico.
4. Enlasolicitud de licencia de obras se acompafiara un plano a escala minima 1:1.000,
dibujando la acera y la propuesta de vallado que sera informado por los servicios
técnicos municipales en el sentido del punto 1 de este articulo.

1.3.22. Construcciones provisionales de obra

1. En el interior de las parcelas en las que se vayan a efectuar obras se permitira, con
caracter provisional, la construccion o instalacion de pequefios pabellones, de una sola
planta, destinados a la vigilancia o al almacenamiento de materiales o elementos de la
construccion. El otorgamiento de la licencia de obra llevara implicita la autorizacion
pararealizar la construccion provisional mencionada, siempre que el solicitante hubiese
especificado el emplazamiento y caracteristicas de la misma.

2. Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser eliminadas a la
terminacion de la obra

principal, asi como en el caso de anulacion o caducidad de la licencia.

1.3.23. Acopio de escombros y materiales

Losescombrosy materiales no podranapilarse en lavia plblica niapoyarse en las vallas
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0 muros de cierre. En casos excepcionales podra autorizarlo el Ayuntamiento con el
condicionado que estime conveniente y previa peticion del interesado y abono de los
derechos correspondientes.

1.3.24. Andamios y maquinaria auxiliar

1. Todos los andamios auxiliares de la construccion deberan ejecutarse bajo direccion
facultativa competente y se les dotara de los elementos necesarios para evitar que los
materiales y herramientas de trabajo puedan caer a la calle, en la que se colocaran las
sefiales de precaucion que, en cada caso, sean convenientes. Deberan permitir el paso
peatonal por la via pablica.

2. En toda clase de obras, asi como en el uso de maquinaria auxiliar, se guardaran las
precauciones de seguridad en el trabajo exigidas por la legislacion vigente.

1.3.25. Conclusion de las obras o instalaciones

1. Dentro del plazo establecido o, en su caso, el de su prérroga, deberan terminarse las
obras. No se permitird en ningln caso que las obras queden por concluir una vez
iniciadas, ni tampoco que afeen el aspecto de la via publica o desmerezcan de las
condiciones estéticas del paisaje o perturben la normal utilizacién del inmueble.

2. A lafinalizacion de las obras el titular de la licencia, ademas de lo establecido en el
articulo 1.3.5, debera:

a) Retirar todos los materiales y escombros sobrantes, asi como los andamios, vallas,
protecciones o barreras que adn no hubiesen sido quitadas.

b) Colocar la placa indicadora del nimero de gobierno de la finca segtin modelo oficial
aprobado por el Ayuntamiento.

3. Elincumplimiento de los plazos de las obras, la no conclusion de las mismas y la no
realizacion de los extremos indicados en el parrafo anterior, dara lugar a que la
Autoridad Municipal dicte las disposiciones oportunas para remediar las deficiencias,
reponer los elementos urbanisticos afectados o reparar los dafios.

4. Una vez acabadas las obras o instalaciones, el propietario lo comunicara por escrito
al Ayuntamiento, acompafiando certificados expedidos por los facultativos directores
de aquellas, visados por los Colegios Oficiales a que dichos técnicos pertenezcan,
acreditando que se han realizado de acuerdo con el Proyecto presentado y estan en
condiciones de ser utilizadas, indicandose también la fecha de su terminacion.

SECCION 5% CONSERVACION DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES
1.3.26. Deberes de conservacion de las obras de urbanizacion
Los propietarios de urbanizaciones particulares deberan conservar en buen estado las
calzadas, redes de urbanizacion y servicios, el alumbrado, los espacios libres y los
restantes elementos que conforman la urbanizacién, segdn lo exigido por la legislacion
vigente43.

1.3.27. Deberes de conservacion de bienes inmuebles

1. Todo solar debera estar cercado mediante una valla cuyas caracteristicas seran
definidas por los servicios técnicos municipales. Asi mismo debera estar permanente-
mente limpio, desprovisto de maleza y basuras con objeto de evitar que se produzcan
incendios 0 malos olores, que proliferen insectos y roedores portadores, o transmisores
de enfermedades. Los elementos que puedan ser causa de accidentes como pozos o
desniveles estaran suficientemente protegidos.

2. Los propietarios de edificaciones e instalaciones deberan conservarlas en buen estado
de seguridad, salubridad y ornato ptblico44. Se entenderan como tales las siguientes:
a) Condiciones de seguridad:

Las edificaciones deberan mantenerse en sus cerramientos y cubiertas estan-
cas al paso del agua, contar con proteccion de su estructura frente a laaccion del fuego
y mantener en buen estado los elementos de proteccion contra caidas. Los elementos de
suestructuradeberan conservarse de modo que garanticen el cumplimiento de sumision
resistente, defendiéndolos de los efectos de la corrosion y agentes xiléfagos, asi como
de las filtraciones que pudieran lesionar la cimentacion. Deberan conservarse los
materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no
ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes por defecto en sus elementos de sujecion.
b) Condiciones de salubridad:

Debera mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalaciones
sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacion de modo que se garantice su aptitud
para el uso a que estén destinadas y su régimen de utilizacién. Mantendran tanto el
edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza que impida la presencia de
insectos, parasitos, roedores y animales vagabundos que puedan ser causa de infeccion
o peligro para las personas. Conservaran en buen funcionamiento los elementos de
reduccion y control de emisiones de humos y particulas.

c) Condiciones de ornato:

La fachada de las construcciones debera mantenerse adecentada, mediante la
limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento.

3. Aun cuando no se deriven de las presentes Normas ni de ninguno de sus instrumentos
de desarrollo, el Ayuntamiento por motivos de adaptacion al entorno45 podré ordenar
la ejecucion de obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles, desde la via pablica, ya sea por sumal estado de conservacion, por
haberse transformado a espacio libre el uso de un predio colindante o por quedar la
edificacion por encima de la altura maxima y resultar medianerias al descubierto. En
estos casos podra imponerse la apertura de huecos, balcones, o cualquier otro elemento
propio de una fachada o, en su caso, la decoracion de la misma.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

Estas obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieren contenidas
en el limite del deber de conservacion que les corresponde, o se complementaran o
sustituiran econémicamente y con cargo a fondos del Ayuntamiento cuando lo rebasaren
y redunden en la obtencién de mejoras de interés general46.

1.3.28. Conservacion del patrimonio catalogado

1. La catalogacion de edificios o elementos de interés histdrico-artistico comporta la
declaracion de utilidad pablica de su conservacion, proteccion y custodia. Los deberes
que se derivan de la atencién a los expresados fines corresponden a los respectivos
propietarios o poseedores y ala Administracion Pablica en la parte que le corresponde.
2. La catalogacion de edificio 0 elementos de interés historico-artistico comporta para
sus propietarios,

la obligacion de realizar las obras requeridas por las presentes Normas para su

adecuacion a las condiciones estéticas y ambientales sin perjuicio de su derecho a
beneficiarse de las ayudas, subvenciones, exenciones o bonificaciones establecidas por
la legislacion vigente o que en lo sucesivo se acuerden, asegurando en todo caso el
mantenimiento de las condiciones particulares que se determinen en su catalogacion.
1.3.29. Estado ruinoso de las edificaciones

1. Procedera la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos
sefialados a tal efecto por la legislacion urbanistica47.

2. En el caso de inmuebles catalogados o incluidos en el ambito del Conjunto Histérico,
debera cumplirse ademas la regulacion establecida por la legislacion vigente en materia
de proteccion del patrimonio histérico48.

CAPITULO 4. REGIMEN URBANISTICO DE LAS NORMAS SUBSI-
DIARIAS

SECCION 1.2 DIVISION URBANISTICA DEL SUELO
1.4.1. Sistemas generales
Comprende esta categoria las superficies que, sin perjuicio de la clasificacion del suelo,
son destinados por el PGOU al establecimiento de los elementos dotacionales publicos
determinantes del desarrollo urbano y que configuran especialmente la estructura
general y organica del territorio.

El sefialamiento del suelo de Sistemas Generales figura en los planos de
“Estructura General y Organica del Territorio. Clasificacion del Suelo” a escala 1/
10.000 y en los planos de “Clasificacion y Calificacion del Suelo” a escala 1/1.000.

Las condiciones de uso y régimen de ejecucion del suelo de Sistemas
Generalesseregulaen los titulos V, VI y VII de estas Normas, que les sera de aplicacion
segun la clase de suelo a la que estén adscritos o incluidos.

1.4.2. Clasificacion del suelo

Constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los

regimenes especificos de aprovechamiento y gestion. Segln la realidad consolidada, su
distinta posicion y funcionalidad en la estructura general y organica del territorio, y el
destino previsto por el PGOU para las distintas areas, se distinguen:
a) El suelo no urbanizable. Es aquél que el PGOU mantiene ajeno a cualquier destino
urbano confirmando su utilizacién agropecuaria y natural. Esta incluido en su totalidad
dentro de la categoria de suelo no urbanizable especialmente protegido por la legisla-
cion especifica.

La delimitacion general del suelo no urbanizable aparece fijada en los planos
de “Estructura General y Organica del Territorio. Clasificacion del Suelo” a escala 1/
10.000.

El régimen juridico propio del suelo no urbanizable se recoge en el Titulo V
de estas Normas.

b) El suelo urbanizable, caracterizado por estar destinado por las Normas a ser soporte
del crecimiento urbano previsto, aparece delimitado en los Planos de Calificacion del
Suelo a escala 1/2000 y su régimen juridico figura en el Titulo VI de estas Normas.
Dentro del mismo se establecen dos categorias:

- Suelo urbanizable ordenado, integrado por los sectores en los que el PGOU establece
la ordenacion detallada que legitime la actividad de ejecucion.

- Suelo urbanizable sectorizado, que sera objeto de ordenacién detallada a través de
planes parciales de ordenacion.

c) El suelo urbano comprende las reas histéricamente ocupadas por el desarrollo de la
ciudad a la entrada en vigor del presente PGOU vy aquellas otras areas que, por la
ejecucion de éste, lleguen a adquirir tal condicion en el futuro. Se delimita en los planos
de “Clasificacion y Calificacion del Suelo” aescala 1/1.000 y se regula especificamente
en el Titulo VII de estas Normas. Los terrenos en €l incluidos se adscriben a dos
categorias:

- Suelo urbano consolidado, integrado por los terrenos que no son incluidos para su
posterior desarrollo en unidades de ejecucion.

- Suelo urbano no consolidado, que se incluyen en unidades de ejecucion para
completar, renovar o mejorar la urbanizacion existente.

1.4.3. Division del suelo por su calificacion urbanistica

1. Mediante la calificacién, el PGOU determina la asignacion zonal de los usos
urbanisticos y regula el régimen de éstos con caracter general para todas las clases de
sueloy con caracter pormenorizado para las areas de suelo urbano y los sectores de suelo
urbanizable ordenado. Pormenorizar losusos en laséreasde suelo urbanizable sectorizado
es funcion propia del planeamiento parcial.

2. Los usos pormenorizados y las condiciones generales de los usos se regulan en el
Titulo IV de estas Normas. La asignacion individualizada de usos a cada parcela o finca
y las condiciones particulares de aplicacién en cada caso es materia propia de la
ordenanza aplicable.

SECCION 2% INCIDENCIA DE PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUA-
CIONES PREEXISTENTES
1.4.4. Situaciones fuera de ordenacion
1. Se consideran disconformes con el planeamiento los edificios, construcciones e
instalaciones que se encuentren en las situaciones siguientes49:

a) Losque ocupensuelocalificadocomoviario, espacios libres pliblicos o equipamientos,
tanto de sistemageneral como local, salvo que el propio Plan General o sus instrumentos
de desarrollo determinen expresamente la compatibilidad de lo existente, entodo o en
parte, con la nueva ordenacion.

b) Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusion ambiental
vulneren los maximos tolerados por el PGOU o por las disposiciones legales vigentes
en materia de seguridad, salubridad o proteccion del medio ambiente.

c) Los que, independientemente de las limitaciones anteriores, no estén conformes con
otras condiciones de edificacion tales como retranqueos, parcela minima, altura,
edificabilidad y ocupaciones asignadas por el PGOU, es decir, que incumplen alguno
de los parametros basicos de edificacion de la ordenanza que corresponda.

d) Los que ocupen total o parcialmente zonas de dominio pdblico.

e) Cuando asi se indique expresamente en cualquiera de los documentos que integran
estas normas o en el planeamiento de desarrollo.

2. Enlos titulos que regulan el régimen del suelo no urbanizable y urbano se establecen
las condiciones especificas de las situaciones de fuera de ordenacion definidas en el
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punto anterior. ] .

SECCION 3% REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL
SUELO
1.4.5. Derecho al aprovechamiento urbanistico
1. La utilizacién del suelo y en especial su urbanizacién y edificacion deberan
producirse en la forma y con las limitaciones que el PGOU establece segin la
clasificacion y calificacion urbanistica de los predios.
2. Lasdeterminaciones del PGOU o, en virtud del mismo, de las figuras de planeamiento
de desarrollo no confieren a los titulares de los terrenos derecho alguno a indemniza-
cion, sino tnicamente el de exigir, con arreglo a la legislacion urbanistica vigente y al
PGOU, que los beneficios y cargas resultantes se distribuyan equitativamente.
3. Son requisitos necesarios para la determinacion y distribucién del aprovechamiento
urbanistico la aprobacién definitiva tanto del planeamiento de desarrollo que deban
completar la ordenacion urbanistica prevista por el Plan General como de la delimita-
cion de las unidades de ejecucion conforme a lo dispuesto en el PGOU y el reparto
equitativo entre los propietarios de las cargas y beneficios derivados del planeamiento.
Todo acto que suponga realizacién privada de aprovechamientos urbanisticos sin
mediar estos requisitos se entendera nulo de pleno derecho.
1.4.6. Condiciones para la efectividad y legitimidad del aprovechamiento

Las facultades urbanisticas conferidas por el planeamiento a la propiedad del
suelo seencuentran condicionadas en su efectividad y ejercicio legitimo al cumplimien-
to de los deberes y limitaciones establecidas por la legislacion urbanistica vigente y, en
consecuencia, por el planeamiento.
Sondeberesy limitaciones generales de los actos de utilizacion urbanistica del suelo los
siguientes:
a) La aprobacidn definitiva de los proyectos de reparcelacion o de compensacion que
la ejecucion del planeamiento requiera.
b) El cumplimiento efectivo de las cesiones gratuitas de terrenos y de aprovechamiento
en favor del Municipio que graven a la unidad de ejecucion de que se trate, con arreglo
al PGOU o al planeamiento de desarrollo que se ejecute.
c) La ejecucion de las obras de urbanizacién correspondientes, conforme al PGOU, a
la unidad de ejecucion o a la parcela en su caso.
d) La sujecion del uso de los predios al destino con las especificaciones cualitativas de
su calificacion urbanistica y con exclusion de todo uso prohibido, incompatible o no
autorizado.
1.4.7. Vinculacion del destino de los terrenos de cesion obligatoria
1. El Ayuntamiento esté obligado a afectar, a los fines de interés pablico y social y con
las condiciones que el Plan establece, el suelo que adquiera como consecuencia del
cumplimiento de los deberes de cesién obligatoria que recaen sobre los propietarios. En
cualquier caso, no existira el derecho de reversion de los propietarios, si se produjera
un cambio de uso de las fincas de cesion obligatoria, siempre que se justifique el
mantenimiento del interés pablico y social del nuevo destino de los terrenos.
2. Cuando lassuperficies de los bienes de dominio y uso publico desafectadas por el Plan
generasen edificabilidad y ésta fuere atribuida con caréacter conjunto al area de
ordenacion o de ejecucion en que se encontrasen situadas, su adjudicacion a través de
la ejecucion del PGOU no corresponde en ningln caso a los restantes propietarios de
la unidad y sera apropiada por la Administracion titular50. )

CAPITULO 5. CONDICIONES DE LA URBANIZACION
1.5.1. Dimensiones y caracteristicas del viario
1. Las dimensiones de las calzadas seran establecidas por los servicios técnicos
municipales, o por los organismos competentes de la Administracion del Estado sobre
la base de las intensidades del traficoy del entorno por el que transcurre, utilizandose
como referencia para el suelo urbano y de obligado cumplimiento en el urbanizable, las
que se reflejan a continuacion:
« Las vias secundarias tendran una separacion minima entre alineaciones de ocho (8)
metros. Laanchuraminima de la calzada sera de cinco (5) metros para las vias de doble
sentido de circulacion y de tres con cincuenta para las de sentido Gnico. La de las aceras
sera de uno con veinte (1,20) metros.
« Las vias principales se ordenaran en doble sentido circulatorio para una velocidad
maximade 50 Km/hora y tendran unaseparacion entre alineaciones de doce (12) metros
como minimo. Laanchuraminima de la calzada sera de siete (7) metrosy la de las aceras
de dos (2) metros.
« Las vias industriales se ordenaran en doble sentido circulatorio para una velocidad
maxima de 40 Km/hora con una separacion entre alineaciones de como minimo catorce
(14) metros. La anchura minima de la calzada sera de siete (7) metros y la de las aceras
de dos (2) metros.
2. Las vias en fondo de saco no podran servir a mas de veinte (20) viviendas y tendran
una longitud maxima de setenta y cinco (75) metros, disponiendo en su final de una
raqueta o glorieta para el giro de vehiculos.
3. No se permitiran vias peatonales con pendiente superior al doce por ciento (12%)
debiendo, para salvar tales desniveles, disponer peldafios en el pavimento con tabicas
de dimension méaxima dieciséis (16) centimetros y huellas no menores que treinta y
cinco (35) centimetros; el nimero maximo de peldafios sera de diez (10) y los rellanos
habran de tener una longitud minima de ciento veinte (120) centimetros.
4. Laseparacion entre las areas dominadas por el peatén y el automévil se manifestara
de forma que queden claramente definidos sus perimetros, sin que sea imprescindible
que se produzca mediante diferencia de nivel. A tales efectos se diversificaran los
materiales de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcion y categoria, circula-
cion de personas o vehiculos, lugares de estancia de personas, estacionamiento de
vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones, pasos de carruajes, etc.
5. Las calzadas y aceras en areas de nueva urbanizacion se realizaran preferentemente
en las siguientes etapas:
a) Laprimeraserviraparael periodo de construccion de los edificios de la urbanizacion,
debiendo estar constituido el pavimento por una sub-base y la base definitiva con una
capa intermedia.
b) En lasegunda etapa se construira la capa de rodadura definitiva, que se instalara sobre
el pavimento de la etapa primera, siempre que no se aprecien deterioros de importancia

que obliguen a su reconstruccion. Su espesor no sera inferior a cinco (5) centimetros.
6. Los aparcamientos pUblicos al aire libre cuando se sitlen anejos a las vias pudblicas
no interferiran el transito de éstas, cumpliendo las condiciones minimas (en lo que a
anchura se refiere) que se sefialan a continuacion:

a) Aparcamiento en linea, doscientos veinte (220) centimetros.

b) Aparcamiento en bateria, cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

c) Aparcamiento en espina, cuatrocientos (400) centimetros.

7. Sera de aplicacion en todo caso lo dispuesto en la normativa vigente de accesibili-
dad.51

8. Los nuevos viarios se ajustaran en lo posible a los caminos y sendas actuales, no
rompiendo de forma arbitraria la estructura de caminos.

1.5.2. Pavimentacion

1.Paracalcular lapavimentacion de calzadas en las calles se tendra en cuenta el material
aemplear en la capa de rodadura, la categoriay el trafico de las mismas, asi como las
caracteristicas resistentes de la explanada. Salvo justificacion expresa, se adoptara
alguna de las secciones recomendadas a continuacion, o bien secciones tipo de la
Instruccion de Carreteras en vigor.

2. Las secciones recomendadas con caracter de minimo son las siguientes:

a) Las calles peatonales seran de losas de piedra, sobre base de hormigén y lecho de
arena o mortero; se admitiran igualmente baldosas hidraulicas y terrazos, adoquines,
prefabricados de hormigén, ladrillo y el hormigonado «in situ».

b) Las vias secundarias llevaran una solera de hormigén armado HA-25 de diez (10)
centimetros de espesor, sobre firme estabilizado y consolidado; sobre ella se dispondra
el pavimento de piedra silicea de laja tomada con mortero de cemento M-80, sobre
nivelado del pavimento con arena de rio.

c) Las vias principales llevaran una capa de rodadura de aglomerado de siete (7)
centimetros sobre base de hormigén HM-20 de veinticinco (25) centimetros y sub-base
granular de diez (10) centimetros.

d) Las vias industriales llevaran una capa de rodadura de aglomerado de ocho (8)
centimetros sobre base de hormigén HM-20 de veinticinco (25) centimetros, con una
sub-base granular de diez (10) centimetros.

3. Con caracter aconsejable en todos los casos y de forma obligada en terrenos
arcillosos, se dispondra una primera capa de arena de rio que actuando como drenaje
evite que las arcillas se mezclen con las capas superiores del pavimento.

4, Cuando sea preciso efectuar un refuerzo del firme existente, éste se ejecutara con
mezcla bituminosa de espesor no inferior a cinco (5) centimetros.

5. En las zonas de estacionamiento no se aconseja el empleo de pavimentos asfalticos.
Las juntas que se prevean en estos pavimentos se dispondran convenientemente para
orientar mejor el aparcamiento.

6. Los pavimentos de las zonas destinadas a los peatones y los viales de trafico mezclado
(para vehiculos y peatones) seran en general duros y no reshaladizos. En los pasos de
peatones se salvara el desnivel entre acera y calzada rebajando la acera al nivel de la
calzada y dando a la acera forma de badén, quedando un escaldn de una altura de dos
(2) centimetros como maximo, y este badén sera de ancho igual al del paso de peatones
0 de un ancho minimo de dos (2) metros.

A cada costado del indicado badén, se colocara una franja de baldosas especiales, de un
ancho total de un (1) metro y de una longitud igual al ancho de la acera, para que los
invidentes puedan saber por el tacto que se encuentran en un paso especial para peatones
y una franja igual se colocara en todo el borde exterior del badén. Igualmente se
colocaran estas baldosas en los accesos, escaleras o rampas, en las paradas de autobuses,
en los cruces de las calles, etc.

7. Los materiales de pavimentacion se elegiran de acuerdo con un codigo funcional que
distinga la categoria del espacio: circulacion, peatonal, estancia de personas, estancia
de vehiculos, uso conjunto de personas y de vehiculos. Se procurara diferenciar las vias
mas importantes mediante la utilizacion de diferentes materiales y colores de aceras y
tipos de plantaciones.

8. El suelode plazasy aceras se resolvera con materiales que no dificulten la circulacion
de las personas y de vehiculos de mano.

9. Las tapas de arquetas, registros, etc. se orientaran teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento y se nivelaran con su plano de tal forma que no resalten sobre
el mismo.

10. Los pasos de carruajes y de emergencia nunca deformaran el perfil longitudinal de
las aceras, en las que solamente se pondran de manifiesto por la diferencia de materiales
y por el achaflanado del bordillo.

11. Si debieran instalarse en aceras rejillas de ventilacion, de redes y otros elementos
subterraneos, se disefiaran de modo que no supongan riesgo de caida por enganche de
tacones del calzado, procurandose que no coincidan con un paso de peatones.

12. En los casos en que en el paso de peatones exista una isleta intermedia se dispondra
ésta procurando conseguir una elevacion maxima de doce (12) centimetros en su
interseccion con el paso de peatones.

1.5.3. Sefiales verticales

1. Las sefiales de trafico y semaforos, farolas de iluminacién o cualquier otro elemento
desefializacion que tengaque colocarse en las vias plblicas se situara en la parte exterior
de la acera, siempre que su ancho sea igual o superior a uno con cinco (1,5) metros. Si
no hay acera, 0 si su ancho es inferior a uno con cinco (1,5) metros, se situaran junto a
la fachadas, pero a la altura suficiente para no causar dafio a los invidentes.
2.Enlasesquinas de las isletas y en toda la superficie de interseccién cominados aceras
no se colocaré ningn elemento vertical de sefializacion a fin de no obstaculizar el
transito peatonal, y las aceras seran rebajadas. Tampoco habra sefiales verticales en los
pasos peatonales, para tranquilidad de los invidentes.

3. Los hitos 0 mojones que se coloquen en los senderos peatonales para impedir el paso
de vehiculos tendran entre ellos un espacio minimo de un metro para permitir el paso
de unasilla de ruedas.

1.5.4. Mobiliario urbano

1. Los quioscos, casetas, puestos y terrazas en las aceras no podran obstaculizar el paso
de las personas ni interferir perspectivas de interés, la visibilidad del viario o la de la
sefializacion. Mantendran un ancho libre de acera superior a ciento veinticinco (125)
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centimetros. Los elementos urbanos de uso plblico deberan colocarse de modo que sea
posible su uso por minusvalidos con sillas de ruedas.
2. Todos los bancos que se fijen al suelo se construiran con materiales duraderos que
no necesiten conservacion.
3. Cuando se construyan estanques o laminas de agua, deberan ser accesibles a las
personas; el nivel del agua deberd encontrarse entre treinta (30) y sesenta (60)
centimetros sobre el nivel del suelo, para facilitar los juegos infantiles.
1.5.5. Ajardinamiento de las vias
1. Las aceras se acompafiaran preferentemente de alineaciones de arboles. Si los
alcorques y regueras son profundos y entrafian peligro para los viandantes contaran con
las correspondientes protecciones.
2. En ningln caso los alcorques seran menores de setenta (70) por setenta (70)
centimetros.
3. Ladistancia entre el bordillo de laaceray el eje de la plantacion estara comprendida
entre sesenta (60) y ochenta (80) centimetros.
4. Laanchuraminima de la acera para poder plantar una fila de arboles sera de tres (3)
metros si la distancia entre ejemplares (marco de plantacion) es menor de seis (6)
metros, y de cinco (5) metros si el marco de plantacion es superior a seis (6) metros.
1.5.6. Abastecimiento de agua potable
1. Para el dimensionado de la red habra de preverse en areas residenciales un consumo
medio de doscientos cincuenta (250) litros por habitante y dia, con un factor punta de
uno con siete (1,7), considerando un ndmero de habitantes de cuatro (4) por vivienda.
2. En areas industriales la red se dimensionara como minimo para un consumo de cero
con cinco (0,5) litros por segundo y hectarea bruta, con un factor punta de dos con tres
(2,3). El proyecto de cada edificio debera justificar la disponibilidad de esta dotacion,
asf como recoger las obras para conectar lared a la parcela donde se ubique laactividad.
3. La red de distribucion se disefiara preferentemente de tipo malla, evitando dejar
tuberias terminadas en testeros. No seraexigible red de riego independiente siempre que
se justifique la existencia de presion suficiente. Las conducciones seran subterraneas y
seguiran el trazado de la red viaria y de los espacios libres de uso pUblico. Las
acometidas a parcelas dispondran de llaves de paso registrables.
4. La capacidad de los depdsitos debera ser la necesaria para la regulacién diaria del
volumen de agua correspondiente al dia de maximo consumo.
5. La presién minima en el punto mas favorable de la red sera de una (1) atmdsfera.
6. El didmetro minimo de las tuberias sera de ochenta (80) milimetros.
7. Los diametros de las tuberias se calcularan para una velocidad de un (1) metro por
segundo, recomendandose no se superen las cinco (5) atmésferas de carga estatica.
8. El material aconsejado sera el polietileno en tuberias de didmetros inferiores a los
ciento cincuenta (150) milimetros y de fundicion en las de didmetros mayores. En el
caso de que sean de fibrocemento la presién minima de servicio sera de diez (10)
atmosferas, empleandose sélo para didmetros inferiores a ciento cincuenta (150)
milimetros.
9. Siempre que sea posible se dispondran las tuberias convenientemente separadas de
los edificios para no afectar a sus cimientos, bajo las aceras y espacios libres plblicos,
a una profundidad minima de sesenta (60) centimetros contada desde la generatriz
superior. Si el ancho de las aceras no lo permite se proyectaran en la calzada junto al
bordillo. Cuando estén sometidas a cargas de trafico la profundidad sera entonces de un
(1) metro.
10. Las conducciones de aguapotable se situaran en plano superior a las de saneamiento,
en los casos en que vayan en la misma zanja, a una distancia de un (1) metro que podra
reducirse a cincuenta (50)
centimetros como minimo cuando esté demostrado que no existe riesgo de contamina-
cion.
11. Siempre que el ancho entre bordillos de la calle sea igual o superior a nueve (9)
metros se proyectara doble tuberia; o bien en caso de que se considere adecuado, una
tuberia Gnica por el lado mas solicitado con cruces de calzada separados cien (100)
metros como maximo.
12. Las tuberias de diametro inferior a trescientos (300) milimetros iran alojadas sobre
camas de arena de quince (15) centimetros de espesor, pudiéndose reducir a diez (10)
centimetros en los tramos de zanja en los que el terreno sea de buena calidad.
13. Una vez colocada la tuberia el relleno de las zanjas se compactara por tongadas
sucesivas. Las primeras tongadas hasta unos treinta (30) centimetros por encima de la
generatriz superior del tubo se haran evitando colocar piedras o gravas con diametros
superiores a dos (2) centimetros, con un grado de compactacion no menor del 95% del
Proctor Normal.
14. En las tuberias de fibrocemento, deberd evitarse la junta tipo Gibault por los
problemas de corrosién recomendandose la junta de manguito tipo Super Simplex y la
RK.
15. Se recomienda la disposicion de ventosas en los puntos altos de la red, de valvulas
cada cien (100) metros, pozos de registro en las intersecciones y desagUies en los puntos
bajos.
16. Lapresion interior de prueba en zanja de latuberia sera tal que se alcance en el punto
mas bajo del tramo en prueba uno con cuatro (1,4) veces la presion maxima de trabajo.
La presion se hara subir lentamente de forma que el incremento de la misma no supere
un (1) kilogramo por centimetro cuadrado y minuto. Una vez obtenida la presion, se
parara durante treinta minutos, y se considerara satisfactoria cuando durante este tiempo
el manémetro no acuse un descenso superior a la raiz cuadrada de "p" quintos ( V] p/5
), siendo "p" la presion de prueba.
17. Después de haberse completado satisfactoriamente la prueba de presion interior
debera realizarse la de estanqueidad. La duracion de la prueba sera de dos horas y la
pérdida en este tiempo sera inferior al valor dado por la férmula:

V =KeLD
en la cual
V = pérdida total en la prueba, en litros
L = longitud del tramo objeto de prueba, en metros
D = didmetro interior, en metros
K = coeficiente que depende del material (igual a 0,35 para fibrocemento y plastico y

0,30 para fundicién).

1.5.7. Red de riego e hidrantes contra incendios

1. Se estableceran en todas las zonas de parques Y jardines, espacios libres, paseos,
plazas, calles, etcétera, las instalaciones suficientes para un consumo minimo diario de
veinte (20) metros clbicos por hectarea. Las bocas de riego seran de los mismos
materiales y modelos adoptados por el Ayuntamiento, conectadas a la red general o0 a
redes independientes si fuera necesario, con sus correspondientes llaves de paso. La
distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presion de la red de tal
forma que los radios de accion se superpongan en lo necesario para no dejar ningdn
espacio sin cubrir. Se aconseja cuarenta (40) metros como media.

2. Como prevencion de los incendios se instalaran hidrantes de riego en lugares
facilmente accesibles y debidamente sefializados, de acuerdo con las condiciones
establecidas en la normativa vigente contra incendios.52

1.5.8. Red de saneamiento

1. Elsistemasera separativo siempre. Sien lazonala red general es unitaria, laconexion
aellade lared de aguas pluviales tendré caracter provisional, pudiendo el Ayuntamiento
exigir la conexion a la red general de aguas pluviales cuando ésta se construya. Las
aguas verteran siempre a colectores pblicos, debiendo indicarse la capacidad de
absorcion del mismo.

2. Las secciones minimas del alcantarillado seran de treinta (30) centimetros de
didmetro y las velocidades maximas a seccién llena de tres (3) metros por segundo.
3. Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento (1%) y en
los demas se determinara de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas
de las aguas negras no desciendan de cero con seis (0,6) metros por segundo.

4, Para el célculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas negras el
medioy el maximo previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un quince por
ciento (15%). Los coeficientes de escorrentia adoptados deberan justificarse.

5. Los conductos se situaran a una profundidad tal que se asegure el drenaje de las
edificaciones actuales y futurasy que impida todo riesgo de contaminacion de las aguas
de abastecimiento; el punto més elevado de la seccion no debera estar a menos de uno
con veinte (1,20) metros por debajo de la superficie del terreno y siempre por debajo de
la tuberfa de la red de distribucion.

6. No se admitira, en ningln caso, la puesta en carga de los conductos, debiendo
proyectarse de forma que el funcionamiento sea en lamina libre.

7. Deberan situarse pozos de registro en los colectores no accesibles a una distancia
maxima de cincuenta (50) metros y en los accesibles a menos de trescientos (300)
metros y siempre como norma general en los puntos singulares como cambio de
direccion, cambio de pendiente, etc.

8. Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro; en los casos en que
esto no sea posible debera preverse la instalacion de las acometidas necesarias para
enlazar con ellas los conductos afluentes que en su dia se requieran. Se prohibe la
perforacion de los conductos para la ejecucion de las acometidas.

9. Antes de realizar el relleno de las zanjas se efectuara obligatoriamente la prueba de
estanqueidad del conducto terminado, con las siguientes estipulaciones:

a) Presion de agua en el punto mas alto: 0,11 Kg/cm2

b) Pérdida maxima de agua permitida durante diez minutos,

Q=025(1+JeL+d)eL-d
2 2
donde
Q = Cantidad de agua perdida en litros
J =Pendiente del conducto, en tanto por uno
L = Longitud del conducto, en metros
d = Didmetro del tubo o altura del ovoide, en metros
1.5.9. Condiciones de los vertidos
1. Nose permitirael vertido de aguas residuales a cauces normales secos, salvo que éstas
tengan previa depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas
idoneas a fin de impedir el estancamiento de las aguas y su putrefaccion.
2. Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector pablico o cauce
natural previa depuracién. En caso de vertido a cauce natural se requerira el informe
previo de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir o del Sur, segdn su localiza-
cién dentro de una u otra cuenca.
3. En caso de que por la naturaleza o pendiente del terreno y por el caracter extensivo
de las edificaciones se propusiera lasolucion de fosa séptica unifamiliar o plurifamiliar
para la depuracion de las aguas residuales, debera efectuarse la captacion de agua para
usos domésticos en una zona que no pueda resultar contaminada por los afluentes de las
fosas sépticas o los pozos absorbentes correspondientes, efectuando sus distribuciones
a las viviendas mediante red general. Las normas para su construccion se atendrana lo
dispuesto en la NTE correspondiente.
1.5.10. Red de distribucion eléctrica
1. El célculo de las redes de distribucion se hara de acuerdo con las caracteristicas, usos
y grados de electrificacion de los edificios fijados por la normativa vigente en la
materia.53
2. Tanto en baja como en alta tension las redes seran subterraneas, salvo que justifica-
ciones previas, debidamente aprobadas, aconsejen la instalacion aérea. En el caso de
redes de alta tension aéreas deberan respetarse las servidumbres establecidas, con la
prohibicion de construir a menos de cinco (5) metros del conductor.
3. La distribucién en baja tension sera de 400/230 voltios, pudiendo admitirse otras
cuando asi lo permita la legislacion especifica vigente54.
4. La red de servicio del alumbrado publico sera independiente de la red general y se
alimentara directamente de las casetas de transformacion mediante circuito subterra-
neo.
5. El calculo de las demandas de potencia en baja tension se efectuara de acuerdo con
losgrados de electrificacion establecidos en lanormativa vigente55y, en su defecto, por
sus previsiones debidamente justificadas en funcion del tipo de usuario al que se destina.
6. Los centros de transformacion podran instalarse fuera de los edificios a que
suministran siempre que no se instalen en la viapublica, sean accesibles desde lamisma
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y satisfagan sus condiciones técnicas. No se instalaran sobre rasante salvo, excepcio-
nalmente, cuando no puedan resolverse de otro modo.
1.5.11. Alumbrado
1. Los niveles minimos de iluminacion exterior seran:
a) vias principales: 20 lux
b) vias secundarias: 8 lux
c) plazas, paseos y calles peatonales: 8 lux
El coeficiente de uniformidad sera superior a cero comatres (0,3) en las vias principales
y superior a cero con veinticinco (0,25) en el resto.
2. Enintersecciones de vias se continuara el mayor nivel de iluminacién en los primeros
veinticinco (25) metros de la calles de menor nivel, medidos desde la interseccion de
las aceras. En los cruces de calles, los focos deberan disponerse después del cruce en
el sentido de la marcha de los vehiculos; y en las curvas pronunciadas deberan
disponerse a menor distancia de la normal y en la parte exterior de la curva.
3. Lasituacion de los centros de mando sera tal que ocupen un lugar secundario en la
escena visual urbana y no ocasionen inconvenientes al vecindario, ni para transitar ni
por la produccion de ruidos molestos.
4. Todos los elementos visibles del alumbrado pliblico armonizaran con las caracteris-
ticas urbanas de la
Zona.
5. Deberan cumplirse la normativa vigente en la materia56, asi como las normas y
criterios que fije el Ayuntamiento. Se reflejaran cuantos calculos y razonamientos
precisen para justificar la instalacion de alumbrado adoptada y se justificara su
economia de funcionamiento y conservacion.
6. La tapa de conexiones y mecanismos de los soportes, que se encontraran fuera del
alcance de los nifios, tendra un mecanismo de cierre controlable. Los puntos de luz
estaran protegidos por globos irrompibles y postes seran de materiales inoxidables.
7. La iluminacién ambiental de areas con arbolado se realizara de modo que sea
compatible con éste. En consecuencia los puntos de luz no podran tener una altura
superior a cuatro con cinco (4,5) metros.
8. Todas las partes metalicas de lainstalacion se comunicaranatierra, prefiriéndose para
ello picas de acero recubiertas de cobre.
9. Los baculos se preferiran de chapa de acero galvanizado, admitiéndose, previa
justificacion debidamente razonada, los de otro tipo.
10. El accionamiento sera por célula fotoeléctrica, regulable para que su encendido se
efectlie cuando la luminancia exterior sea doble o triple de la prevista en la instalacion.
Llevara también interruptores para su accionamiento manual.
11. Para conductores instalados en canalizaciones subterraneas se preferiran los de tipo
termoplastico de PVC para tensiones en servicio hasta 1.000 vatios, y para los grapados
sobre fachada los de tipo bajo
plomo. No obstante se podran emplear otros tipos, siempre que se justifique la
motivacion de su uso.
1.5.12. Areas ajardinadas y parques
1. La urbanizacion de los espacios libres se adaptara en lo posible a la configuracion
natural del terreno. En particular, aquellas que se localicen en terrenos de pendientes
acusada deberan ordenarse mediante bancales y rebajes que permitan su uso como areas
de estancia y paseo, integrados mediante itinerarios peatonales, escaleras y similares.
2. El proyecto de jardineria justificara el sistema de riego elegido, la red de alumbrado
que incorpore y los elementos del mobiliario urbano, incluyendo un estudio de los
costes de mantenimiento y conservacion.
3. Las especies vegetales aimplantar deberan ser de mantenimiento facil y econémico.
Se elegiran preferiblemente las autdctonas de la zona y aquellas que resulten compati-
bles con ellas, considerando ademas de las caracteristicas naturales, su incidenciaen la
forma e imagen del espacio. En general, tendran una distribucion no geométrica en
parques y jardines.
4. Debera preverse dotacion de fuentes de beber, juegos infantiles y bancos.
5. Los alcorques tendran una dimensién proporcional al porte del arbolado, y en todo
caso superior a sesenta (60) centimetros de diametro.
6. El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera preferentemente con tierra
enarenada batida, en secciones transversales bombeadas con una pendiente maxima del
dos por ciento (2%). Las superficies horizontales deberan ser permeables y estar
drenadas. Los espacios de plaza tendran un caracter mas urbano predominando los
pavimentos duros y contaran con arbolado y jardineria ornamental.
1.5.13. Infraestructuras de telecomunicacion
1. En todo proyecto de urbanizacion sera obligatoria la disposicion de infraestructuras
de telecomunicaciones.57 Ademas, en todas las obras de urbanizacion a ejecutar en
zonas consolidadas se dispondran canalizaciones de reserva en nimero suficiente para
la eliminacién de los tendidos aéreos y la dotacion de infraestructuras de telecomuni-
caciones a los edificios ya existentes, les sea 0 no de aplicacion la reglamentacion
vigente.
2. Todas las canalizaciones seran subterraneas y discurriran por espacios publicos.
Queda prohibida la colocacion de postes, apoyos, tornapuntas y tensores.
3. Las arquetas de registro y camaras se situaran en lugares que no afecten al trafico
cuando, por necesidades del servicio, haya que manipular en las mismas.
4., Las canalizaciones no afectaran a otros servicios, debiendo situarse de manera que
consiga evitar las interferencias.
5. Las cabinas telefonicas en la via pablica deberan situarse en lugares aprobados por
el Ayuntamiento, entendiéndose las autorizaciones como provisionales y, por tanto,
revocables sin derecho a indemnizacion, si las circunstancias de trafico u otras lo
hicieran necesario.
6. Si por las caracteristicas del area o necesidades del servicio fuera necesaria la
ejecucion de un Centro Telefonico de Conexiones, sus caracteristicas externas se
ajustaran de acuerdo con los criterios estéticos y de composicion previstos en otros
apartados del PGOU. ]

TITULO II. CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO 1. PROTECCION DE LOS SISTEMAS GENERALES DE
COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS

2.1.1. Servidumbres de las vias de comunicacion

1. En suelo no urbanizable no se podran crear nuevos accesos a las carreteras a menos
de 250 metros de otro existente. El organismo competente podra limitar con caracter
obligatorio los lugares en que los accesos puedan construirse.

2. En cuanto a las zonas de limitaciones de la propiedad en las carreteras se estara a lo
establecido en la legislacion vigente.58

3. En ningln caso podran autorizarse edificaciones que invadan o afecten de algln
modo a las vias publicas o caminos existentes, a las nuevas vias previstas en el PGOU
0 a las franjas de proteccion establecidas en las mismas.

4. La distancia minima de la valla al eje de caminos y sendas existentes en el término
sera de cinco (5) metros.

2.1.2. Proteccion de las vias pecuarias

1. Las vias pecuarias existentes en el término municipal de Grazalema son las recogidas
en los planos n°6.1 a 6.6 de “Estructura general y orgénica del Territorio. Clasificacion
del suelo” y constituyen un Sistema General de Comunicaciones diferente al de
carreteras o al de caminos rurales y senderos periurbanos debido a que el uso de los
elementos que lo componen es distinto.

2. Los tramos de vias pecuarias que discurran por terrenos clasificados como suelo
urbano por el planeamiento vigente habran de ser desafectados en el plazo de seis (6)
meses desde la entrada en vigor de este PGOU.59

3. Los tramos de vias pecuarias que discurren por terrenos reclasificados como suelo
urbano o urbanizable por el nuevo planeamiento habran de ser desafectados, tras la
habilitacion previa del trazado alternativo correspondiente, antes de Ilevar a cabo la
ejecucion del procedimiento de gestion previsto en la unidad de ejecucion en la que
estén incluidos.60

4. El resto de los tramos de vias pecuarias no incluidos en los dos apartados anteriores
estan clasificados como suelo no urbanizable de especial proteccion.

5. En los tramos no deslindados, y en tanto se procede al deslinde oficial, se establece
acadalado del eje del trazado existente (sefialado en el plano n°3a escala 1/10.000) una
banda de proteccion cautelar de las vias pecuarias de anchura igual a tres cuartos (3/4)
de la anchura correspondiente a la via pecuaria seglin la categoria marcada por la
legislacion vigente61, en los que queda prohibida la ocupacién de estos terrenos
mediante cualquier construccion, actividad o instalacion, incluidos los cercados de
cualquier tipo, considerandose tales actuaciones como infraccién urbanistica grave
salvo autorizacion temporal concedida por la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente.

6. En cumplimiento de la Resolucion de 31 de julio de 2006 de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se incorpora el siguiente texto emitido por
la Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente:

“Es criterio de esta Delegacion que la ejecucion material del Planeamiento en los
sectores afectados por modificaciones de trazado de vias pecuarias quede condicionada
por la tramitacién del correspondiente expediente administrativo para lo que es
imprescindible la aportacion de la disponibilidad de los terrenos afectados.

Entanto no se llega a esa fase de ejecucion material, los diferentes documentos
de desarrollo del Planeamiento deberan ser evaluados por los Servicios Técnicos de la
Delegacion de Medio Ambiente que podra informar favorablemente su aprobacion, sin
que sea necesaria la aportacion de los terrenos”.

2.1.3. Servidumbres de la red de energia eléctrica

1. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente
cercarlo, plantar

o edificar en él, dejando a salvo las servidumbres establecidas por la legislacion
vigente62.

2. Entodo caso, queda prohibida la plantacion de arboles y construccion de edificios e
instalaciones en

laproyecciony proximidades de las lineas eléctricas a menos distancia de las siguientes:
- Edificios y construcciones: 3,30 + [V(Kv)/150] m. (con un minimo de 5,00 metros).
- Bosques, arboles y masas de arbolado: 3,30 + [V(Kv)/100] m.(con un minimo de 2,00
metros de zona de corta de arbolado).

2.1.4. Servidumbres de abastecimiento de agua, saneamiento y otras instalacionesenel
suelo

no urbanizable

1. En las redes de abastecimiento de agua, las de saneamiento y otras de conduccion de
aguas que transcurran por el suelo no urbanizable se establece una zona de servidumbre
de cuatro (4) metros de anchura total, situada simétricamente a ambos lados del eje de
la tuberfa. En ella no se permite la edificacion ni las labores agricolas u otros
movimientos de tierra. ] .

CAPITULO 2. PROTECCION DEL MEDIO FISICO
2.2.1. Proteccion de los cauces, riberas y margenes
1. Los margenes de los cauces y de los embalses estan sujetos a las limitaciones
establecidas en la legislacion vigente.63 Sera también de aplicacion lo dispuesto en el
Plan Hidrolégico del Guadalquivir (ver anexo I11).

2. En tanto no se regulen por parte del correspondiente organismo de cuenca las
condiciones de proteccién en los margenes de los cauces que presentan valores
destacables o singulares,64 se prohibe cualquier tipo de edificacion situada en suelo no
urbanizable a menos de veinte (20) metros en horizontal y dos (2) metros en vertical de
los cauces naturales de los rios Guadalete y El Bosque y del arroyo de la Garganta del
Boyar.

3. Podran ser objeto de establecimiento de servidumbre de uso pablico aquellos pasillos
que, a través de urbanizaciones y predios particulares, se consideren necesarios para
enlazar lazonade uso publico de laorillade losrios, lagos o embalses, con las carreteras,
vias pecuarias y caminos publicos mas proéximos.

2.2.2. Proteccion de las aguas subterraneas

1. Los alumbramientos de aguas deberan realizarse respetando las distancias fijadas al
efecto por la confederacion hidrografica correspondiente65 vy, en su defecto, las
distancias fijadas con caracter general en la legislacion vigente. Para la concesion de
licencia de apertura de pozos es requisito imprescindible la autorizacién del organismo
competente para la captacion de aguas subterraneas66.
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2. Queda prohibido a los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales
capaces, por sutoxicidad o por sucomposicidn quimicay bacteriol6gica, de contaminar
las aguas profundas o superficiales el establecimiento de pozos, zanjas, galerias o
cualquier dispositivo que pudiera facilitar la absorcion de dichas aguas por el terreno.
2.2.3. Proteccion de aguas en relacion a vertidos liquidos

1. Para la concesion de licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que
pueda generar vertidos de cualquier naturaleza, exceptuando las autorizadas para
conectar directamente con lared general de alcantarillado, se exigira la justificacion del
tratamiento que haya de darse a los mismos para evitar la contaminacion de las aguas
superficiales y subterraneas. El tratamiento de aguas residuales debera ser tal que se
ajuste a la capacidad autodepuradora del cauce o acuifero del sector para que las aguas
resultantes tengan la calidad exigida para los usos a que vaya destinada, dentro siempre
del respeto a las normas sobre calidad de las aguas que resulten de aplicacion.

2. Entodo caso, las solicitudes de licencia para actividades generadores de vertidos de
cualquier indole deberan incluir todos los datos exigidos por la legislacién vigente para
la concesidn de autorizaciones de vertidos. El otorgamiento de licencia urbanistica o de
apertura para estas actividades, incluidas las viviendas en suelo no urbanizable que
contemplen la construccion de fosa séptica, quedara condicionado a la obtencion de la
correspondiente autorizacion de vertido.67

3. No podré concederse licencia de actividad o apertura si en el correspondiente
proyecto no se justifica que las caracteristicas técnicas y volumen de sus vertidos son
adecuados a las de la red de alcantarillado y de las instalaciones de depuracion,
quedando condicionada la licencia al cumplimiento de ello. Para lo cual podra dotarse,
en caso necesario, de una instalacion de autodepuracion previa al vertido a la red
publica.

4. Queda prohibido el vertido de fangos procedentes de las instalaciones de tratamiento
de aguas residuales a las aguas continentales.

2.2.4. Proteccion de la vegetacion

1. Se consideran masas arbdreas sujetas a las determinaciones del PGOU todas las
localizadas en el término municipal con independencia del régimen de propiedad del
suelo.

2. La corta de arboles integrados en estas masas estara sujeta al requisito previo de
obtencién de licencia urbanistica68, sin perjuicio de las autorizaciones administrativas
que sea necesario obtener de la autoridad competente en razon de la materia. En caso
de que comporte la desaparicion de individuos singulares por su aspecto, porte o
significacion botanica, el Ayuntamiento podra denegar la licencia.

3. Cualquier cambio de uso permitido en zonas arboladas que implique la eliminacion
de parte de ellas s6lo se autorizara cuando el proyecto garantice:

a) El mantenimiento de una cobertura arbolada equivalente al ochenta por ciento (80%)
de la originaria.

b) El cumplimiento de la obligacién de reponer igual nimero de arboles que los
levantados en las zonas de dominio pUblico prefijadas por el Ayuntamiento y a partir
de las especies adecuadas.

2.2.5. Proteccién de la fauna

1. El levantamiento e instalacion de cercas, vallados y cerramientos de todo tipo estara
sujeto al requisito de la obtencion previa de la correspondiente licencia urbanistica, con
independencia de los usos a que haya de destinarse la finca. La concesion de dicha
licencia debera ser denegada cuando concurran las siguientes circunstancias:

a) Cuando, siendo un cerramiento electrificado, pueda suponer riesgos de electrocucion
de la fauna en razén de sus dimensiones, altura, intensidad y voltaje, para lo cual
recabara informe de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

b) Cuando el cerramiento prevea obras, dispositivos o trampas que impidan la
circulacion de la fauna salvaje en ambos sentidos y de aquellas otras especies no objeto
de cerramiento.

2. Las cercas de fincas risticas, por lo tanto, seguiran las soluciones tradicionales
propias del medio, tales como vallas agricolas tradicionales, alambradas o setos vivos,
pudiendo también combinarse estos medios; nunca seran de fabricas ciegas sea cual sea
su altura.

2.2.6. Proteccion del suelo

1.Enlasolicitud de licencia urbanistica para la realizacion de cualquier obrao actividad
en pendientes superiores al quince por ciento (15%) que lleve aparejado algln
movimiento detierraseincluirdenel proyecto de lamismaladocumentacion y estudios
necesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad y la
erosion de los suelos.

2. La concesion de la misma podra realizarse Unicamente cuando se justifiquen
debidamente dichos extremos.

3. Asi mismo, podran exigirse garantias que permitan asegurar la realizacion de las
actuaciones correctoras necesarias para la estabilidad de los suelos.

2.2.7. Proteccion del paisaje

1. No podra concederse aprobacion a cualquier plan, proyecto o acto que amenace la
destruccion, deterioro o desfiguracion del paisaje o su ambientacion dentro de la
naturaleza.

2. Con el fin de conservar la estructura del paisaje tradicional, se tendran en cuenta de
modo general las determinaciones relativas a:

a) Proteccion de latopografia, impidiendo que se alteren las caracteristicas morfol 6gicas
del terreno.

b) Proteccion de cauces naturales y el arbolado correspondiente, asi como de acequias
y canales de riego.

c) Proteccion de plantaciones y masas forestales.

d) Proteccidn de accesos, cafiadas, veredas, etc.

3. Se prohibe lainstalacion de carteles publicitarios que afecten o limiten la percepcion
del paisaje, salvo aquellos de interés general, como los relacionados con la seguridad
vial y el trafico por la carretera o los relativos al uso publico del Parque Natural,
autorizados expresamente por el érgano medioambiental competente, o los de uso
publico de la Consejeria de Medio Ambiente.

2.2.8. Proteccién atmosférica

1. Nose concederalicenciaurbanistica para laimplantacion de actividades que, através

de su incidencia atmosférica afecten negativamente a los nlicleos de poblacién. Todo
ellosin perjuicio de lo sefialado en la legislacion sectorial especifica69 sobre control de
la contaminacion atmosférica de actividades.
2. Durante la ejecucion de cualquier tipo de obras se regaran los materiales susceptibles
de producir polvo, especialmente cuando las condiciones climaticas sean desfavora-
bles.
3. Por indicacion del informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente, las ordenanzas municipales del medio ambiente deberan adaptarse al
modelo tipo de ordenanza municipal de proteccion del medio ambiente contra ruidos
y vibraciones vigente.
4. En los distintos suelos industriales previstos se debera tener en cuenta, en cuanto a
su localizacion concreta a la hora de implantar las futuras actividades, la situacién de
las mismas respecto a las zonas residenciales del municipio, en relacién a los ruidos,
olores u otros contaminantes atmosféricos que generen, teniendo en cuenta los vientos
dominantes y las caracteristicas climatologicas de la zona. La ausencia de efectos
perjudiciales debera quedar justificada en el documento de prevencién ambiental
correspondiente al proyecto de actividad respectivo, no pudiéndose conceder la licencia
correspondiente en caso contrario.
5. Los proyectos de infraestructuras viarias correspondientes al sistema general de
comunicaciones de carreteras deberan incluir medidas de proteccién ambiental relati-
vas a la contaminacion atmosférica debido a la circulacién viaria.
2.2.9. Residuos
1. La recogida y gestion de residuos a nivel municipal se llevara a cabo siguiendo lo
dispuesto al efecto por la legislacion vigente en la materia70.
2. Por indicacion del informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente, las ordenanzas municipales de gestion de residuos deberan adaptarse al Plan
Provincial de Gestidn de Residuos Sélidos Urbanos, y especificamente a lo contempla-
do en el Plan de Gestion y Aprovechamiento de Escombros de la provincia de Cadiz
aprobado el 10 de febrero de 2000.

CAPITULO 3. PROTECCION DEL PATRIMONIO CATALOGADO
2.3.1. Alcance y contenido

Regulan de forma concreta las actuaciones, tipos de obras, usos y forma de
tramitacion a que deberan someterse las edificaciones, espacios y elementos afectados
por cualquiera de las categorias y niveles de proteccion considerados en el Catalogo y
que especificamente son sefialadas en las ordenanzas de dicho documento.
2.3.2. Declaracion de utilidad ptblica y alcance de la catalogacion
1. La inclusién de cualquier edificio, espacio o elemento en el catdlogo supone su
declaracion de utilidad pablica e interés social.
2. Asi mismo, la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica de la edificacion
no supondra la realizacion de obras o actuaciones no permitidas en la ficha correspon-
diente al edificio71.
3. También implica la declaracion como fuera de ordenacién automatica de todos los
elementos superpuestos 0 adosados a tales edificios (cables, marquesinas, rétulos,
muestras, banderines, toldos, palomillas, postes...), que deberan retirarse en el plazo
maximo de un afio desde la aprobacién definitiva del PGOU, pasado el cual podran ser
retirados por el Ayuntamiento con cargo a las compafiias, empresas 0 personas
responsables de cada instalacion.
4. También obliga a los propietarios de las piezas catalogadas a realizar las obras
requeridas en este PGOU de conservacion y mantenimiento para garantizar incluso la
total seguridad estructural de lamisma, asi como les confiere el derecho de recibir todas
aquellas ayudas econémicas y financieras que pudieran disponerse por los érganos de
la Administracion, en lo que pueda corresponderles en funcién de lo previsto en tales
disposiciones.
2.3.3. Proteccion de la parcela

La proteccion de laedificacion implica también la proteccion de la parcela en
la que se ubica y que, en virtud de ello, se considera indivisible.
2.3.4. Modificaciones al Catalogo

Cualquier exclusion de un elemento del Catalogo supondra modificacion del
PGOU, no asi su inclusién, bastando para este caso un acuerdo de Pleno y su
notificacion a la CPOTU y a la Consejeria de Cultura.
2.3.5. Proteccion de yacimientos arqueolégicos
1. En caso de descubrirse indicios sobre la existencia de restos arqueolégicos, por razén
del inicio de una obra u otra circunstancia, los particulares o el Ayuntamiento deberan
notificarlo a la Delegacion Provincial de Cultura de la Junta de Andalucia antes de
veinticuatro (24) horas, la cual podra declarar la suspension de las obras parcial o
totalmente, en funcién del interés o importancia del hallazgo, decidiendo al respecto.
2. Enelcaso que procediera la suspension de licencias, para lareanudacion de las obras
serapreciso, previoalaconcesion de licenciamunicipal, laaprobacion del proyecto por
la Delegacion Provincial de Cultura, la cual decidira en funcion de los hallazgos su
anotacion, acotacién de su ambito, modificacion (en su caso) del proyecto técnico o
expropiacion si la naturaleza de los descubrimientos lo requiere.
3. Aefectos de que los legitimos intereses de la propiedad no resulten perjudicados, el
Ayuntamiento informara previamente alos promotores de las caracteristicas que debera
tener su actuacion y establecera garantias juridicas suficientes frente a la propiedad del
posible patrimonio arqueolégicoy su conservacion; sin perjuicio de lasindemnizaciones
0 compensacion a que hubiera lugar.
2.3.6. Obras en yacimientos catalogados

Laejecucionde cualquier tipo de obra o actividad que afecte a los yacimientos
catalogados en este PGOU requerira una intervencion arqueoldgica previa, debiendo
ser solicitada a la Delegacion Provincial de Cultura de la Junta de Andalucia y
atendiendo ala legislacion vigente en lamateria.72 Tales intervenciones arqueolégicas
previas se llevaran a cabo por técnico competente. Consistiran en una investigacion
documental y biografica y en la realizacion de prospecciones y sondeos. Los resultados
se concretaran en un informe arqueoldgico de la zonaafectada por el proyecto. A la vista
de los resultados, la Delegacion Provincial de Cultura determinara las condiciones en
las que el proyecto pueda llevarse a cabo.
2.3.7. Hallazgos arqueoldgicos casuales
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1. Seran, con arreglo a lo dispuesto en la legislacion vigente73, los descubrimientos de
bienes muebles o restos materiales (incluso elementos geolégicos o paleontoldgicos),
susceptibles de estudio mediante metodologia arqueolégica, que se hayan producido
por azar 0 a consecuencia de alguna obra de cualquier indole.
2. El descubridor y el propietario del lugar en el que se hubiera producido el hallazgo
casual de un bien mueble tendra derecho, en concepto de premio en metalico, a lamitad
del valor que en tasacion legal se le atribuya, que se distribuira entre ellos a partes
iguales. El descubridor estara obligado a notificar el hallazgo dentro del plazo de
veinticuatro (24) horas a la Delegacion Provincial de Cultura o al Ayuntamiento, a
conservar el hallazgo con arreglo a las normas del depdsito legal o entregarlo en un
museo. Posteriormente debera depositarlo en el museo o centro que designe la
Consejeriade Cultura. Latramitaciony demas circunstancias se regiran por lo dispuesto
en la legislacion vigente.74
2.3.8. Hallazgo con motivo de obras en zonas no catalogadas
1. En el supuesto de que el hallazgo casual se produjera con ocasion de obras o
actuaciones de cualquier clase, los descubridores, directores de obra, empresas cons-
tructoras y promotores de las actuaciones que diesen lugar al hallazgo estaran obligados
a comunicar su aparicion a la Delegacion de Cultura o al Ayuntamiento en el plazo
maximo de veinticuatro (24) horas.
En el supuesto de que el descubridor de un hallazgo casual lo notificara al Ayuntamien-
to, debera éste poner el hallazgo en conocimiento de la Delegacién Provincial de
Cultura dentro del plazo de 5 dias, adoptando cuantas medidas estime necesarias para
la proteccion del lugar donde se hubiera producido.
2. Confirmado el hallazgo, la Consejeria de Cultura establecera las medidas necesarias
para garantizar el seguimiento arqueolégico de la actuacion y ordenard, en su caso, la
realizacion de las excavaciones o
prospecciones que resulten necesarias, siéndole de aplicacion lo establecido en la
legislacion vigente.75
3. Laaparicion de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos podra llevar aparejada la
paralizacién inmediata de cualquier obra o actuacion con arreglo a lo previsto en la
legislacion vigente.76 Corresponde al Director General de Bienes Culturales o, en caso
de necesidad, al Alcalde, ordenar la paralizacion, notificandolo en este Gltimo caso a
dicha Direccién.
4. Laincoacion de expedientes de declaracion de Bien de Interés Cultural o laanotacién
preventiva en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, determinara la
finalizacion del plazo de suspension previsto en la legislacion vigente77 y comportara
la aplicacion de las medidas establecidas en la Ley para dichos supuestos.
5. El plazo de interrupcion de los trabajos referido en la legislacion vigente78 se contara
a partir del dia en que la suspension de los trabajos sea efectiva. La prérroga de dicho
plazo debera acordarse con anterioridad a la terminacion del mismo, empezando a
contar a partir del dia siguiente a la terminacion del plazo de un (1) mes previsto en el
articulo citado.
6. Las indemnizaciones correspondientes a la paralizacion de las obras por plazo
superior a un (1) mes se estimaran con arreglo a lo previsto en la legislacion sobre
expropiacion forzosa, sobre la base del dafio efectivo derivado de la paralizacion.
7. El disfrute de los derechos sefialados para los descubridores derivados de hallazgos
con motivos de obras correspondera a la persona o personas que materialmente realicen
el hallazgo.
8. Corresponde solidariamente a los descubridores, directores de obras, empresas
constructoras y promotores de las actuaciones que den lugar a hallazgos casuales el
cumplimiento de los deberes sefialados para los descubridores en este articulo.
9. Sin perjuicio del cumplimiento de la obligacion de notificacion, los descubrimientos
de elementos que constituyan partes integrantes de la estructura arquitecténica de los
inmuebles integrados en el Patrimonio Histérico Andaluz quedan excluidos de la
obligacion de depésito y del derecho al premio en metalico. )
TITULO IlI: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES
3.1.1. Definicion
Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion complementadas por
las que sean de aplicacion en funcién del uso a que se destine y por las normas
particulares de la zona en que se localice.
3.1.2. Especialidades de aplicacion
1. Las condiciones generales de edificacion se recogen en los capitulos 2, 3y 4 del
presente titulo y son de aplicacién en las obras de nueva planta, ampliacion y
reestructuracion total. Seran también de aplicacion en aquellas obras de rehabilitacion
en lasque, ajuiciode los técnicos encargados de informar sobre la concesion de licencia
de obras, sean exigibles por las caracteristicas del edificio, uso a que se destina y demas
circunstancias concurrentes en la obra.
2. Los valores que las condiciones de zona establecen para aquellas variables como la
ocupacion, alturay superficie edificable, que definen el aprovechamiento de un terreno,
tienenel caracter de maximos. Si de laaplicacion conjunta de estos valores resultase una
superficie edificable o un volumen menor al valor establecido, sera dicho valor menor
el que sea de aplicacion.
3. Las condiciones de edificacion son de aplicacion tanto en el suelo urbano y
urbanizable como en el no urbanizable.
3.1.3. Tipos de obras de edificacion
1. Obras en los edificios existentes. Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de
obras, que pueden darse de modo individual o asociadas:
a) Obras de conservacion, mantenimiento o consolidacion: Son aquellas cuyafinalidad,
en cumplimiento de las obligaciones de la propiedad, es mantener el edificio en
correctas condiciones de seguridad, salubridad y ornato sin alterar su estructura y
distribucion.
b) Obras de restauracion o recuperacion: Tienen por objeto larestitucion de un edificio
existente a sus condiciones o estado original, incluso si en ellas quedan comprendidas
obras de consolidacién, demolicion parcial o acondicionamiento.
c) Obras de acondicionamiento o rehabilitacion: Son las destinadas a mejorar las
condiciones de habitabilidad y funcionalidad de un edificio o de una parte de sus locales

mediante lasustitucion o modernizacionde susinstalacionese, incluso, laredistribucion
de su espacio interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas morfolégicas.
d) Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los elementos estructurales del
edificio causando modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no acciones de las
anteriormente sefialadas. Se entienden incluidas las de vaciado con conservacion de
fachadas, incluso si se incrementa la superficie edificada en su interior.
e) Obras exteriores de reforma menor: Son aquellas que, sin estar incluidas en alguno
de los grupos anteriores, afectan de forma puntual o limitada a la configuracion o
aspecto exterior de los edificios sin alterar la volumetria ni la morfologia general de los
mismos. Comprenden especialmente la modificacion de huecos de fachada, la sustitu-
cion demateriales o elementos de cierre o el establecimiento de otrosnuevos (cerramientos
mediante rejas 0 mamparas) y la implantacion de elementos fijos exteriores de otras
clases con osin afectacion estructural (marquesinas, aparatos de acondicionamiento de
aire, salidas de humos, escaparates, etc.).
f) Obras de ampliacién en altura: Son las que incrementan el volumen construido de
edificaciones existentes sin aumentar la ocupacion en planta.
2. Obras de demolicién. Segun supongan o no la total desaparicion de lo edificado se
consideraran:
a) Demolicion total.
b) Demolicién parcial.
3. Obras de nueva planta.
a) Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la sustitucion, mediante nueva construc-
cion, de un edificio preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido,
reproduciendo sus caracteristicas morfoldgicas.
b) Obras de ampliacion: Son las que incrementan la superficie construida de edificacio-
nes existentes.
¢) Obras de nueva planta: Son las que dan lugar a una edificacion en suelo donde nunca
antes hubo otra, o se han perdido los documentos o vestigios de la primitivamente
existente.
3.1.4. Clases de condiciones
1 Aefectos de laaplicacion de las Ordenanzas y Normas de Edificacion en los capitulos
2, 3y 4 del presente titulo se establecen las condiciones que deben cumplir las
edificaciones en relacion a:
a) Condiciones de volumen.
b) Condiciones de higiene y dotaciones.
c) Condiciones de estética.
2. A los efectos de la aplicacion de las condiciones que se establecen en los capitulos
2,3y 4, se definen en las secciones siguientes de éste capitulo los términos utilizados
en relacion con:
a) Las parcelas.
b) La posicion de la edificacion.
c) La ocupacion de la parcela.
d) El' aprovechamiento de las parcelas.

SECCION 1% DEFINICIONES SOBRE PARCELAS
3.1.5. Parcela
1. Es toda porcion de suelo que constituye una unidad fisica y predial. En funcion del
destino urbanistico de los terrenos una parcela podra ser rdstica o con destino urbano.
2. Son parcelas risticas las que se adscriben a explotaciones agropecuarias o a cualquier
otro de los usos admisibles en suelo no urbanizable.
3. Son parcelas con destino urbano, los lotes de suelo edificable delimitados con los
fines de hacer posible la ejecucion de la urbanizacion y edificaciones y servir como
marco de referencia a los indices de densidad y aprovechamiento.
4. La unidad de parcela resultante del planeamiento no tiene que coincidir necesaria-
mente con la unidad de propiedad, pudiéndose dar el caso de que una de aquéllas
comprenda varias de éstas o viceversa.
3.1.6. Superficie de parcela

Se entiende por superficie de la parcela la dimensién de la proyeccion
horizontal del area comprendida dentro de los linderos de la misma.
3.1.7. Parcela minima
1. Es la establecida en estas Normas Urbanisticas o en los planes parciales o estudios
de detalle en virtud de las caracteristicas de ordenacién y tipologias edificatorias
previstas para una zona, por considerar que las unidades que no retinan las condiciones
de forma o superficie marcadas como minimas conduciran a soluciones urbanisticas
inadecuadas.
2. Las parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que obligatoriamente debe refle-
jarse en la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.
3.1.8. Relacion entre edificacion y parcela
1. Toda edificacion estara indisolublemente vinculada a una parcela.
2. La segregacion de parcelas en las que existan edificaciones debera hacerse con
indicacion de la parte
de edificabilidad que le corresponde segun el planeamiento y la ya consumida por
construcciones. Si la
totalidad de la edificabilidad estuviera agotada sera imposible su segregacion.
3.1.9. Linderos
1. Linderos son las lineas perimétricas que delimitan una parcela y la distinguen de las
colindantes.
2. Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via que le da acceso. Son linderos
laterales los restantes, llamandose testero la linde opuesta a la frontal.
3. Cuando se trate de parcelas limitadas por mas de una calle, tendran consideracion de
lindero frontal todas las lindes a via, aunque se entendera como frente de parcela aquel
en que se sitGa el acceso a la misma.
4. El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y
sefialamiento de sus linderos, cuando sea necesario por motivos urbanisticos.
3.1.10. Alineaciones
1. Alineaciones oficiales son las lineas que se fijan como tales en los planos de
alineaciones o en los planes parciales o estudios de detalle que se redacten, y que
separan:
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a) Los suelos destinados a viales y espacio libre de uso ptblico con los adscritos a otros
usos, con independencia de latitularidad ptblica o privada de los mismos. Corresponde
a la alineacion exterior.
b) Las superficies edificables de las libres dentro de una misma parcela. Corresponde
a laalineacion interior.
2. Alineaciones actuales son las existentes que sefialan los limites entre las propiedades
y los viales o espacios libres publicos. Coinciden con el lindero frontal.
3.1.11. Rasante
1. Se entiende por rasante la linea que determina la inclinacion respecto del plano
horizontal de un terreno o via.
2. Rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles definidas
en los documentos oficiales vigentes.
3. Rasante actual es el perfil longitudinal del viario existente. Las rasantes actuales, si
el PGOU no sefiala otras y en tanto no se redacten figuras de planeamiento que las
modifiquen, tendran el caracter de rasante oficial.
4. Rasante natural del terreno es la correspondiente al perfil natural del terreno sin que
haya experimentado ninguna transformacion debida al ingenio humano.
3.1.12. Solar
Para que una parcela sea considerada como solar ha de cumplir las condiciones que a
continuacion se determinan:
a) Condiciones de planeamiento: Tener aprobado el planeamiento que el PGOU, o
instrumentos posteriores, sefialen para desarrollo del area; y estar calificada con destino
a un uso edificable.
b) Condiciones de gestion: Haber cumplido con las determinaciones de gestion que fijen
los instrumentos que marquen el PGOU o las figuras de planeamiento que las
desarrollen, asi como las determinaciones correspondientes a la unidad de ejecucion en
laque puedaestar incluida para la distribucion las cargas y beneficios del planeamiento.
c) Condiciones de urbanizacion:
i) Estar emplazada con frente a una via urbana con calzada pavimentada y encintado y
pavimentacion de aceras en el tramo a que dé frente la parcela, y disponga de
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas en conexion con la red de alcantarillado
y suministro de energia eléctrica, con caudal, seccion y potencia suficientes, respecti-
vamente, para la edificacion, construccion o instalacion prevista.
ii) Que, aun careciendo de todos o algunos de los anteriores requisitos se asegure la
ejecucion simultanea de laedificaciony de la urbanizacién, con los servicios preceden-
tes, conforme a un proyecto de obras aprobado por el Ayuntamiento y con arreglo a las
garantias marcadas por la legislacion vigente79, hasta que la parcela adquiera las
condiciones del parrafo i).

) SECCION 22 DEFINICIONES SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICA-
CION
3.1.13. Referencias de la edificacion
En la regulacién del PGOU se emplean las referencias de la edificacion que a
continuacion se enumeran:
a) Cerramiento: Cerca situada sobre los linderos que delimita la parcela.
b) Fachada: Plano o planos verticales que por encima de un terreno separan el espacio
edificado del no edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos
del alzado del edificio, excepcion hecha de los salientes o entrantes permitidos respecto
a la alineacion exterior o interior.
c) Linea de edificacion: Interseccion de la fachada de la planta baja del edificio con el
terreno.
d) Medianeria o fachada medianera: es el plano o pared lateral de continuidad entre dos
edificaciones o parcelas, que se eleva desde los cimientos a la cubierta, aun cuando su
continuidad pueda quedar interrumpida por patios de luces de caracter mancomunado.
3.1.14. Posicion de la edificacion respecto a la alineacion
1. Respecto a las alineaciones la edificacion puede estar en alguna de las siguientes
situaciones:
a) Enlinea: Cuando la linea de edificacion o el cerramiento coinciden con laalineacion.
b) Fuera de linea: Cuando la linea de edificacion o el cerramiento son exteriores a la
alineacion.
2. Salvo los salientes de la fachada que expresamente se autoricen en el PGOU, ninguna
parte ni elemento de la edificacion, sobre el terreno o subterranea, podra quedar fuera
de linea respecto a la alineacion exterior.
3.1.15. Retranqueo
1. Es la anchura de la franja de terreno comprendida entre la linea de edificacion y la
alineacion oficial
exterior o cualquiera de los linderos de la parcela. Puede darse como valor fijo obligado
0 como valor
minimo.
2. En funcion de la posicién del lindero respecto al cual se establece pueden existir
retranqueos a fachada o frente de parcela, retranqueo a testero y retranqueo a lateral o
medianera.
3. El valor del retranqueo se medira perpendicularmente al lindero de referencia en
todos los puntos del mismo.
3.1.16. Tipologias edificatorias
La normativa de zonas emplea las siguientes definiciones de tipologias edificatorias:
a) Edificacion aislada: La que esta exenta en el interior de una parcela, sin que ninguno
de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades colindantes.
b) Edificacion entre medianeras: La que estando construida en una Unica parcela tiene
sus lineas de fachada coincidentes, al menos, con los linderos laterales.
c) Edificacion agrupada en hilera o adosada: es edificacion en hilera la variante de
construccion entre medianeras cuando la edificacion se destina a usos residenciales en
que la proporcion entre unidades de vivienda y ndmero de parcelas es 1:1.
d) Edificacion pareada: tipologia edificatoria en que las construcciones cumplen la
condicién de medianeras en un lindero comin y la de edificacion aislada en los
restantes.

SECCION 3% DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE LA PARCELA

3.1.17. Superficie a ocupar

1. Es lasuperficie que puede ser ocupada por la edificacion en virtud de las limitaciones
establecidas en la documentacion grafica del planeamiento y en las normas de
edificacion.
2. La superficie a ocupar puede sefialarse:
a) Indirectamente como resultado de aplicar condiciones de posicion tales como
retranqueos, separacion entre edificaciones, etc.
b) Directamente mediante ladelimitacionen los planos de espacios libres no edificables.
3. La separacion entre edificios o cuerpos de edificacion se medira entre sus lineas de
edificacion, en el punto mas desfavorable.
4. A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacion se distingue la
ocupacion de las plantas sobre rasante y las de la edificacion subterranea.
5. Las construcciones enteramente subterraneas podran ocupar en el subsuelo los
espacios correspondientes a retranqueos, separacion a linderos y espacios libres no
edificables salvo mayores limitaciones en la normativa particular de zona.
3.1.18. Ocupacion o superficie ocupada
1. Es lasuperficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de las
fachadas sobre un plano horizontal.
2. En las zonas en que se admiten patios de luces, la superficie de los mismos se
descontara de la superficie ocupada.
3. La ocupacion sera necesariamente igual o inferior a los valores de la superficie a
ocupar y de la superficie edificable fijados en estas Normas Urbanisticas, o por el
planeamiento que desarrolle el PGOU.

SECCION 42 DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO DE LAS
PARCELAS
3.1.19. Superficie edificada por planta
1. Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites exteriores de cada
unade las plantas de la edificacién, incluyendo los cuerpos volados cerrados por dos de
sus lados.
2. En el cdmputo de la superficie edificada por planta quedan excluidos los soportales,
los pasajes de acceso a espacios libres pablico interiores a lamanzana o la parcela, los
patios interiores de parcela que no estén cerrados en todo su perimetro, las plantas
porticadas, las construcciones auxiliares cerradas con materiales traslcidos y construi-
dos con estructura ligera desmontable, los elementos ornamentales en cubierta si carece
de uso o esta destinada a depdsito y otras instalaciones generales del edificio.
3.1.20. Superficie edificada total
1. Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el
edificio.
2. Seincluyen los cuerpos volados y las terrazas cerrados al menos por dos de sus lados.
3. Los sétanos no computaran como superficie edificada cuando se utilicen como
almacenes afectos a los usos del edificio en planta baja o garajes.
3.1.21. Superficie util
Se entiende por superficie Util de un local o vivienda la comprendida en el interior de
los limites marcados por los muros, tabiques o elementos de cerramiento y division que
laconformen. Se excluira, enel cémputo total, la superficie ocupadaen la planta por los
cerramientos interiores de la vivienda, fijos o méviles, por los elementos estructurales
verticalesy por las canalizaciones o conductos conseccién horizontal no superior acien
(100) centimetros cuadrados, asi como la superficie de suelo en la que laaltura libre sea
inferior a uno con noventa (1,90) metros.
3.1.22. Superficie edificable
1. Es el valor que sefala el planeamiento para limitar la superficie edificada total que
puede construirse en una parcela o, en su caso, en un 4rea.
2. Su dimension puede ser sefialada por el planeamiento mediante los siguientes
medios:
a) Laconjuncion de las determinaciones de posicién, formay volumen sobre la parcela.
b) El coeficiente de edificabilidad.
3.1.23. Coeficiente de edificabilidad
1. El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edificable y la
superficie del terreno resultante de la ordenacion.
2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:
a) Edificabilidad bruta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como
relacion entre la superficie total edificable y la superficie total de una zona, poligono o
unidad de ejecucion, incluyendo pues tanto las superficies edificables como los suelos
que han de quedar libres y de cesién obligatoria.
b) Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como relacion
entre la superficie total edificable y la superficie neta edificable, entendiendo por tal la
de la parcela o, en su caso, la superficie de la zona, poligono o unidad de ejecucién de
la que se ha deducido la superficie de espacios libres y de cesion obligatoria.
3. Ladeterminacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento
de unaedificabilidad maxima; si de la conjuncion de este parametro con otros derivados
de las condiciones de posicion y ocupacion se concluyese unasuperficie total edificable
menor, sera éste el valor de aplicacion.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN EN LOS EDIFICIOS
3.2.1. Aplicacion
Las condiciones de volumen que se establecen en el presente capitulo son aplicables a
las obras de nueva planta. Estas determinaciones estaran supeditadas a las particulares
que para cada zona se especifiquen.
3.2.2. Altura de la edificacion
Alturade la edificacion es lamedida de la dimension vertical de la parte del edificio que
sobresale del terreno. Para su medicion se utilizaran unidades de longitud o nimero de
plantas del edificio. Cuando las ordenanzas sefialen ambos tipos, habran de respetarse
los dos, que no podran rebasarse en ninguno de los escalonamientos de la edificacion
si existiesen.
3.2.3. Medicidn de la altura en unidades métricas
1. Para determinar la altura de un edificio, se tomara ésta por la vertical que pasa por el
punto medio de la linea de fachada, desde la rasante sefialada para el acerado hasta el
planoinferior del forjado horizontal que constituye el techo de la Gltimaplanta o, en caso
de que no exista forjado, hasta la linea inferior de encuentro del plano inclinado de
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cubierta con la fachada, excepto en los casos previstos en el nimero 3.

Enel caso de edificacion exenta, la altura se medira por la vertical que pasa por el punto
medio de lalineade retranqueo, desde la rasante natural del terreno, debiéndose cumplir
laalturaméximaen cualquier punto de sus fachadas. Si se producen diferencias de cota,
se aplicaran los apartados siguientes. En caso de duda o de haberse efectuado
movimientos del terreno, se determinara la rasante natural del terreno mediante
interpolacion de la rasante del perimetro de la parcela (en suelo urbano) o del entorno
no modificado (en suelo no urbanizable).

2. Si larasante de la calle a que da la fachada del edificio originase en algin punto de
lafachada una diferencia de cota de mas de sesenta (60) centimetros por encima del que
corresponde al punto medio de la fachada, la altura del edificio se determinara a partir
del plano situado sesenta (60) centimetros bajo la rasante del punto mas alto, es decir,
el punto cuya diferencia de cota por encima de la del punto medio sea mayor.

3. Sial aplicar la regla anterior se originan diferencias de cota de mas de tres (3) metros
preciso para no sobrepasar dicha medida.

4. En parcelas con fachadas en esquina respecto de dos calles en las que se permiten
alturasdiferentes, laalturamayor permitida entre ellas podra continuarse, en lacalle con
menor altura maxima permitida, en un frente no superior asiete (7) metros. Si el fondo
edificado respecto de la calle de mayor altura permitida supera los siete (7) metros, éste
no podra manifestarse en la fachada de la calle de menor altura maxima, debiendo
retranquearse un minimo de tres (3) metros.

5. En parcelas con fachadas en esquina a calles en las que se permitan la misma altura
pero con diferente rasante, la altura a la calle de rasante mayor podra continuarse en la
calle de rasante menor, en un frente no superior a siete (7) metros, siempre que la calle
de rasante mayor sea la calle principal, mas ancha o de menor pendiente.

6. Enel caso de las traseras de los edificios con desniveles superiores a tres (3) metros,
puede permitirse tres plantas sobre rasante del terreno en dichas traseras, siempre que
el cuerpo de edificacion se separe al menos cuatro (4) metros de los linderos de fondo.
7. Enedificaciones con fachadas a dos calles opuestas, cuando la distancia entre ambas
calles en el punto medio de la fachada no sea mayor de nueve (9) metros, podra llevarse
la altura de la edificacion en la calle superior hasta la calle inferior (sin superar en ésta
enningun caso las tres (3) plantas), siempre que no se indique graficamente lo contrario.
8. En parcelas con frente a dos calles paralelas de distinta cota, se tomara en cada una
de las fachadas la cota de altura maxima permitida que corresponda en ambas,
trazdndose una linea recta horizontal desde la del nivel superior y una linea recta
inclinada 45° desde la inferior. En el punto de encuentro de ambas lineas se situara el
fondo méximo hasta el cual podra llevarse la edificacion correspondiente a la calle de
mayor cota, sin que en ningun caso este fondo supere la mitad de la anchura entre las
fachadas o los doce (12) metros.

Estareglasera también de aplicacion en el caso de que la parcela no llegue hasta la calle
de cota inferior, a efectos de determinar el fondo maximo de la edificacion que traiga
la altura correspondiente a la calle de cota superior. Pero no sera de aplicacion a las
parcelas sefialadas con alineacion interior en planos.

9. Si las fachadas opuestas no son paralelas, se aplicarael criterio sefialado anteriormen-
te respecto al punto medio de las fachadas con una solucién global de la manzana. Si
la forma del solar es irregular, se aplicara a tantas secciones como fuere necesario para
definir el fondo.

10. En ningln caso se permitira que, por aplicacion de las reglas anteriores o por
alteracion de los perfiles del terreno, pueda dar lugar a cuerpos de edificacion lindantes
con fondos de parcela con altura superior a la maxima permitida en la fachada del
colindante a menos de una distancia de tres (3) metros de estos.

11. En caso de duda prevalecera el criterio de los servicios técnicos municipales.
3.2.4. Medicion de la altura en nimero de plantas

La altura en nimero de plantas es el nimero de plantas que existen por encima de la
rasante incluida la planta baja.

3.2.5. Construcciones por encima de la altura maxima

1. En general, por encima de la altura definida como méaxima sélo se admite la
construccion de elementos de cubierta tales comoantenas, chimeneas y similares, salvo
que se indique lo contrario en las ordenanzas particulares y sin perjuicio de lo dispuesto
en el apartado siguiente. En todo caso deberan integrarse dentro de la composicion del
edificio. Tales construcciones tendran una altura maxima de dos con setenta (2,70)
metros y se dispondran de tal manera que no resulten visibles desde ningun punto de la
via pablica.

2. Si la cubierta es inclinada, en aquellas zonas en donde la adecuacion a los edificios
colindantes tradicionales lo permitiese, la cornisa podra elevarse cincuenta (50)
centimetros sobre la altura definida en el punto 1, armonizando las lineas fijas de
referencia de lacomposicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, etc.); el tejado, a partir
de ella, no excedera del cuarenta por ciento (40%) de pendiente. En ningin caso la
cumbrera del tejado se elevard mas de tres (3) metros sobre la linea de altura del edificio
antes definida. Esta condicion se cumplird tanto en alineaciones exteriores como
interiores, sin perjuicio de los establecido en el punto 6 del art. 3.2.3. Se permite la
utilizacién plena de estos espacios, dando asi continuidad a la vivienda bajo el tejado.
La apertura de huecos sélo se podra realizar en el hastial si este quedara a fachada o al
interior de la parcela.

3. Los antepechos, barandillas y remates ornamentales, si se permitiesen por las
ordenanzas particulares, no podran sobrepasar en mas de ciento veinte (120) centime-
tros la altura reguladora maxima, salvo con ornamentos aislados.

3.2.6. Altura de piso y altura libre de piso

1. Altura libre de pisos es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento
terminado de una planta y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta o del
falso techo si lo hubiere.

2. Altura de piso es la distancia medida en vertical entre las caras superiores de los
forjados de dos plantas consecutivas.

3.2.7. S6tano y semisétano

1. Se entiende como s6tano la totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra, en
todos sus puntos, a menos de ochenta (80) centimetros por encima de la rasante de la

acera o del terreno en contacto con la edificacion.

2. Se entiende por semis6tano la planta de la edificacion que tiene parte de su altura por

debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion, siempre y

cuando su techo se encuentre entre ochenta (80) y ciento noventa (190) centimetros por

encima de la rasante.

3. Laaltura libre no podra ser inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

3.2.8. Entreplanta

1. Es la planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en una posicion intermedia

entre los planos de pavimento y techo de la planta baja.

2. Se admite la construccion de entreplanta siempre que su superficie Gtil no exceda el

cincuenta (50) por ciento de la superficie Gtil del local a que esté adscrita sin

manifestarse en fachada. En el caso de que un local con entreplanta autorizada se

subdividiera en diferentes locales, se cumplird en cada uno de ellos la anterior

condicion.

3. Laaltura libre por encima y por debajo de la entreplanta sera la correspondiente al

uso al que se destine y, en todo caso, superior a dos con veinte (2,20) metros.

3.2.9. Condiciones sobre otras plantas

1. Planta baja: Es la planta inferior del edificio y que sirve de acceso al mismo.

2. Planta piso: Cualquiera de las plantas situadas por encima del forjado de techo de la

planta baja.

3. Atico: Ultima planta de un edificio, cuya superficie edificada es inferior a la normal

de las restantes plantas, con alguna de sus fachadas retranqueadas respecto del resto de

fachadas del edificio.

4. Planta bajo cubierta: planta situada entre la cara superior del forjado de la Gltima

plantay la cara inferior de los faldones de cubierta.

5. Laaltura libre de piso minima para todas las plantas sobre rasante, a excepcion de las

entreplantas, se fijaen dos con cincuenta (2,50) metros, salvo mayores limitaciones por

razén de su uso.

3.2.10. Regulacion de los cuerpos salientes en fachada

1. Se entiende por cuerpos salientes todos aquellos elementos habitables u ocupables

que sobresalen de la fachada del edificio, tales como balcones y cierros.

2. Pueden ser de dos tipos: cerrados o abiertos.

a) Dentro de los cerrados se consideran aquellos de edificacion constituidos por

cualquier tipo de paramento que los cierre totalmente o en el grado que para cada caso

concreto se considere.

b) Dentro de los abiertos quedan incluidos los demas. No se permiten en planta baja.

3. El saliente de los cuerpos volados no sera mayor de cuarenta (40) centimetros ni del

décimo (1/10) de la anchura de la calle y quedara al menos a sesenta (60) centimetros

del plano vertical trazado por el borde exterior de la acera.

4. Desde el plano de la fachada situado en la alineacion exterior solamente podran

sobresalir balcones y cierros con los salientes maximos recogidos en el apartado

anterior, o los sefialados en la normativa de zonas si son mas restrictivos.

5. Salvo otras condiciones en las normas de cada zona, los cuerpos salientes permitidos

respecto a la alineacion exterior cumpliran las siguientes condiciones:

a) Lasumade lalongitud de la proyecciénen plantade los cuerpos salientes no excedera

de la mitad de la longitud de cada fachada.

b) Los cuerpos salientes quedaran separados de las fincas contiguas, como minimo, en

una longitud igual al saliente y no inferior a sesenta (60) centimetros.

c) La altura minima libre sobre la rasante de la acera, medida en cualquier punto de la

misma, sera de trescientos cincuenta (350) centimetros.

6. Todos los cuerpos salientes permitidos sobre planos de fachada que no sean exteriores

quedaran separados de los linderos laterales y testero una distancia de, como minimo,

dos (2) metros.

7. Las aristas de los vuelos no podran sobresalir de un plano vertical trazado por la

interseccion de la medianera con la fachada que forme con ésta un angulo de 45°.

8. Lasdimensiones minimas de patios deberan ser cumplidas por los vuelos de balcones

que se dispongan en ellos.

9. La longitud del vuelo de balcones no podra extenderse a mas de un hueco, ni superar

veinte (20) centimetros a cada lado del hueco en su vuelo.

10. Lostableros de apoyo de los balcones o cierros tendran un canto méaximo en su borde

de quince (15) centimetros.

11. Envuelos se admite sélo la cerrajeria de balaustres verticales de hierro. Su alturano

sera superior a ciento diez (110) centimetros ni su longitud superior a ciento cincuenta

(150) centimetros.

12. Los cierros deberan ser sencillos y esbeltos en obras de nueva planta. En obras de

rehabilitacién deberan recuperarse los cierros originales.

13. Larejerfa estara formada por elementos verticales con una separacion de entre diez

(10) y doce (12) centimetros, trabados por pletinas horizontales. Seran de hierro forjado

y pintado de colores tradicionales. No tendran un vuelo superior a veinte (20)

centimetros. )
CAPITULO 3. CONDICIONES DE HIGIENE Y DOTACION DE LOS

EDIFICIOS

3.3.1. Definicion y aplicacion

1. Son condiciones de higiene y dotacién las que se establecen para garantizar la

salubridad en la utilizacion de los locales por las personas.

2. Las condiciones de higiene y dotacion son de aplicacion a los edificios de nueva

planta. Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en que, a

juicio del Ayuntamiento, su cumplimiento no presente desviacién importante en el

objeto de la misma. El Ayuntamiento, en todo caso, podra requerir a la propiedad del

inmueble para que ejecute las obras necesarias para ajustarlo a las condiciones que se

sefialan en estas Normas.

3. Entodo caso se cumpliran las condiciones que se establecieran para poder desarrollar

los usos previstos, las de aplicacion en la zona en que se encuentre el edificio y cuantas

estuvieran vigentes de ambito superior al municipal.

SECCION 1% CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES

3.3.2. Pieza habitable

1. Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de
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estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.
2. Exceptuando aquellos locales que necesariamente deban carecer de huecos, en razén
de la actividad que en ellos se desarrolla, y siempre que cuenten con instalacién
mecanica de ventilacién y acondicionamiento de aire, toda pieza habitable debera
satisfacer alguna de las condiciones que se sefialan a continuacion:
a) Dar a un espacio libre de edificacion de caracter plblico, via piblica, calle o plaza.
b) Dar a un patio o espacio libre de edificacion de caracter privado que cumpla las
normas correspondientes en cuanto a sus dimensiones.
3.3.3. Piezas habitables en plantas s6tano y semis6tano
1. No podran instalarse en s6tanos piezas habitables.
2. En plantas de semis6tano sélo se autorizara la instalacion de locales habitables si no
estan adscritos a usos residenciales y siempre que retinan las condiciones de ilumina-
cion y ventilacion y dispongan de las correspondientes barreras antihumedad.
3.3.4. Condiciones de ventilacién e iluminacién
1. Sin perjuicio de las condiciones especificas que se imponen en las normas de cada
uso, toda pieza habitable tendra luz y ventilacion naturales y directas, por medio de
huecos de superficie no inferior ala octava parte (1/8) de lasuperficie en planta del local.
El fondo total de las piezas contado a partir del hueco no sera superior adiez (10) metros.
2.Todas las piezas habitables destinadas a estancia y descanso de personas dispondran
de los medios necesarios que permitan su oscurecimiento temporal frente a la luz
exterior, bien mediante sistemas fijos o previendo la instalacién de dichos sistemas por
los usuarios.
3. Sin perjuicio de las condiciones especificas que se requieran para ciertos usos,
cualquier local debera tener garantizada una renovacion minima de aire de un volumen
por hora.
4. Cualquier piezaen laque se produzcacombustion o gases, incluso cocinas, dispondra
de conductos independientes para su eliminacion, que no podran comunicarse con otros
conductos de ventilacion.
5. Se autoriza la ventilacion forzada de locales no vivideros situados en planta baja o
sobre rasante.

SECCION 22: CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS
3.3.5. Patios de luces
1. Se entendera por patio el espacio no edificado situado dentro del volumen de la
edificacion o en el interior de la parcela, destinado a permitir la iluminacién y
ventilacion de las dependencias del edificio o a crear en el interior espacios libres
privados con jardineria.
2. Patio de parcela: Esaquel que esta situado en el interior de la edificacion. Pueden ser:
a) Cerrados: cuando estan rodeados en su totalidad por edificacion o parte por linderos
colindantes.
b) Abiertos: en el caso de que cuenten con una embocadura abierta en toda la altura del
patio a espacio plblico o patio de manzana.
3. Patio de manzana: Es aquel que tiene definidos su forma y posicion en la parcela para
formar un espacio libre tnico junto con los de las parcelas colindantes.
4. Patio inglés: Es el situado en fachada, con su cota de suelo por debajo de la rasante
de la acera o terreno. Se prohibe este tipo de patio.
5. Patio mancomunado: Es el comln a inmuebles colindantes, cuando se constituye
mancomunidad para completar las dimensiones minimas del patio de parcela o para
conseguir un mejor aprovechamiento del mismo. La constitucion da la mancomunidad
debera establecerse otorgando, mediante escritura pdblica, un derecho real de servi-
dumbre reciprocasobre los solares oinmuebles afectados e inscribiendotal otorgamiento
en el Registro de la Propiedad. Esa servidumbre no podra cancelarse sin autorizacion
del Ayuntamiento ni en tanto subsistan alguna de las casas cuyos patios requieran ese
complemento para alcanzar la dimensién minima. Los patios mancomunados podran
separarse en planta baja mediante rejas o cancelas, nunca mediante muros de fabrica.
5. La altura de patio se medira en vertical desde su cota de arranque hasta la altura de
coronacion mayor de cuantas recaigan en él.
6. La anchura de patio es la separacion entre paramentos de fachada opuestos. Esta
dimensidn no podra reducirse en toda la altura del patio ni ocuparse con cuerpos
salientes.
7. Lacota de acabado de pavimento de los patios no podra situarse a un nivel superior
aun (1) metro por encimade la de cualquiera de los locales en contacto con él desde los
que abran huecos.
3.3.6. Dimension de los patios de parcela
1. La planta tendra una forma tal que permita inscribir en ella un circulo de diametro
igual o superior a un tercio (1/3) de la altura maxima de los paramentos que delimitan
el patio, con un minimo de tres (3) metros.
2. Ladimensién de cualquiera de sus lados no podra ser inferior a dos (2) metros y su
forma sera tal que permita a cualquier hueco tener vistas rectas de tres (3) metros como
minimo.
3. Enel caso de patios abiertos la embocadura del mismo tendra una dimensién minima
de tres (3) metros o un tercio (1/3) de la altura del patio si ésta fuera mayor.
3.3.7. Dimensiones de los patios de manzana
1. Ladimension minima no podra ser inferior a una vez laalturamaxima de coronacion
de la edificacion y se deberd inscribir un circulo de seis (6) metros de didmetro minimo,
sin perjuicio de otras determinaciones mas especificas sefialadas por estas Normas.
2. Las posibles embocaduras constituidas por testeros de edificacion cumpliran en
cualquier caso las condiciones de patio de parcela.
3.Enlos patios de plantano rectangular su formaseratal que permita trazaren su interior
una circunferencia de didmetro igual a la dimensién minima del patio segln se ha
definido en el apartado 1 anterior y sus luces rectas no podran ser, en ninglin caso,
inferiores a tres (3) metros.
A estos efectos se entiende por luz recta la longitud del segmento perpendicular al
paramento exterior, medido en el eje del hueco considerado, desde dicho paramento
hasta el muro o lindero mas préximo.
3.3.8. Cubricion de patios
1. La superficie minima de los patios no podra reducirse con galerias, terrazas en
voladizo ni salientes de ningun tipo.

2. Se permite la cubricion de patios de parcelacon claraboyasy lucernarios trasltcidos,

que deberan dejar un espacio perimétrico abierto permanentemente con una superficie

minima del veinte por ciento (20%) de la superficie del patio. Este espacio podra

protegerse con elementos de tipo malla que garanticen la superficie de ventilacion.
SECCION 3% CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS

3.3.9. Dotacion de agua

1. Todoedificio debera contar en su interior con servicios de aguacorriente potable, con

la dotacion para las necesidades propias del uso.

2. Nose podran otorgar licencias para construccion de ningtn tipo de edificio hastatanto

no quede garantizado el caudal de agua necesaria para el desarrollo de su actividad, bien

através del sistema de suministro municipal u otro distinto, acreditandose en este caso

la garantfa sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano de acuerdo con lo

dispuesto en la legislacion vigente.80

3. Las instalaciones de agua en los edificios cumpliran la normativa vigente de

aplicacion81 y ademas cumpliran las siguientes condiciones:

a) La continuidad en el servicio, cuando exista discontinuidad en el abastecimiento, por

medio de un depésito regulador con capacidad para una dotacion de un dia.

b) La presion de servicio por medio de un grupo de presion, cuando ésta sea inferior a

diez (10) metros de columna de agua. El grupo se instalara en un local con sumidero.

c) La prevision en cada acometida de un espacio para la instalacién de un contador con

dos (2) llaves de paso.

d) La estanqueidad de la red a una presion doble de la prevista de uso.

e) La posibilidad de Ia libre dilatacion de la canalizacion, respecto a si mismay en los

encuentros con otros elementos constructivos.

4. En todo edificio debera preverse la instalacion de agua caliente en los aparatos

sanitarios destinados al aseo de las personas y a la limpieza doméstica.

3.3.10. Red de saneamiento

1. En las obras de nueva planta las aguas pluviales se conduciran de forma separada de

las fecales. Si en la zona no existe atn red general de aguas pluviales se consultara al

Ayuntamiento para la forma de evacuacion de estas aguas.

2. Las instalaciones de saneamiento en los edificios entroncaran con la red municipal,

cumpliran lanormativatécnica correspondiente82 y ademas las siguientes condiciones:

a) Los encuentros de las bajantes con la red horizontal se haran mediante arquetas

cuando la red sea enterrada y con registros cuando sea suspendida.

b) La red horizontal de desag(ie se dispondra con pendiente mayor o igual del uno con

cinco por ciento (1,5%).

c) Se dispondra una arqueta o pozo general de registro entre la red horizontal particular

de saneamiento y la red general de alcantarillado.

d) Se dispondra una arqueta separadora de fangos o grasas antes de la arqueta 0 pozo

general de registro cuando la instalacion reciba aguas procedentes del garaje-aparca-

miento, U otras que contengan fangos o grasas.

e) Sera posible la dilatacién libre de las conducciones, respecto a si misma y respecto

a los encuentros con otros elementos constructivos.

3.3.11. Dotacién de energia eléctrica

1. Todos los edificios contaran con instalacion interior de electricidad mediante

conexion a lared general o bien por medio de fuentes de generacion propias. Cumplira

la reglamentacidn vigente sobre la materia.

2.Enel caso de existir centros de transformacion en el interior de las parcelas o edificios,

éstos no se podran localizar por debajo del s6tano y deberan reunir las debidas

condiciones en cuanto a insonorizacion, aislamiento térmico, vibraciones y seguridad,

no pudiendo ocupar la via pablica. Excepcionalmente, cuando no exista otra posibili-

dad, podran autorizarse estas instalaciones en suelo publico previo acuerdo municipal.

3.3.12. Evacuacién de humos

1. En ningln edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas, patios

comunes, balcones y ventanas, salvo que tenga caracter provisional.

2. Todo tubo o conductos de chimenea estara provisto de aislamiento y revestimientos

suficientes para evitar que la radiacion de calor se transmitaa las propiedades contiguas

y que el paso o salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

3. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran como

minimo un (1) metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no superior

a ocho (8) metros.

4. Espreceptivo el empleo de filtros purificadores en las salidas de humos de chimeneas

industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de

cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

5. El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes

cuando, previo informe técnico, se compruebe que una salida de humos causa molestias

0 perjuicios al vecindario.

6. Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacién atmosférica estén

vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad

supramunicipal.

3.3.13. Instalaciones de telefonia, radio y television

1. Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones telefoni-

cas, con independencia de que se realice o no la conexion con el servicio telefénico.

2. En los edificios destinados a vivienda plurifamiliar se prevera la intercomunicacion

en circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada una de las viviendas.

3. Deberén contar con infraestructuras comunes de acceso a servicios de telecomuni-

cacion83, ademas de las edificaciones a las que se les exige en cumplimiento de la

legislacion vigente en la materia84, todas las parcelas incluidas en unidades de

ejecucion en suelo urbano o en suelo urbanizable, por lo que se incluiran estas

instalaciones en el proyecto de urbanizacidn, aunque a las futuras edificaciones no les

sea de aplicacion la mencionada legislacion.

3.3.14. Servicios postales

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia, en un lugar facilmente

accesible para los servicios de correos.

3.3.15. Evacuacién de residuos sélidos

Losedificios destinados a usosdistintos al de viviendaunifamiliar contaran con un local

paracubosde basuras dotado de chimenea de ventilacion independiente o de ventilacion
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natural y demas condiciones de aislamiento para evitar olores y molestias al vecindario.
SECCION 4% CONDICIONES DE SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD EN
LOS EDIFICIOS
3.3.16. Prevencion contra incendios
1. Las condiciones para la prevenciény proteccion contra incendios que deben cumplir
los edificios de nueva planta, asi como aquellas obras de reforma que se lleven a cabo
en edificios existentes y que impliquen cambio de uso, son las establecidas en la
normativa especifica vigente.85
2.Loslocalesde uso noresidencial, sitadosen edificios de uso residencial predominante
no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera o portal, si no es a través de
un vestibulo con puerta de separacion resistente al fuego durante noventa (90) minutos.
3. Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacion de proteccion
contra incendios, en la medida maxima que permita su tipologia y funcionamiento.
3.3.17. Proteccion mediante barandillas
1. Loshalconesy terrazas accesibles a los usuarios estaran protegidas por una barandilla
de un (1) metro de alturacomo minimo. Por debajo de esta altura de proteccién no habra
huecos de anchura mayor de doce (12) centimetros para evitar el paso de un nifio, ni
ranuras a ras de suelo mayores de cinco (5) centimetros y, si existen cerramientos de
vidrio, éstos deberan ser templados o armados con malla metélica o laminado de
plastico.
2. Laaltura de las barandillas de escalera no sera inferior a noventa (90) centimetros y
si estan provistas de barrotes verticales la distancia libre entre caras interiores de los
mismos no superara los doce (12) centimetros.
3.3.18. Puesta a tierra
En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.
3.3.19. Accesos a las edificaciones
1. A las edificaciones debera accederse desde la via plblica o espacio libre pablico,
aunque sea atravesando un espacio libre privado, en cuyo caso dicho espacio libre
privado debera tener al menos una anchura de tres (3) metros.
2. Cuando asi se determine en las normas de uso o de zona, se exigira acceso
independiente para los usosdistintos al residencial, en edificios con dicho uso principal.
3.3.20. Puerta de acceso
1. Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior cuya anchura,
salvo el caso de las viviendas unifamiliares, no sera inferior a ciento treinta (130)
centimetros, con una altura que sera mayor o igual a doscientos once (211) centimetros.
2. Debera distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable de la misma
planta.
3.3.21. Circulacién interior
Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios los que permiten la
comunicacién para uso del pablico en general entre los distintos locales o viviendas de
un edificio de uso colectivo, entre ellos y los accesos con el exterior, los cuartos de
instalaciones, garajes y otras piezas que integren la construccion. Son elementos de
circulacion: los portales, rellanos y corredores. Sin perjuicio de que por
el uso del edificio se impongan otras condiciones, cumpliran las siguientes:
a) Los portales, hasta el arranque de la escalera principal y los aparatos elevadores
tendran una anchura minima de dos (2) metros.
b) Los distribuidores de acceso a viviendas o locales tendran ancho superior a ciento
veinte (120) centimetros cuando sirvan a un ndmero de locales igual lo inferior a cuatro
(4). Si se da servicio a mas unidades, la dimension sera superior a ciento cuarenta (140)
centimetros.
c) La formay superficie de los espacios comunes permitira el transporte de una persona
en camilla, desde cualquier local hasta la via piblica.
3.3.22. Escaleras
1. Laanchura libre de las escaleras de utilizacion por el pablico en general no podra ser
inferior a cien (100) centimetros. No podran tener rellanos partidos, desarrollos
helicoidales ni otros que ofrezcan peligro al usuario. Las escaleras interiores de una
vivienda o local, de uso estrictamente privado, tendran una anchura minima de sesenta
(60) centimetros.
2. Elrellano en escaleras tendra un ancho igual o superior al del tiro. La anchura de las
escaleras serd uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de escalera entre rellanos no
podra tener mas de dieciséis (16) peldafios. La dimension del peldafio sera tal que la
relacion entre latabicay la huella no dificulte laascension. Laalturade huellasera igual
o inferior adieciocho (18) centimetros y laanchura de huellamayor o igual a veintisiete
(27) centimetros. Laaltura libre de las escaleras serd en todo caso superior a doscientos
veinte (220) centimetros.
3. Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el rellano, estos huecos
no podran entorpecer la circulacion de la escalera, por lo que el ancho minimo del
rellano sera de ciento setenta (170) centimetros. Si existiendo huecos, éstos se abrieran
haciael interior de los locales, 0 mediante puertas deslizantes, laanchuradel rellano no
sera inferior a ciento veinte (120) centimetros. La apertura de puertas se hara siempre
en el sentido de escape.
4. No se admiten escaleras de uso pdblico sin luz y ventilacién natural, salvo los tramos
situados en planta bajo rasante, en cuyo caso contaran con chimenea de ventilacién u
otro medio semejante, y las interiores a locales. Cuando la iluminacion de la escalera
sea directaa fachada o patio, contaran al menos con un hueco por planta, con superficie
de iluminacion superior a un (1) metro cuadrado y superficie de ventilacion de, al
menos, cincuenta (50) centimetros cuadrados. Se admitira la iluminacion cenital de la
caja de escaleras, siempre que se resuelva la ventilacién mediante un medio mecanico.
3.3.23. Supresion de barreras arquitectonicas
En todos los espacios y edificios de utilizacion publica sera de aplicacion la normativa
técnica vigente sobre accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas.86
SECCION 5% CONDICIONES DE LOS APARCAMIENTOS Y GARAJES
EN LOS EDIFICIOS
3.3.24. Dotacién de aparcamiento
1. Todos los edificios y locales en los que asi lo tengan previsto el PGOU en razon de
su uso y localizacion dispondran del espacio que en ellas se establece para el
aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios. La dotacion de plazas de aparcamiento

se sefiala en la normativa de zona o en la propia del uso.

2. La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de garajes
privados comerciales y de estacionamientos ptblicos.

3. El Ayuntamiento, previo informe técnico emitido por los servicios técnicos, podra
relevar del cumplimiento de la dotacién de aparcamiento en los casos de locales que se
instalen en edificios existentes que no cuenten con la provision adecuada de plazas de
aparcamientoy en los que latipologia del edificio no permita lainstalacion de las plazas
adicionales necesarias o sustituirlo por aparcamientos situados fuera de la parcela del
edificio.

4. Asimismo, el Ayuntamiento podra denegar la instalacion de este uso en aquellas
fincas situadas en vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares, asi
lo aconsejen, salvo que se adopten las oportunas medidas correctoras que en cada caso
se requieran. La denegacion de la implantacion del uso de garaje, si fuese obligatoria,
no relevara a los propietarios de suplir estas instalaciones en lugar y forma adecuados.
5. En los usos en que el estandar de dotacion de aparcamiento se exprese en unidades
por metro cuadrado, se entendera que el computo de superficie se realiza sobre la
superficie Gtil del uso principal y de los usos precisos para el funcionamiento del mismo,
sin computar los espacios destinados a almacenaje, elementos de distribucién, cuartos
de instalaciones y semejantes.

3.3.25. Soluciones para la dotacion de aparcamiento

La dotacién de aparcamiento debera hacerse en espacios privados, mediante alguna de
las soluciones siguientes:

a) En un espacio libre de edificacion.

b) En un espacio edificado. Se denominara como garaje.

3.3.26. Plaza de aparcamiento

1.- Se entiende por plaza de aparcamiento una porcién de suelo plano con las siguientes
dimensiones

segun el tipo de vehiculo que se prevea:

Tipo de vehiculo Longitud (m)

Latitud (m)

De dos ruedas .. 25

AULOMOVIIES ..o 45

Industriales ligeros 57 .
Industriales grandes 9,0 .30

-3,
2. Lasuperficie total de garaje sera, en metros cuadrados, el resultado de multiplicar por
veinte (20) el nimero de las plazas de aparcamiento que se dispongan, incluyendo asi
las areas de acceso y maniobra.
3. Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los
vehiculos que figurara en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la
concesion de las licencias de construccion y actividad. No se considerara plaza de
aparcamiento ningun espacio que, aun cumpliendo las condiciones dimensionales,
carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.
3.3.27. Altura libre de piso
La altura libre de piso en los garajes sera como minimo de doscientos veinte (220)
centimetros. Esta distancia podra reducirse a dos (2) metros en aquellos puntos que las
caracteristicas de la estructura del edificio lo justifiquen.
3.3.28. Aparcamiento en los espacios libres privados
1. Nopodrautilizarse como aparcamiento sobre el suelo de los espacios libresde parcela
mas superficie que la correspondiente al cincuenta por ciento (50%) de aquéllos.
2. Enlos espacios libres que se destinan a aparcamientos de superficie no se autorizaran
mas obras o instalaciones que las de pavimentacion y se procurara que este uso sea
compatible con el arbolado.
3. Los garajes-aparcamientos bajo la rasante de los espacios libres estaran cubiertos de
modo que sea posible aportar sobre la superficie una capa de tierra de ochenta (80)
centimetros de espesor para el ajardinamiento.

CAPITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA
3.4.1. Definicion
Condiciones de estética son las que se imponen a la edificacion y demas actos de
incidencia en el medio urbano, con el propésito de obtener los mejores resultados en la
imagen de la ciudad.
3.4.2. Aplicacion
Las condiciones que se sefialan para la estética de la ciudad son de aplicacion a todas
las actuaciones en suelo urbano o urbanizable sujetas a licencia 0 aprobacion municipal.
El Ayuntamiento, en todo caso, podra requerir a la propiedad de los bienes urbanos para
que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefialan en
estas Normas. La regulacion de las condiciones de estética se realiza en las presentes
condiciones generales y en la normativa de zonas.
3.4.3. Salvaguarda de la estética urbana
1. La defensa de laimagen urbanay el fomento de su valoracién y mejora, tanto en lo
que se refiere a los edificios, en conjuntos o individualmente, como a las areas no
edificadas, corresponde al Ayuntamiento, por lo que cualquier actuacion que pudiera
afectar a la percepcion de la ciudad debera ajustarse al criterio que, al respecto,
mantenga.
2. Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan responder
en su disefio y composicion a las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan
de emplazarse.87 A tal fin se pondra especial cuidado en armonizar, no en imitar,
sistemas de cubiertas, cornisa, posicion de forjados, ritmos y dimensiones de huecos y
macizos, composicion, materiales, color y detalles constructivos. A los fines de
garantizar la debida adaptacion de las nuevas edificaciones a las ya existentes y a su
entorno podra exigirse la aportacion de analisis del impacto sobre el medio en que se
localicen, con utilizacién de documentos graficos del conjunto de las calles o plazas a
que aquellas dieran frente y otros aspectos, desde los lugares que permitiera su vista.
3.4.4. Perfil del niicleo
Se debera cuidar el perfil del nicleo desde el exterior, evitando la aparicién de
elementos cuya altura o volumen sea desproporcionado con el conjunto. Por esta razén
se atendera especialmente al tratamiento de las edificaciones en las zonas de borde del
nicleo y en las cotas mas elevadas.
3.4.5. Tratamiento de fachadas



Pagina 24

B.O.P. DE CADIZ NUM. 109

7 de junio de 2007

1. Los proyectos de obras de nueva planta o reforma deberan contener el disefio de la
planta baja o al menos los huecos y elementos ciegos, aun en el caso de que se destine
alocales.

2. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal.

3. El tratamiento de la planta baja debera realizarse con la misma composicion y
materiales que los del resto de la fachada, evitdndose los grandes vanos acristalados, las
superficies pulimentadas o brillantes, asi como la instalacion de grandes carteles
publicitarios.

4. Se prohiben los retranqueos en el plano de fachada, las terrazas entrantes y los
tendederos en fachada, los dos primeros segtin Ordenanzas.

5. Cuando la ejecucion de las obras de nueva planta vaya a realizarse por fases, cuya
programacion habra de ser autorizada junto con la concesion de licencia, las fachadas
y elementos visibles desde la via pablica quedaran al menos enfoscados y pintados, y
se realizara un cerramiento de los huecos decoroso y seguro, acorde con el entorno, que
no permita arrojar objetos al interior.

6. Se utilizaran preferentemente los materiales tradicionales. El tratamiento de las
fachadas se realizara con revestimientos lisos y acabados en color blanco. Se prohiben
expresamente los materiales ceramicos vidriados, plésticos, fibrocemento, revestimientos
metalicos, acabados en pizarra y similares. Las carpinterias seran de madera pintada en
colorestradicionales o, en obras de nueva planta, PVVC oaluminio lacado (blanco o color
imitacion madera en ambos casos, pero condicionando el disefio con formas y
escuadrias similares a las tradicionales), permitiéndose puertas laminadas de madera
con estructura de hierro en garajes. La cerrajeria sera de hierro pintado en negro.

7. Debera observarse una correcta composicion de los huecos de fachada, respetandose
las proporciones verticales y la relacién macizo-hueco de las edificaciones tradiciona-
les. Por razén de composicién del espacio urbano y concordancia con el resto de los
edificios, en areas de uso caracteristico residencial se evitaran las fachadas ciegas,
debiendo, en todo caso, mantenerse la iluminacion natural a través de la fachada.

8. No podran disponerse antepechos en fachadas, por lo que los huecos sélo podran
llegar hasta el suelo en el caso de puertas, balcones y cierros.

3.4.6. Medianeras

1. Todos los paramentos de un edificio visibles desde la via plblica, aun cuando se
prevea que a corto plazo vayan a quedar ocultos, deberan tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean similares a los de las fachadas. La decoracion de la medianeria
sera obligacion del que construya en solar colindante, independientemente de que se
trate de su propio muro o el muro colindante.

2. Cuando una obra de nueva edificacién colinda con una medianeria que no sea de
previsible desaparicion y, por tanto, tenga caracter permanente, se tratara con los
mismos materiales de fachada.

3. Si la medianeria tiene caracter provisional, es decir, si conforme a las alturas
permitidas en la ordenanza correspondiente va a quedar oculta en el futuro, se admitira
el enfoscado o revoco de cemento, pero obligatoriamente pintada en el mismo color de
la fachada.

3.4.7. Cubiertas

1. Las cubiertas seran inclinadas a dos aguas, vertiendo a calles y fondo. Seran de teja
arabe o teja ceramica curva con canal y cobijaindependientes y tratamiento envejecido.
Se prohibe expresamente la utilizacién de planchas de fibrocemento o metalicas y la
disposicion de ventanas, asi como la terminacion de telas asfalticas en su color negro
0 las acabadas en aluminio o similar, en cualquier tipo de cubiertas.

2. Laspendientes de las cubiertas estaran comprendidas entre el treinta (30) y el cuarenta
(40) por ciento, pudiéndose aumentar dicha pendiente en los casos en los que los
edificios colindantes tradicionales asf lo aconsejen. La altura maxima sera de tres (3)
metros medidos desde la cara inferior del forjado de techo de la Gltima planta o, si no
existe, desde la linea superior de cornisa.

3. No obstante, se permitiran azoteas transitables sobre el forjado que cubre la planta
baja, siempre que

no sean visibles desde los viarios (interiores o exteriores al ndicleo) o espacios piblicos
(incluyendo

miradores) ni ocupen las dos primeras crujias de la edificacion.

3.4.8. Instalaciones en fachadas

1. En todas las obras de nueva planta, ampliacién, restauracion o rehabilitacion se
dispondran las redes de electricidad y telefonia enterradas frente a la fachada, aunque
no lo estén en los edificios colindantes, que se iran conectando sucesivamente. En el
resto de edificios, el cableado visto existente se pintara del mismo color de la fachada,
hasta que pueda ser ocultado de alguna de las formas referidas.

2. Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de
humos o extractores podra ubicarse en fachadas que den a la via pablica.

3. Las placas solares o similares que precisen disponerse al exterior deberan estar
integradas en el volumen de la edificacion, a ras de las cubiertas, con el fin de mantener
la continuidad de las superficies. Se colocaran siempre en faldones distintos al de
fachada.

4. Las chimeneas seran del tipo tradicional de campana rematada con teja y tratamiento
igual al de la fachada. Se prohiben todos los demas salientes, especialmente los remates
de chimeneas tipo shunt, debiendo resolverse mediante formas tradicionales.

5. Se prohibe lacolocacion de depésitos enel exterior, debiendo quedar dispuestos bajo
cubierta u otra solucién que impida su visualizacion desde el exterior.

6. Los canalones y bajantes estaran pintados en color negro o blanco. Los bajantes
llegaran hasta el acerado y se conectaran a la red cuando ésta sea separativa.

7. Los contadores (electricidad, agua, etc.) se dispondran empotrados en fachada
exterior y con tapa de color blanco.

3.4.9. Cornisas, aleros y lineas de impostas

1. Ademas de lo que les sea de aplicacion respecto de lo anteriormente expresado en el
art. 3.2.10 sobre regulacion de los salientes y vuelos en fachada, se atendran a lo
dispuesto en cada una de las ordenanzas particulares.

2. Quedan prohibidas las lineas de impostas.

3. Se dispondran aleros que deberan formar un plano continuo con el tejado. Como

elementos sustentantes se emplearan ladrillo macizo, con un tratamiento similar al de
lafachada, endisposiciénrectaoacuarentay cincogrados (45°) respectoalaalineacion.
Se prohibe la conformacion del alero sustentado con el forjado horizontal de plantaalta.
4. El vuelo maximo del alero sera el que resulte de la construccion tradicional de doble
cobijada, con

treinta (30) centimetros como méaximo incluyendo el vuelo de la teja.

3.4.10. Portadas, molduras y zécalos

1. La alineacion oficial exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes
superiores a un décimo (1/10) del ancho de la acera, sin exceder de cinco (5)
centimetros, con ninguna clase de decoracion de los locales comerciales, portales o
cualquier otro elemento. Quedan exceptuados los cierros.

2. Las puertas de acceso a edificios, si se hacen con apertura hacia el exterior, jamas
deberan sobresalir respecto de la alineacion oficial a calle, disponiéndose, pues, en el
interior de zaguanes o porches, cuya embocadura debera cumplir las condiciones de
huecos establecidas en estas Normas.

3.4.11. Marquesinas

1. Son los cuerpos fijos de edificacion o adosados a ella que avanzan respecto de la linea
de edificacion para proteccion superior de huecos, sin que se pueda pisar su superficie
superior.

2. Se prohibe la construccion de marquesinas de cualquier tipo.

3.4.12. Toldos

1. Los toldos son elementos moviles que avanzan respecto a la linea de edificacion para
proteccion superior de huecos o para la proyeccion de sombras.

2. Se prohibe la disposicion de toldos de cualquier tipo.

3.4.13. Rotulos publicitarios en fachadas

1. Los rétulos luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion
y con las condiciones siguientes, iran situados a una altura superior a tres (3) metros
sobre la rasante de la calle o terreno. Requeriran para su instalacion la opinion de los
inquilinos, arrendatarios o en general de los usuarios de los locales con huecos situados
amenos de veinte (20) metros del anuncio. Sélo se permitiran luces de color blanco o
amarillo.

2. Las muestras (anuncios paralelos al plano de fachada) tendran un saliente maximo de
diez (10) centimetros, debiendo cumplir ademas las siguientes condiciones:

a) Sdlo se permiten de hierro forjado, cerdmicos o de madera, de tipo rustico.

b) Sus dimensiones maximas seran cien (100) centimetros de ancho (sin sobresalir del
ancho del hueco) y setenta (70) centimetros de altura.

c) Seran de letras negras sobre fondo blanco o de letras blancas sobre fondo negro.
d) No sobresaldran del plano de fachada mas de tres (3) centimetros.

e) Se permitiran placas de dimensiones maximas de cuarenta (40) por treinta (30)
centimetros, colocadas en los laterales de los huecos.

f) En edificios exclusivos de uso productivo situados fuera del Conjunto Histérico
Artistico podran colocarse como coronacion de los edificios, incluso cubriendo toda la
longitud de lafachada, conalturano superioral décimo (1/10) de la que tengael edificio,
y siempre que esté ejecutada con letra suelta. También podran colocarse en el plano de
fachada con mayoresdimensiones que lassefialadas en los apartados anteriores siempre
que no cubran elementos decorativos o huecos ni resulten antiestéticos con la compo-
sicion de la fachada, para cuya comprobacion sera precisa una representacion grafica
del frente de la fachada completa.

3. Los banderines (anuncios normales al plano de fachada) tendran un saliente maximo
de sesenta (60) centimetros y la dimension vertical maxima sera de cuarenta (40)
centimetros, debiendo cumplir ademas las siguientes condiciones:

a) En planta baja estaran situados a una altura minima sobre la rasante de la acera de
doscientos veinticinco (225) centimetros.

b) En las plantas de piso (inicamente se podran situar a la altura de los antepechos.

c) En cuanto a materiales y colores se cumplira lo dispuesto en el apartado anterior.
3.4.14. Cerramientos de solares y terrenos

1. Los solares deberan cerrarse con una cerca realizada de material resistente, incom-
bustible, de dos (2) metros de alturacomo minimo, revocada, pintada o tratada de forma
que su acabado sea agradable, estético y contribuya al ornato de la ciudad.

2. El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial. Al producirse la apertura de
nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacion de efectuarlo en el plazo
de tres meses, a partir de la terminacion de las obras de colocacion de los bordillos y
pavimentacion.

3. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sin que se prevea una construccion
inmediata, sera obligatorio el cerramiento de la misma, situandolo igualmente en la
alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a cabo en un plazo de tres meses,
contados a partir de la fecha de concesion de la licencia de derribo o a partir de la fecha
de comienzo del derribo si no se hubiera solicitado licencia.

3.4.15. Cerramientos en edificacion abierta o aislada

1. Elcerramiento de parcelasavias o espacios libres piblicos podra resolverse mediante
los siguientes elementos:

a) Con elementos ciegos de ochenta (80) centimetros de altura maxima, completados
en su caso mediante protecciones diafanas, estéticamente admisibles, pantallas vegeta-
les o soluciones similares hasta una altura maxima de doscientos cincuenta (250)
centimetros.

b) Mediante soluciones diafanas de hasta doscientos cincuenta (250) centimetros de
altura total.

2. Los cerramientos de parcelaque no den frente a vias o espacios libres piblicos podran
resolverse con cerramientos ciegos de hasta doscientos cincuenta (250) centimetros de
altura maxima, con independencia de su longitud.

3. En ningun caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que puedan
causar lesiones a personas o animales (vidrios, etc.).

4. Cuando por la topografia del terreno existan desniveles respecto a las parcelas
colindantes o respecto a los espacios publicos, deberan cumplirse las siguientes
condiciones:

a) Si la diferencia de cotas se produce respecto a un espacio publico, se dispondra una
plataforma de nivelacion contigua a la alineacion oficial exterior, protegida con muro
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de contencion, cuyaaltura no podra exceder de tres (3) metros y que debera tratarse con
idéntica calidad constructiva que una fachada.
b) Si la diferencia de cotas se produce respecto a una parcela colindante, los muros de
contencidn de tierras no podran alcanzar en ningun punto del lindero unaaltura superior
a ciento cincuenta (150) centimetros por encima o por debajo de la rasante natural del
terreno.
3.4.16. Cerramientos provisionales en locales comerciales
1. Cuando, terminado un edificio, no vayan a habilitarse de inmediato los locales
comerciales, debera efectuarse un cerramiento provisional de los mismos que no
permitaarrojar objetosasu interior. Los cerramientos estaran fabricados con materiales
que garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado, tratindose mediante
enfoscado y pintado o bien con otros materiales de acabado estético similar.
2. Si pasado un mes desde la concesion de la licencia de uso no se hubiese efectuado el
cerramiento o se hiciese sin el cuidado oportuno, el Ayuntamiento requerira al
propietario para que subsane la infraccion en un plazo de quince dias, pasado el cual
podra ejecutarlo aquél, por cuenta del propietario, sin perjuicio de la sancién a que
hubiere lugar.

TITULO IV: CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES
4.1.1. Definicion
Son las condiciones a las que han de sujetarse las diferentes actividades para poder ser
desarrolladas en los lugares que para ello disponen el PGOU o el planeamiento que lo
desarrolle.
4.1.2. Aplicacion
1. Las condiciones que se sefialan en este titulo son de aplicacion a los edificios o
construcciones de nueva planta 0 sometidos a reestructuracion. Seran asimismo de
aplicacion en el resto de las obras en los edificios cuando a juicio de los servicios
técnicos municipales no represente desviacion importante de los objetivos de la obra o
cuando se solicite licencia de actividad o de primera ocupacion de la vivienda.
2. Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, los edificios que
los alberguen deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y cuantas se
deriven de la regulacion que corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso
deberan satisfacer la normativa supramunicipal que les fuere de aplicacion.
3. Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplira las
especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacion.
4. Los planes parciales y planes especiales que desarrollen el PGOU deberan atenerse
al régimen y regulacion de usos establecidos en el presente Titulo, pudiendo imponer
condiciones adicionales tanto a la implantacién como a su localizacidn, razonando en
tal caso los criterios en que se apoya esta decision.
4.1.3. Clases de usos
1. A efectos de estas Normas, y de las que en su aplicacién se incluyan en el
planeamiento de desarrollo, se establecen las siguientes clasificaciones de usos:
a) Por la amplitud de su funcién:
- Usos globales.
- Usos pormenorizados.
b) Por su adecuacion:
- Usos caracteristicos.
- Usos compatibles.
- Usos prohibidos.
¢) Por su destino respecto al mercado de suelo:
- Usos dotacionales pablicos.
- Usos dotacionales privados.
- Usos lucrativos no dotacionales.
4.1.4. Usos globales y pormenorizados
1. Se entiende por uso global cada uno de los destinos fundamentales que el PGOU
asigna a los espacios edificables y no edificables comprendidos en el suelo urbano y
urbanizable. En concreto los usos globales considerados son los siguientes:
- Equipamiento y servicios plblicos.
- Espacios libres de uso plblico.
- Espacios libres de uso privado.
- Viario y comunicaciones.
- Residencial.
- Terciario.
- Secundario.
Ademas, el PGOU considera el uso primario, que no es objeto de localizacién concreta,
sino que se autorizacon caracter general en el suelo no urbanizable, salvo que enalgunas
zonas se dispongan limitaciones en razén de la proteccion especial. Podra admitirse
también, con condiciones, en algunas zonas del suelo urbano y de los ndcleos rurales,
asi como en el suelo urbanizable.
2. Se entiende por uso pormenorizado el destino concreto que el PGOU asigna, en suelo
urbanoy urbanizable ordenado (y en algunas zonas concretas del suelo no urbanizable),
acadaunade las parcelasvinculadas a uno de los usos globales anteriormente definidos.
3. Los usos pormenorizados a que vayan a ser destinadas las instalaciones proyectadas
deberan especificarse en todas las solicitudes de licencia de actividad.
4. En suelo urbanizable sectorizado las modificaciones del PGOU asignaran usos
globales, que deberan pormenorizarse por el planeamiento de desarrollo, y estableceran
determinaciones de ordenacidn vinculantes y orientadoras.
4.1.5. Usos caracteristicos, compatibles y prohibidos
1. Uso caracteristico: Es aquel que caracteriza la ordenacioén de un ambito o la
utilizacién de una parcela, por ser el dominante y de implantacién mayoritariaen el area
territorial que se considera.
2. Uso compatible: Es aquel que se puede implantar en coexistencia con el uso
caracteristico, sin perder ninguno de los dos su caracter. La compatibilidad de un uso
respecto al caracteristico no implica su libre implantacién dentro del mismo ambito
territorial, sino Gnicamente la aceptacion de que su presencia pueda ser simultanea sin
perjuicio de que esa interrelacion obligue a sefialar restricciones en la intensidad del uso
compatible en funcién de determinados parametros del uso caracteristico.

3. Uso prohibido: Es uso prohibido el que el PGOU o las ordenanzas de los planes
parciales o especiales impiden su implantacién por imposibilitar la consecucion de los
objetivos de la ordenacién de un ambito territorial. También son usos prohibidos
aquellos que, aun no estando especificamente citados, son incompatibles con los usos
permitidos por superar las restricciones en la intensidad o forma de uso.

4.1.6. Usos dotacionales ptblicos y privados y usos lucrativos no dotacionales

1. Son usos dotacionales aquellos que estan afectos a cubrir las necesidades de
equipamiento colectivo de una ciudad o nicleo urbano. Entre ellos hay que distinguir
los que puedan considerarse como Sistemas Generales 0 como Sistemas Locales, segiin
su forma de gestion y las areas a las que dan servicio. También cabe distinguir si son
de titularidad pdblica o privada.

2. Son usos lucrativos aquellos que son susceptibles de compra y venta en el mercado
de suelo. Los usos dotacionales privados son lucrativos, mientras que los dotacionales
publicos no lo son. Los usos no dotacionales son todos lucrativos.

4.1.7. Dotacion de aparcamientos

1. En aquellos usos en los que es obligatorio disponer de dotacién de plazas de
aparcamiento, se consideraran de caracter publico las que se ubiquen en la via plblica
o0 en parcelas de uso dotacional plblico y de caracter privado las ubicadas en parcelas
privadas (con usos dotacionales o lucrativos).

2. Cuando concurran circunstancias especiales (calles muy estrechas, accesos peatona-
les, etc.), el Ayuntamiento, previo informe de los servicios técnicos municipales, podra
eximir, total o parcialmente, del cumplimiento de la dotacion de plazas de aparcamien-
t088.

4.1.8. Clasificacion de usos

1. En concreto se consideran los siguientes usos pormenorizados asociados a cada uso
global, teniendo

en cuenta también su caracter dotacional o no:

CARACTER USO GLOBAL USO PORMENORIZADO
Dotacionales Equipamiento y servicios pdblicos | Educativo

Deportivo

Sociocultural

Religioso

Sanitario-asistencial
Piblico-administrativo
Servicios urbanos
Servicios infraestructurales
Espacios libres de uso publico
Espacios libres de uso privado
Viario y comunicaciones
Residencial Vivienda

Residencia comunitaria

Lucrativo no dotacional

Oficinas
Comercial
Hotelero

Salas de reunion

Terciario

Industrial
Estaciones de servicio
Garajes y servicios del automavil

Secundario

Primario (sdlo en SNU) Utilizacidny explotacion agricola,

ganadera, forestal, cinegética o andloga.

2. Los usos que se localicen en suelo no urbanizable deberan cumplir ademéas las

condiciones que se incluyen en el Titulo V de estas Normas Urbanisticas. Asimismo,

estaran exentos del cumplimiento de las condiciones incluidas en el presente Titulo que

entren en contradiccion con su localizacion en suelo no urbanizable o con condiciones

especificas de proteccion fijadas por la ordenanza del &rea en que se ubiquen.
CAPITULO 2. USO EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS

4.2.1. Definicién y clases

1. Se conceptlia como uso de equipamiento y servicios publicos aquél de caracter

dotacional que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible

su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y, en fin, su bienestar, asi como a

proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de tipo administrativo

como de abastecimiento o infraestructurales. Pueden ser de caracter pablico, privado o

colectivo.

2. A los efectos de ser detalladas en el espacio y, en su caso, del establecimiento de

condiciones particulares, se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

a) Educativo: comprende lasactividades regladas de ensefianza, asi como las guarderias

y otras actividades educativas no regladas (academias, centros de idiomas, etc.).

b) Deportivo: comprende las instalaciones destinadas a la ensefianza y practica de la

cultura fisica y los deportes.

c) Socio-Cultural, que comprende las actividades de conservacion y transmision del

conocimiento: bibliotecas, museos, salas de exposicién y similares.

d) Religioso, que incluye las actividades de desarrollo de creencias religiosas asi como

la residencia de miembros de comunidades religiosas.

e) Sanitario-asistencial, que comprende las actividades de tratamiento y alojamiento de

enfermos y, en general, las relacionadas con la sanidad, la higiene, asistencia y

geriatricas.

f) Pablico-administrativo, que comprende los servicios de administracion y gestion de

los asuntos del Estado en todos sus niveles, asi como los de salvaguarda de las personas

y los bienes (policia y similares) y mantenimiento de la ciudad (limpieza y similares).

g) Servicios urbanos, que corresponde a las instalaciones mediante las cuales se provee

de servicios basicos a los ciudadanos tales como mercado de abastos, matadero,

cementerio, vertedero, etc.
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h) Servicios infraestructurales, que incluye los servicios vinculados al suministro de
agua, energia, saneamiento, telefonia, alumbrado, etc.
4.2.2. Aplicacion
1. Las condiciones que se sefialan para los usos comprendidos en este capitulo seran de
aplicacion a los terrenos que se presenten en la documentacion grafica del PGOU
destinada a tal fin.
2. Igualmente seran de aplicacion estas condiciones a aquellos terrenos que se destinen
a los citados usos en virtud de figuras de planeamiento que desarrollen el PGOU e
incluso cuando, sin tenerlo expresamente previsto en el planeamiento, se destinen de
forma efectiva a alguno de los fines sefialados en el articulo precedente.
3. Los usos considerados cumpliran, ademas de las condiciones sefialadas en estas
Normas, las disposiciones vigentes en la materia correspondiente y, en su caso, las que
sean de aplicacion por afinidad con otros usos de los que se recogen en la presente
normativa.
4.2.3. Condiciones de sustitucion
1. Ninguno de los usos considerados en este capitulo podra ser sustituido sin mediar
informe técnico municipal en el que se justifique que tal dotacién no responde a
necesidades reales o que éstas quedan satisfechas por otro medio.
2. Ademas de la condicién anterior, la sustitucion de los usos de equipamientos y
servicios publicos quedara sujeta a las limitaciones siguientes:
a) Si estasituado en edificio que no tenga como uso exclusivo el equipamiento o servicio
publico considerado, ocupando estos usos menos del cincuenta por ciento (50%) de la
superficie edificada, podra ser sustituido por cualquier otro uso autorizado por la
ordenanza que sea de aplicacion al inmueble.
b) Cuando se trate de un edificio dedicado exclusivamente o en mas del cincuenta por
ciento (50%) de la superficie edificada a uso de equipamiento o servicio publico se
admitiran las sustituciones por cualquier otro de los incluidos en las categorias globales
de Equipamientos y Servicios Pablicos y Espacios Libres Pablicos.
4.2.4. Adaptacion al ambiente
Los edificios destinados a dotaciones respetaran la tipologia del area de ordenanza en
que se localicen. No obstante, si la tipologia fuera manifiestamente inadecuada para la
actividad a albergar, podra modificarse mediante la formulacién de un Estudio de
Detalle que ordene los volimenes a implantar.
4.2.5. Dotacion de aparcamientos
1. Los usos de equipamiento y servicios publicos dispondran de una plaza de aparca-
miento de automéviles por cada cien (100) metros cuadrados construidos.
2. En aquellos casos que puede presuponerse una concentracion de personas se
dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento de automéviles por cada quince
(15) personas de capacidad. En los
equipamientos de caracter educativo, para el calculo de la dotacion de aparcamiento de
automoviles se computara exclusivamente el nimero de personas cuya edad supere la
minima legalmente establecida para la conduccién de vehiculos de turismo.
3. Los equipamientos o servicios publicos cuya actividad genere la afluencia de
autobuses, deberan disponer una superficie en el interior de la parcela capaz para la
espera, cargay descargade un (1) autobus por cada doscientas cincuenta (250) personas
de capacidad o fraccion superior a ciento veinticinco (125).
4. Los servicios publicos cuya actividad genere carga y descarga de mercancias, tales
como los mercados de abastos, dispondran de una superficie destinada al desarrollo de
estas operaciones en proporcion analoga a la establecida para las actividades comercia-
les a las que pueden ser asimilados.

CAPITULO 3. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
4.3.1. Definicion
Comprende los terrenos destinados al ocio y recreo, a plantaciones de arbolado y
jardinerfa y al desarrollo de juegos infantiles cuyo objetivo es garantizar la salubridad
y reposo de la poblacion, servir de proteccion y separacion entre zonas que asi lo
requieran y mejorar las condiciones ambientales de la poblacién.
4.3.2. Aplicacion
1. Las condiciones que se sefialan para los espacios libres publicos seran de aplicacion
a los terrenos que se representan en la documentacion grafica del PGOU y a los que el
planeamiento destine a tales fines.
2. Seran también de aplicacion en los terrenos que, aun sin tenerlo expresamente
previsto el planeamiento, se destinen a tal fin por estar habilitados para ello en
aplicacion del PGOU.
4.3.3. Acceso a los edificios desde parques y jardines publicos
Desde losespacios librespublicos se podrarealizar el accesoa los edificios, siempre que
paraello cuenten con una franja pavimentada inmediatacon unaanchuraminima de tres
(3) metros que facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio y el portal mas
lejano no se encuentre a mas de cuarenta (40) metros de la calzada.
4.3.4. Instalaciones autorizadas
1. Se permite la instalacion de elementos de mobiliario adecuado al ambiente, tales
como: bancos, pérgolas, quioscos o similares. No podran sobrepasar los cuatro (4)
metros de altura, salvo los elementos de cubierta, que podran sobresalir hasta un (1)
metro sobre dicha altura, con una superficie maxima de tres (3) por tres (3) metros. Los
quioscos de musica y las pérgolas abiertas podran alcanzar los cinco (5) metros de
altura. Contaran con una sola planta. La superficie ocupada por estos elementos sera
como maximo del tres por ciento (3%) de la total de la parcela.
2. Cuando su superficie lo permita podra destinarse parte de la misma a instalaciones
deportivas y areas de juego de nifios, en armonia con el espacio de paseo y descanso.

CAPITULO 4. ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVADO

4.4.1. Definicion

Comprende los terrenos de dominio privado que poseen las mismas caracteristicas
especificadas en el capitulo anterior.

4.4.2. Aplicacion

1. Las condiciones que se sefialan para los espacios libres de uso privado seran de
aplicacion a los terrenos que se representan en la documentacion grafica del PGOU y
a los que el planeamiento destine a tales fines.

2. Seran también de aplicacion en los terrenos que, aun sin tenerlo expresamente
previsto el planeamiento, se destinen a tal fin por estar habilitados para ello en
aplicacién del PGOU.
4.4.3. Mejora de las condiciones peatonales
Cualquier alteracion de la posicion relativa de los suelos calificados como espacios
libres de uso privado y el viario que representase una mejora para el funcionamiento de
lacirculacion de los peatones, se entendera que no constituye modificacion del PGOU,
sin perjuicio de la necesidad de redactar los correspondientes instrumentos de gestion
y urbanizacion.
4.4.4. Afeccion a otros usos
1. Cuando el espacio libre privado esté incluido en una parcela registral mas amplia en
la que se permita otro uso, a los efectos de parcela minima de éste se podra contabilizar
la superficie total de la parcela. En estos casos, la parcela sera indivisible.89
2. En el supuesto del nimero anterior no se podra incluir la superficie del espacio libre
privado para el calculo de la edificabilidad de ningun otro uso.
3. En los espacios libres privados no podran materializarse aprovechamientos que
correspondan a otros usos o parcelas.
4.4.5. Instalaciones autorizadas
1. Se permite la instalacion de elementos de mobiliario y accesorios de apoyo a la
actividad recreativa, que cumpliran lodispuestoen el apdo. 1del art. 4.3.4. Lasuperficie
ocupada por estos elementos sera como maximo del tres por ciento (3%) de la total de
la parcela, siempre que, en razén de su localizacién, no se disponga lo contrario en otra
legislacion aplicable (Ley de Carreteras, Ley de Aguas, etc.).
2. Enrelacién con otro tipo de instalaciones (deportivas, aparcamientos, etc.) se estara
a lo dispuesto en las ordenanzas particulares.
4.4.6. Deber de conservacion
1. Los propietarios deberan conservar los espacios libres de uso privado en buen estado
de seguridad, salubridad y ornato publico, asi como su cerramiento, plantaciones y
arbolado.
2. El Ayuntamiento podra, de oficio o a instancia de cualquier interesado, ordenar la
ejecucion de las operaciones necesarias para conservar aquellas condiciones. En caso
de incumplimiento, se estard a lo dispuesto en el art. 1.3.27 de estas Normas, asi como
alo regulado en la legislacion vigente.90

CAPITULO 5. USO RESIDENCIAL
4.5.1. Definicién y clases
1. Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las
personas.
2. A los efectos de ser detalladas en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares se distinguen las siguientes clases:
A) Vivienda: Es la residencia que se destina al alojamiento de personas que configuran
un ndcleo con comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacién de
parentesco. Segun su organizacion en la parcela se distinguen dos categorias:
a) Vivienda en edificacién unifamiliar: cuando la unidad parcelaria esta ocupada por
una sola vivienda. Consta de jardin o patio privado, en tipologia de edificio aislado o
agrupado horizontalmente con otros del mismo uso, siempre que el acceso sea exclusivo
0 independiente desde la via publica o desde un espacio libre exterior. Puede ser
adosada, pareada o aislada.
b) Viviendaen edificacion plurifamiliar o colectiva: es aquella que se agrupa horizontal
0 verticalmente con otras, formando edificios en los que el acceso se resuelve desde
espacios comunes que actdan como elemento de relacion entre el espacio interior de las
viviendas y la via pablica o espacio libre exterior. Puede ser entre medianeras o bloque
aislado.
B) Residencia colectiva: Comprende los edificios destinados al alojamiento estable de
personas que no configuran nicleos que puedan ser considerados como familiares. Se
incluyen en este uso las residencias de estudiantes, de miembros de comunidades,
conventos, etc.

SECCION 1% CONDICIONES DE LA VIVIENDA
4.5.2. Programa de la vivienda
1. Toda vivienda se compondra como minimo de las siguientes piezas: cocina, estar-
comedor, cuarto de
aseo y un dormitorio con cabida para dos camas o dos dormitorios sencillos.
2. Cada vivienda dispondra de un tendedero independiente, que no sera visible desde
el viario o espacio
publico adyacente.
3. Las distintas piezas de la vivienda tendran superficies Utiles iguales o superiores a las
siguientes:
ESEAr-COMBUON ..crvvvvveeieie st 14m2
Cocina
Dormitorio doble ....
Dormitorio sencillo ...
BB v vevvvevesevs et
4. El cuarto de bafio dispondra, al menos, de un lavabo, unaducha o bafieray un inodoro.
Cuando sélo exista un cuarto de bafio en la vivienda, no podra tener acceso a través de
ningn dormitorio.
5. Las viviendas contaran con instalaciones interiores de agua corriente, energia
eléctrica para alumbrado y fuerza y red de evacuacion de aguas negras.
4.5.3. Situacion de las viviendas
1. Todas las viviendas deberan ser exteriores, para lo cual deberan cumplir las
condiciones siguientes:
a) Todas las piezas habitables tendran huecos que abran a espacio abierto o a patios que
cumplan las condiciones que para los mismos se establecen en estas Normas.
b) Al menos una habitacién de la vivienda tendra luces directas a calle, espacio libre
publico, patio abierto a la via pablica, patio de manzana o mancomunado.
2. Ninguna vivienda podra tener piezas habitables en semisétano ni en sétano.
4.5.4. Altura de techos
1. En viviendas de nueva construccion, la altura libre de piso serd como minimo de
doscientos cincuenta (250) centimetros.
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2. En dependencias de servicios tales como aseos, lavaderos, despensas, trasteros,
pasillos y, en general, todo lo que no sean piezas vivideras, la altura libre de piso podra
reducirse hasta un minimo de doscientos veinte (220) centimetros, pero siempre que no
se supere el diez por ciento (10%) de la superficie (til total con espacios de altura
inferior. Podra admitirse también en piezas vivideras con la condicion de que suponga
en cada una de ellas menos del treinta por ciento (30%) de su superficie.
4.5.5. Accesibilidad a las viviendas
1. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la parcela, el paso
estara dimensionado en funcion de la poblacién a que sirva, siendo su ancho minimo
cien (100) centimetros. Su trazado tendrd una forma que permita el paso de un
rectangulo horizontal de setenta (70) por doscientos (200) centimetros. A lo largo de
todo el recorrido habré una iluminacién minima de cuarenta (40) lux, al menos durante
el tiempo necesario para realizar el trayecto.
2. En promociones de mas de treinta (30) viviendas los accesos desde el espacio publico
exterior se dispondran de modo que se pueda llegar, al menos, al diez por ciento (10%)
de las viviendas sin necesidad de salvar desniveles mediante escaleras.
4.5.6. Dotacion de aparcamientos
1. En todo edificio de nueva planta se dispondra, como minimo, una plaza de
aparcamiento de automéviles por cada cien (100) metros cuadrados edificados y, en
todo caso, una por cada vivienda o apartamento. No obstante, se consideran exentos de
lareservade aparcamiento aquellos edificios de viviendas que, contando con unndimero
de viviendas inferior a cinco (5), estén situados en solares que, no estando incluidos en
unidades de ejecucion y no siendo resultantes del fraccionamiento de otros existentes
en lafecha de entrada en vigor de la presente normativa, cumplan ademas alguna de las
condiciones siguientes:
a) Tener un fondo inferior a diez (10) metros.
b) Tener una superficie inferior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.
¢) Tener una fachada inferior a ocho (8) metros.
2. Entodo caso, se estara a lo dispuesto en el art. 4.1.7.

SECCION 22 CONDICIONES DE LA RESIDENCIA COMUNITARIA
4.5.7. Condiciones de aplicacion
1. Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a residencia
comunitaria son las mismas que para las viviendas cuando su superficie total no rebase
los quinientos (500) metros cuadrados, en cuyo caso seran de aplicacion las correspon-
dientes a los edificios o locales destinados al uso hotelero que sea aplicable por
similitud.
2. La dotacién minima de aparcamiento de automéviles sera de una plaza por cada
cuatro (4) habitaciones y, en todo caso, por cada cien (100) metros cuadrados
construidos9l.

CAPITULO 6.- USO TERCIARIO
4.6.1. Definicién y clases
1. Se considera uso terciario el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
exposicion y venta de productos y servicios. Asimismo, se incluyen también las
actividades que tienen por finalidad la prestacion de servicios al publico o dar
alojamiento temporal a las personas ya sea de forma individual o colectiva.
2. A los efectos de ser detalladas en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, las actividades terciarias se dividen en las siguientes clases:
a) Oficinas.
b) Comercial.
c) Hotelero.
d) Salas de reunion.

SECCION 1% USO OFICINAS
4.6.2. Definicion
Se considera uso oficinas aquel servicio que corresponde a actividades que se dirigen
como funcion principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informaciony otros. Se incluyen en esta categoria actividades puras de oficina asi como
funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades principales no de oficina
(industria, construccion o servicios) que consumen espacio propio e independiente.
4.6.3. Categorias
Se distinguen dos categorias:
A) Despachos profesionales anejos ala vivienda. En este caso no podra destinarse al uso
de despacho méas del cincuenta por ciento (50%) de la superficie total construida.
B) Oficinas en locales de uso exclusivo o anejos a un uso no residencial.
4.6.4. Accesos
Todos los accesos interiores de utilizacion por el piblico tendran una anchura minima
de uno con veinte (1,20) metros.
4.6.5. Altura minima
Laaltura libre minima de suelo a techo sera de doscientos cincuenta (250) centimetros,
salvo que se sitlen en locales de entreplanta adscritos a planta baja en cuyo caso podra
ser de doscientos veinte (220) centimetros.
4.6.6. Aseos
Los locales de oficina de la categoria B dispondran como minimo de un aseo con retrete
y lavabo si su superficie 0til es menor de cien (100) metros cuadrados y se aumentara
en un aseo mas por cada cien (100) metros cuadrados o fraccion adicionales, separan-
dose en este caso por cada sexo. Los aseos dispondran de un vestibulo o espacio de
separacion con el resto del local.
4.6.7. Dotacion de aparcamiento
Se dispondra como minimo una plaza de aparcamiento de automéviles por cada cien
(100) metros cuadrados de superficie de oficina, cuando ésta no haya de ser utilizable
por el plblico, en cuyo caso se dispondra una plaza por cada cincuenta (50) metros
cuadrados. No obstante, quedaran exentos de la reserva de aparcamientos aquellos
edificios situados en solares que, no estando incluidos en unidades de ejecucion y no
siendo resultantes del fraccionamiento de otros existentes en la fecha de entradaen vigor
de la presente norma, cumplan ademéas alguna de las condiciones siguientes:
a) Tener un fondo inferior a diez (10) metros.
b) Tener una superficie inferior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.
¢) Tener una fachada inferior a ocho (8) metros.

4.6.8. Legislacion aplicable
Cumpliran las condiciones exigidas en la legislacion de aplicacion en cuanto a sistemas
de seguridad y evacuacion de personas92, asi como la legislacién de aplicacion en
materia de proteccion contra incendios.93

SECCION 22 USO COMERCIAL
4.6.9. Definicion
1. Uso comercial es aquel que tiene por finalidad la prestacion de servicios al ptblico,
destinados a la venta de productos y servicios, asi como la venta de comidas y bebidas
para consumo en el local (bares, restaurantes y cafeterias).
4.6.10. Dimensiones
1. A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hacen referencia a la
superficie de venta se entendera que ésta excluye las destinadas a oficinas, almacenaje
no accesible por el pablico, zonas de carga y descarga y aparcamiento de vehiculos.
2. En ningun caso la superficie de venta sera menor de seis (6) metros cuadrados y no
podra servir de paso salvo que se trate de una edificacion unifamiliar.
4.6.11. Aseos
1. Los locales comerciales dispondran de un aseo (retrete y lavabo) como minimo, para
aquellos de superficie inferior a cien (100) metros cuadrados Utiles; por cada doscientos
(200) metros cuadrados mas o fraccion superior a cien (100) se aumentara un aseo mas
separandose, en este caso, para cada uno de los sexos. En cualquier caso, habra un
equipo de dos aseos independientes por cada 10 empleados o fraccion.
2. En los locales de superficie menor de veinticinco (25) metros cuadrados sera
suficiente con que dispongan de un aseo afecto al local a una distancia inferior a diez
(10) metros.
3. Loslocales que se destinen a bares, cafeterias y restaurantes dispondran de unminimo
de dos aseos, cualquiera que sea su superficie, separados por cada sexo.
4. En ningln caso los aseos podran comunicar directamente con el resto de los locales,
para lo cual se dispondra un vestibulo como espacio de separacion.
4.6.12. Altura libre de pisos
La altura libre minima de estos locales sera de trescientos (300) centimetros.
4.6.13. Recorridos de distribucion
En los locales comerciales los recorridos utilizados por el ptblico tendran unaanchura
minimade ciento veinte (120) centimetros. Los desniveles se salvaran mediante rampas
0 escaleras con una anchura igual al resto de los recorridos.
4.6.14. Supresion de molestias y olores
Seran exigibles las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes
la supresion de molestias tales como olores, humos y vibraciones.
4.6.15. Legislacion aplicable
Los locales comerciales cumpliran las disposiciones vigentes que sean de aplicaciénen
la materia de que se trate.94
4.6.16. Accesos
1. Si el local comercial se implanta en un edificio con uso caracteristico residencial,
debera contar con acceso independiente desde la viapublica, desde el portal o desde otro
espacio de uso comdn.
2. Las agrupaciones comerciales podran establecerse en planta baja formando un
pasaje, que tendra acceso para el pblico por ambos extremos con una anchura superior
a cuatro (4) metros.
4.6.17. Dotacion de aparcamientos
1. Se dispondra como minimo una plaza de aparcamiento de automéviles por cada cien
(100) metros cuadrados de superficie comercial.
2. Noobstante se consideran excluidos de lareserva de aparcamientos aquellos edificios
situados en solares que, no estando incluidos en unidades de ejecucion y no siendo
resultantes del fraccionamiento de otros existentes en la fecha de entrada en vigor de la
presente norma, cumplan ademas alguna de las condiciones siguientes:
a) Tener un fondo inferior a diez (10) metros.
b) Tener una superficie inferior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.
¢) Tener una fachada inferior a ocho (8) metros.

SECCION 3% USO HOTELERO
4.6.18. Condiciones de aplicacion
1. A los efectos de estas Normas se entiende por uso hotelero el que tiene por finalidad
facilitar, mediante precio, hospedaje, estancia y servicios complementarios en estable-
cimientosasi considerados por la legislacion vigente en lamateria, excepto aquellos que
se asimilen tipolégicamente a las viviendas o sean susceptibles de enajenacion parcial
como tales, como por ejemplo los hoteles-apartamentos.
2. Su regulacién se hara aplicando las condiciones higiénico-sanitarias del uso de
vivienda complementadas con las disposiciones oficiales en materia hotelera.95
3. Las actividades 0 usos complementarios se sujetaran a las condiciones que se
establecen en estas Normas para cada uso pormenorizado.
4. La dotacion minima de aparcamiento de automéviles sera de una plaza por cada dos
(2) habitaciones. ]

SECCION 42 SALAS DE REUNION
4.6.19. Definicién
1. Se consideran salas de reunion aquellos locales en que el servicio que se presta esta
destinado a actividades ligadas al fomento del ocioy recreo cultural (teatros, cines, etc.)
asi como las correspondientes a la vida de relacion, acompafiadas en ocasiones de
espectaculos, tales como cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta y baile, clubes
nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se
practiquen juegos de azar.
4.6.20. Condiciones de aplicacion
Cumpliran las condiciones del uso comercial y las establecidas en la reglamentacién
aplicable.96

CAPITULO 7. USO SECUNDARIO
4.7.1. Definicién y clases
1. Es uso secundario el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
obtencién, elaboracion y transformacion de productos, comprendiendo también las
operaciones que se realizan en locales destinados al depésito, conservacion, guarda,
almacenaje y distribucion de productos a fabricantes, instalaciones o mayoristas. Se
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incluyen también las actividades artesanales y los oficios artisticos, asi como las
actividades de reparacion de productos, ya sean de consumo industrial o doméstico,
comprendiendo entre ellas las relacionadas con el automévil (talleres y estaciones de
servicio).
2. A los efectos de ser detalladas en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, las actividades secundarias se dividen en las siguientes clases:
a) Industrial.
b) Talleres del automévil.
¢) Estaciones de servicio.

SECCION 1% USO INDUSTRIAL
4.7.2. Definicion
1. Esuso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de obtencién,
elaboracion y transformacion de productos, comprendiendo también las operaciones
que se realizan en locales destinados al depdsito, conservacion, guarda, almacenaje y
distribucion de productos a fabricantes, instaladores o mayoristas. Se incluyen también
las actividades artesanales y los oficiosartisticos, asi como las actividades de reparacion
de productos ya sean de consumo industrial o doméstico, comprendiendo las relacio-
nadas con el automévil.
4.7.3. Categorias
1. A los efectos de ser detalladas en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares se distinguen tres (3) categorias:
1) Talleres artesanales y almacenes compatibles con vivienda, situada en el mismo
edificio o en edificios independientes, pero siempre que el acceso se resuelva de forma
independiente y que no cause molestias a los vecinos.
I1) Almacenes o industrias en edificios independientes, compatibles o no con viviendas,
ubicados en zona industrial urbana o proxima al ndcleo urbano, especialmente indica-
das en planos.
I11) Industrias que por sus particulares caracteristicas precisan ubicarse alejadas del
nucleo urbano.
2. En todo caso se cumpliran las determinaciones de la legislacion medioambiental97,
la legislacion laboral correspondiente98, la normativa de proteccién contra incendios
que le sea de aplicacion y las establecidas por el resto de disposiciones vigentes sobre
la materia, asi como las establecidas en este capitulo.
3. En las areas residenciales deberan cuidarse especialmente las medidas correctoras
necesarias para no transmitir ruidos, vibraciones, humos, olores o cualquier otro tipo de
molestias a las edificaciones colindantes o al exterior.
4.7.4. Condiciones generales de aplicacion
1. Se cumpliran las condiciones de iluminacion y ventilacién necesarias para la
actividad a desarrollar y el nimero de personas que hayan de permanecer en el local.
2. Loslocales, edificios 0 naves dispondran de aseos independientes para cada sexo, con
un retrete, un lavabo y una ducha para cada veinte (20) trabajadores o fraccion superior
adiez (10) y por cada ochocientos (800) metros cuadrados de superficie de produccion-
almacenaje o fraccion superior a cuatrocientos (400) metros cuadrados.
3. Las escaleras de circulacién general tendran un ancho minimo de un (1) metroy las
de acceso plblico de uno con veinte (1,20) metros.
4.7.5. Condiciones de compatibilidad
1. Para que una actividad industrial pueda ser compatible en la misma parcela con usos
residenciales cumplira como minimo las siguientes condiciones:
a) Nose realizaran operaciones que precisen la fusion de metales o procesos electroliticos
que puedan desprender gases, vapores, humos, polvo o vahos salvo que éstos sean
recogidos y expulsados al exterior por chimeneas de caracteristicas reglamentarias tras
la eliminacion de su posible toxicidad.
b) No se utilizaran disolventes inflamables para la limpieza de la maquinaria o para
cualquier otra operacion; asimismo las materias primas estaran exentas de materias
volatiles inflamables y/o téxicos o molestas.
c) Entodo local en que existan materias combustibles (como recortes de papel, carton,
plastico o virutas de madera) se instalaran sistemas de alarma por humos y rociadores
automaticos.
d) No se permitiran los aparatos de produccion de acetileno empleados en las instala-
ciones de soldadura oxiacetilénica, asi como tampoco las gasolineras.
e) La instalacion de maquinaria sera tal que ni en los locales de trabajo ni en ningtn otro
se originen vibraciones que se transmitan al exterior.
f) Lainsonorizacion de los locales de trabajo sera tal que fuerade ellos y en el lugar més
afectado por el ruido originado por la actividad, el nivel de ruido de fondo no se
incremente en mas de 3 dBA equivalente a la duplicacion del nivel del ruido.
2. En zonasde uso caracteristico distinto al industrial cualquier nuevo edificio destinado
a uso industrial dispondra de muros de separacion con los predios colindantes de uso
no industrial, a partir de los cimientos, dejando un espacio libre medio de quince (15)
centimetros, con un minimo de cinco (5) centimetros, no teniendo contacto con los
edificios vecinos, excepto en las fachadas donde se dispondra el aislamiento por juntas
de dilatacion, y cubierto para evitar la introduccion de materiales y agua de lluviaen el
espacio intermedio. La construccion y conservacion de las juntas de dilatacion y la
proteccion superior correran a cargo del propietario del edificio industrial. Estos
edificios deberan ubicarse en calles de anchura no inferior a ocho (8) metros y con
acceso de camiones y furgonetas sin necesidad de realizar maniobras en la via ptblica.
4.7.6. Limitaciones por fuego y explosion
1. Todas las actividades en las que se manipulen materiales inflamables o explosivos
se instalaran con los sistemas de equipamiento y utillaje necesarios para combatirlo en
casos fortuitos. Bajo ninglin concepto podran quemarse materiales o desperdicios al aire
libre.
2. En ninglin caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos inflamables y
explosivos (como articulos de drogueria, de perfumeria, de limpieza, productos
quimicos, abonos nitrogenados, etc.) en locales que formen parte o sean contiguos a
edificios residenciales. Estas actividades se instalaran siempre en edificios dentro de
zonas industriales.
3. Todos los edificios y locales que alberguen usos industriales cumpliran la normativa
existente de

proteccion contra incendios99.
4.7.7. Limitaciones por vibraciones
1. Se prohibe el funcionamiento de cualquier maquina o actividad que produzca en las
viviendas vibraciones superiores a los umbrales de percepcion de vibracion.
2. Seentendera por umbral de percepcion de vibracion el minimo movimiento del suelo,
paredes o estructuras capaz de originar en la persona normal concienciade vibracion por
métodos directos, tales como sensaciones tactiles o visuales de pequefios objetos en
movimiento (platos, lamparas, cristales).
3. Para su correccion se dispondran bancadas independientes de la estructura del
edificio y del resto del local para todos aquellos elementos originadores de la vibracion,
asi como dispositivos antivibradores.
4.7.8. Limitaciones por contaminacién atmosférica y olores
I. Las actividades clasificadas en atencion a la produccion de humos, polvo, nieblas,
vapores 0 gases de esta naturaleza deberan estar dotadas de las adecuadas y eficaces
instalaciones de precipitacion de polvo por procedimiento eléctrico o higroscépico.
2. Enningln caso se superaran las concentraciones maximas admisibles que determina
la legislacion aplicable.100
3. No se permitira ningun tipo de emisién de cenizas, polvos, humos, vapores, gases,
ni de otras formas de contaminacion del aire, del agua o del suelo, que puedan causar
peligroa lasalud, alariquezaanimal y vegetal, a otras clases de propiedad o que causen
suciedad.
4.7.9. Limitaciones por vertidos y saneamiento
1. Las aguas residuales procedentes de actividades industriales se decantaran y
depuraran en primera instancia por la propia industria antes de verterla a la red general
de saneamiento. Las instalaciones que no produzcan aguas residuales contaminadas
podran verter directamente con sifén hidraulico interpuesto.
2. Las aguas residuales procedentes de actividades industriales con vertido a la red
general de saneamiento no podran contener:
a) Materias solidas o viscosas en cantidades o dimensiones que, por ellas mismas o por
interaccion con otras, produzcan obstrucciones o dificulten los trabajos de su conser-
vacién y de su mantenimiento, tales como cenizas, huesos, serrin, alquitran, plastico,
pinturas, vidrios, etc.
b) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables,
como gasolina, nafta, petréleo, fuel-oil, «white spirit», benceno, tolueno, xileno,
tricloretileno, percloretileno, etc.
c) Aceites y grasas flotantes en proporcion superior a 100 mgr./litro.
d) Sustancias sdlidas potencialmente peligrosas: carburo calcico, bromatos, cloratos,
hidruros, percloratos, peréxidos, etc.
e) Gases o vapores combustibles inflamables, explosivos o téxicos o procedentes de
motores de explosion.
f) Materias que por razon de su naturaleza, propiedades y cantidad, ya sea por ellas
mismas o por interaccion con otras, originen o puedan originar:
1. Algin tipo de molestia publica.
2. La formacién de mezclas inflamables o explosivas con el aire.
3. La creacion de atmosferas molestas, insalubres, toxicas o peligrosas que impidan o
dificulten el trabajo del personal encargado de la inspeccion, limpieza, mantenimiento
o funcionamiento de las Instalaciones Piblicas de Saneamiento.
g) Materias que, por ellas solas 0 como consecuencia de procesos o0 reacciones que
tengan lugar dentro de la red, tengan o adquieran alguna propiedad corrosiva capaz de
dafiar o deteriorar los materiales de las instalaciones municipales de saneamiento, o
perjudicar al personal encargado de la limpieza y conservacion.
h) Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o caracteristicas
toxicas o peligrosas, requieran un tratamiento especifico y/o control periédico de sus
efectos nocivos potenciales.
3. No se admitira laacumulacién de deshechos industriales en espacios publicos, salvo
en los recipientes autorizados para la recogida de basuras.
4.7.10. Dotacion de aparcamientos
1. Existira una plaza de aparcamientos para vehiculos automéviles por cada cien (100)
metros cuadrados construidos.
2. Si en el mismo edificio hubiera ademas oficinas, despachos o dependencias
administrativas se sumara a la dotacion anterior la que corresponda por estos usos.
3. Cuando la superficie industrial o de almacenaje sea superior a doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados, existira una zona de carga o descarga de mercancias en el
interior de la parcela o edificio con capacidad suficiente para un camion por los primeros
quinientos (500) metros cuadrados de superficie industrial o de almacenaje y de dos
camiones para superficies superiores, ademas de un acceso que permita la entrada o
salida de los vehiculos sin maniobras en la via publica.

SECCION 22 USO GARAJES Y TALLERES DEL AUTOMOVIL
4.7.11. Definicién
Es el uso que corresponde a los locales destinados a actividades de servicio y reparacion
de automoviles. Se consideran incluidos los depositos para la venta de vehiculos, que
cumpliran ademas las condiciones del uso comercial en la parte que corresponda.
4.7.12. Condiciones de proteccion
1. Los garajes contaran con ventilacion natural siempre que ello sea posible. En caso
contrario debera realizarse instalacion de ventilacién artificial. En ambos supuestos se
garantizara la suficiente ventilacion y renovacion de aire.
2. Cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie o fraccion superior a doscien-
tos cincuenta (250) metros cuadrados se instalara un recipiente con tapa abisagrada,
ambos resistentes al fuego, para los restos de trapos o materiales similares impregnados
de grasa o gasolina.
3. Para las mismas superficies se instalaran cajas de arena o de otra materia capaz de
absorber derrames de grasa o gasolina.
4. Los talleres de reparacion y servicios del automdvil cumpliran ademas la normativa
de uso industrial de estas Normas, asi como la legislacion de proteccion ambiental.
5. Los garajes y talleres deberan respetar las condiciones de seguridad frente al fuego
establecidas por
la legislacion vigente en materia de proteccion contra incendios101.
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4.7.13. Accesos y dotacion de aparcamientos
1. Los accesos peatonales y las escaleras tendran un ancho minimo de un (1) metro.
2. Los accesos de vehiculos tendran un ancho minimo de tres (3) metros, excepto los
garajes cuya capacidad sea inferior a tres (3) vehiculos.
3. El vado en la acera no supondra una interrupcion brusca o resalto en el plano del
pavimento, debiendo solucionarse la diferencia entre el plano de acera y el del garaje
en el interior de la parcela.
4. Los talleres de reparacion de automéviles dispondran en cualquier caso de una plaza
de aparcamiento por cada cuarenta (40) metros cuadrados de superficie util de taller.
SECCION 3% USO ESTACIONES DE SERVICIO
4.7.14. Definicién
Se entiende por Estacion de Servicio toda instalacién que contenga aparatos para el
suministro de carburantes y lubricantes construida al amparo de la oportuna concesion,
sin perjuicio de lo establecido en la legislacién para suministro y venta de carburantes
y combustibles liquidos. En ella pueden existir otro usos relacionados con los vehiculos
amotor.
4.7.15. Condiciones de aplicacion
1. Reuniran las condiciones de seguridad frente al fuego establecidas por la legislacion
vigente en materia de proteccion contra incendios.
2. Cumpliran las disposiciones legales vigentes que sean de aplicacion en esta materia,
asf como las correspondientes a los usos complementarios de que dispongan tales como
taller de automaviles, cafeteria, aparcamientos, etc. La dotacion de aparcamientos sera
la suma de la correspondiente a cada uso.
3. Se dispondran un minimo de dos (2) plazas de estacionamiento por surtidor.
TITULO V. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1.- REGIMEN URBANISTICO Y CONDICIONES DE PRO-
TECCION . ) . .
SECCION 1% DEFINICION Y REGIMEN URBANISTICO
5.1.1. Definicién y ambito de aplicacién
1. Constituyen el suelo no urbanizable los &mbitos del territorio municipal que por sus
valores ecolégicos, productivos, paisajisticos o culturales deben ser protegidos del
proceso urbanizador, evitando su transformacion y degradacion en aras a la conserva-
cién y potenciacion de sus valores.
2. La delimitacion de su ambito esta representada en el plano 6: «Estructura General y
Organica del Territorio. Clasificacion del Suelo».
5.1.2. Régimen juridico de la propiedad del suelo no urbanizable
Cualquiera que sea la zona el suelo no urbanizable carece de aprovechamiento
urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las transformaciones que sobre
él impongan este PGOU vy los instrumentos que las desarrollen no daran derecho a
ninguna indemnizacion, siempre que tales limitaciones no afecten al valor inicial que
posee por el rendimiento rdstico que le es propio o no constituyesen una enajenacion
0 expropiacion forzosa del dominio.
5.1.3. Edificios, parcelas y usos fuera de ordenacion
1. El régimen juridico de las construcciones, parcelas y usos existentes que resulten
disconformes con las determinaciones del PGOU sera el siguiente:
a) Cuando ladisconformidad afecte al uso del suelo o de la edificacién y ala posibilidad
0 no de edificar, o bien afecte a suelos con limitaciones de la normativa sectorial
(legislacion de aguas, de carreteras, de vias pecuarias, etc.) las intervenciones admisi-
blessobre las construcciones existentes seran las obras tendentes a labuena conservacion
de los edificios, quedando excluidos los demas tipos de obras y los cambios de uso o
reutilizacion contrarios al PGOU.
b) Cuando la disconformidad afecte al tamafio de la parcela o a la situacion de la
edificacion en ella, se admitiran, ademas de las anteriores, las obras de mantenimiento
y mejora que no impliquen aumento del volumen edificado en més de un cinco por
ciento (5%) con respecto al existente en la fecha de la aprobacion inicial del presente
instrumento de planeamiento general, si no estuviese prevista su expropiacion o
demolicion, y los cambios de uso o reutilizaciones, siempre que se destinen auno de los
caracteristicos o compatibles y se cumplan las determinaciones del PGOU.
2. Quedan excluidos de lo dispuesto en el apartado anterior los edificios y construccio-
nes fuera de ordenacion situados en terrenos de dominio piblico o en suelos afectados
por normativa sectorial (legislacién de aguas, carreteras, vias pecuarias, etc.).
3. La preexistencia de las situaciones a que se refiere el apartado primero del presente
articulo se acreditara mediante licencia, documento registral o cualquier otro medio de
prueba reconocido en el ordenamiento juridico existente.
5.1.4. Categorias del suelo no urbanizable
1. El suelo no urbanizable se incluye totalmente dentro de la categoria de suelo no
urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica, por estar comprendido
todo el término municipal dentro del ambito del Parque Natural de la Sierra de
Grazalemal02.
2. Por otra parte, se distinguen siete areas a las que se considera conveniente dotar de
distinto tratamiento urbanistico:
a) Area de Reserva del Parque Natural Sierra de Grazalema.
b) Area de interés ganadero-forestal.
c) Areas agricolas.
d) Area de huertas.
e) Area de regeneracion ambiental del embalse.
f) Suelo no urbanizable especialmente protegido: vias pecuarias.
g) Area de tratamiento especial “Ribera del Majaceite”.
3. Ademas, se distinguen varias zonas afectadas por normativa sectorial, dentro del
suelo no urbanizable especialmente protegido, y que presentan servidumbres de
proteccion a los terrenos privados o publicos adyacentes.
4. En todo el suelo no urbanizable se prohibe las parcelaciones urbanisticas103 y los
asentamientos que den lugar a nticleo de poblacién, segun la definicion del art. 5.1.7.
de las presentes Normas, garantizandose su preservacion del proceso de desarrollo
urbano.
5.1.5. Parcelaciones risticas y segregaciones
1. En suelo no urbanizable sélo podran realizarse segregaciones risticas, que se

ajustaran a lo dispuesto en la legislacion agraria y, en todo caso, estaran sujetas a
autorizacion municipal previa declarando innecesario el obtener licencia.
2. A excepcion de lo dispuesto en el punto 3, no se autorizaran ni podran ejecutarse
segregaciones risticas por debajo de la unidad minima de cultivo prevista en la
legislacion agraria, ni segregaciones de fincas de superficie inferior a tal superficie
minima.104
3. Unicamente podran segregarse parcelas por debajo de laminima establecida cuando
se dé alguna de las siguientes circunstancias:
a) Cuando se pretenda instalar sobre la parcela segregada alguna instalacién declarada
de utilidad publica o interés social de titularidad y uso publico.
b) Cuando se pretenda instalar sobre la parcela segregada algin uso perteneciente al
viario y comunicaciones, o a las infraestructuras y servicios, tales como gasolineras,
estaciones de servicio, transformadores, depésitos de agua, depuradoras, etc.
¢) Cuando la segregacion se produzca para unirla a otra u otras, a fin de completar la
superficie de la unidad minima, y siempre que la finca matriz no quede por debajo de
dicha unidad.
d) Si se produce por causa de expropiacion forzosa, de conformidad con lo dispuesto
en la Ley de Expropiacion Forzosa.
4. En los supuestos a) y b) del apartado anterior, debera procederse conjuntamente a la
tramitacion de la solicitud de autorizacion para la segregacion y para la instalacién de
que se trate, debiendo comenzar
la construccion en el plazo de un afio a contar desde la fecha de autorizacion. En caso
contrario se procedera a revisar el acto administrativo de la autorizacion.
5. Seran nulas de pleno derecho las parcelaciones y segregaciones que infrinjan lo
dispuesto en los anteriores apartados105.
5.1.6. Prohibicion de parcelaciones urbanisticas
1. Se considera parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en
dos 0 mas lotes que, con independencia de lo establecido en la legislacion agraria,
forestal o de similar naturaleza, pueda inducir a la formacién de un ndcleo de
poblacion106, tal como se define enelarticulo siguiente. Por la propia naturaleza de los
suelos no urbanizables queda expresamente prohibida su parcelacion urbanistical07.
2. Laconsideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la
denegacion de las licencias que pudieran solicitarse asi como la paralizacion inmediata
de las obras y otras intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las
sanciones a que pudieran dar origen.
5.1.7. Concepto de ntcleo de poblacion
1. Se entiende por ndcleo de poblacién dentro del suelo no urbanizable todo asentamien-
to de poblacion o actividades que genere relaciones 0 necesidades de servicios,
equipamientos o infraestructuras comunes o de dependencia entre edificaciones,
equiparables a las propias de las areas con destino urbano.
2. Asi, se considera que hay riesgo de formacién de nicleo de poblacion cuando se
produzca alguna de las siguientes circunstancias.
a) Cuando existan parcelas que estén dotadas de acceso rodado comun (aunque no esté
asfaltado) y cuenten con alguno de los servicios de abastecimiento de agua, saneamien-
to, suministro de energia eléctrica u otros de comun utilizacién para el conjunto.
b) La situacion de edificaciones a menos de veinticinco (25) metros de algun lindero.
c) Lasituacion de edificaciones a unadistanciainferior a quinientos (500) metros de un
nicleo de poblacién existente.
d) Laexistencia de mas de dos (2) viviendas por hectarea o de tres (3) viviendas en dos
(2) hectareas.
e) La ejecucion de obras de urbanizacién en suelo no urbanizable, como: apertura de
caminos 0 mejora sustancial de los existentes, instalacion de redes de abastecimiento
deagua potable o energia eléctrica en bajatension, transformadores a baja tension, redes
de alcantarillado, etc. No obstante se posibilita la apertura de acceso a finca procedente
de segregacion de otra siempre que no se incurra en el resto de condiciones previstas en
este articulo.
f) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines
rlsticos o contraria a las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en
la zona donde se encuentre y, en todo caso, cuando exista alguna parcela que incumpla
el tamafio minimo segregativo.
g) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de
ocio y recreo, comerciales u otros analogos para el uso privativo de los usuarios de las
parcelas.
h) Existir publicidad claramente mercantil en el terreno o en sus inmediaciones para la
sefializacion de sulocalizaciony caracteristicas, publicidad impresaoinsercionesen los
medios de comunicacién social, que no contengan la fecha de aprobacion o autorizacion
de dicha implantacion y el 6rgano que lo otorgo.
i) Laconstitucion de pro indiviso o régimen de multipropiedad sobre la parcelaen laque
concurran algunos indicios de formacién de nicleo de poblacion (excepto en los
supuestos que deriven por adquisicién mortis causa).
j) Cuando en unafincamatriz se realicen obras de urbanizacién o subdivision del terreno
en lotes108, o de edificacion en forma conjunta en varias fincas adyacentes o cercanas.
O cuando aun no tratandose de una actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia
de un plan de urbanizacion unitario. )

SECCION 2% ESPECIALIDADES DE TRAMITACION
5.1.8. Documentacion necesaria y especificaciones en suelo no urbanizable
1. La ubicacién de una actividad que lleve aparejada edificacion y transformaciones de
suelo precisara, ademas de lo exigido en determinados casos por la legislacion
urbanistical09, la tramitacién de un proyecto técnico que debera contener:
- Plano catastral de la totalidad de ambito, indicando usos y superficies.
- Plano topografico de la totalidad del &mbito.
- Ordenacion en la parcela de la instalacion que se pretende realizar.
- Tratamiento paisajistico del conjunto y del suelo de la totalidad del ambito, garanti-
zando la conservacién de caminos o cafiadas.
- Solucidn de la conexion con la red viaria territorial.
- Tratamiento auténomo del saneamiento, depuracion y tratamiento posterior de
vertidos.
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- Estudio justificativo de la no produccion de dafios al ecosistema y la garantia del
mantenimiento de los recursos naturales y de la correcta explotacion de los mismos, en
Su caso.
- Tratamiento de la edificacion e instalaciones.
- Se realizara, en los casos en que la administracién autondmica, el Ayuntamiento o los
servicios técnicos de apoyo y asesoramiento al mismo lo demanden, un estudio de
impacto ambiental que detecte posibles agresiones al medio natural y turistico y
establezca medidas para paliarlas.
- Para la construccion de edificaciones o instalaciones destinadas o vinculadas a
explotaciones agrarias, ganaderas o forestales se exigira ladocumentacién acreditativa
del Registro de la Propiedad y estar dado de alta desde el punto de vista social y fiscal
para el ejercicio de la actividad agropecuaria.
2. Para que las Actuaciones de Interés Publico sean autorizables debera demostrarse
fehacientemente la utilidad pdblica o interés social de su objeto110 mediante informe
del organismo correspondiente, debiendo de ponderarse las siguientes circunstancias:
- Incidencia de las actividades a desarrollar y edificaciones necesarias para las mismas
sobre la ordenacion del territorio, considerando, segin los casos, la relacién con los
nicleos urbanos, las redes de infraestructuras y servicios, dotaciones y red de comuni-
caciones.
- Incidencia de la actividad sobre el destino del suelo no urbanizable y evaluacion del
impacto en el medio fisico.
- Oportunidad y conveniencia de la actividad para el desarrollo econdmico y social.
- Necesidad de su emplazamiento en el suelo no urbanizable y en la localizacién
propuesta.
3. No se podran autorizar aquellas instalaciones que puedan ser enclavadas en suelos
urbanos o urbanizables.
4. El mantenimiento de la instalacion correra a cargo del promotor.
5. En actuaciones no vinculadas a los usos caracteristicos o a los relacionados con la
ejecucion, el entretenimiento y servicio a la obra pablica, se podra exigir un compro-
miso de contribucion a los costes de las medidas tendentes a mejorar el medio rural en
concepto de participacionde lacomunidad de los beneficios derivados del planeamiento,
al permitir la implantacién de usos excepcionales respecto al destino natural del suelo
rdstico.
6. Cualquier actuacién dentro del Parque Natural de la Sierra de Grazalema debera
contar con la
autorizacion previa de la Consejeria de Medio Ambiente.
SECCION 3% SUELOS AFECTADOS POR NORMATIVA SECTORIAL
5.1.9. Determinaciones de aplicacion
Son de aplicacion las determinaciones contenidas en el Titulo 11 de estas Normas, las
derivadas del planeamiento de ambito supramunicipall1l y las contenidas en la
legislacion sectorial de aplicacion.
5.1.10. Vegas
1. Incluye las vegas de los principales cursos de agua que cruzan el municipio: rios
Guadalete, Guadares y El Bosque, ribera del Gaidévar y arroyos de la Brefia, del
Descansadero y del Pinar.
2.Seradeaplicacion lodispuestoenel Capitulo 2 del Titulo 11 de estas Normas, asi como
lo dispuesto al efecto por el organismo competente112 y por la legislacion de aguas.
3. Se prohibe expresamente la tala de arbolado y la eliminacion de vegetacién de ribera.
4. Se prohiben las acumulaciones de material en pendientes, barrancos o cauces que
supongan un obstaculo al libre paso de las aguas y que entrafien riesgo de arrastre de
materiales y sustancias o que puedan ser origen de procesos erosivos intensos.
5. Se prohiben también las instalaciones deportivas, los campamentos de turismo113y
las construcciones y edificaciones que por su configuracion, volumen, altura o colorido
supongan un impacto visual negativo sobre el paisaje natural.
6. Se prohibe el vallado de terrenos colindantes a los rios si no se asegura el acceso a
los mismos, que no podra ser limitado por particulares.
CAPITULO2.CONDICIONES DE USO DEL SUELONO URBANIZABLE
5.2.1. Régimen de usos
1. Se considera uso caracteristico del suelo no urbanizable el uso primario, que abarca,
sin perjuicio de las limitaciones que se deriven del régimen de proteccién a que esté
sujeto, la realizacion de los actos precisos para la utilizacién y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que los terrenos estén efectivamente
destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e
instalaciones adecuados y ordinarios, que no supongan nhi tengan como consecuencia
la transformacion de dicho destino, ni de las caracteristicas de la explotacion114.
2. Son usos compatibles, siempre que sean compatibles con el régimen de proteccién
aplicable115:
a) El ocio ligado al medio natural: instalaciones y actividades deportivas, recreativas o
turisticas no residenciales definidas en el art. 5.2.3.
b) Los servicios vinculados a las obras publicas e infraestructuras definidos en el art.
5.24.
c) Las construcciones y edificaciones publicas singulares que ineludiblemente deban
ubicarse en suelo no urbanizable.
d) Lavivienda unifamiliar aislada, cuando esté vinculada directamente a las explotacio-
nes agropecuarias.
3. Los restantes usos son incompatibles o prohibidos.
5.2.2. Condiciones del uso primario
1. Se incluyen en este tipo las actividades agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas
oanalogas. También se encuentran: tala de conservacion; tala de transformacion; cercas
o vallados de caracter cinegético; desmontes, aterramientos y rellenos; captacion de
agua; infraestructura de servicio a la explotacion; instalaciones anexas a la explotacion;
almacenaje de productos de la explotacidn; etc.
2. Cuando la explotacion lleve aparejados usos comerciales o industriales se aplicara
con caracter complementario la regulacion de dichos usos.
5.2.3. Condiciones del uso de ocio ligado al medio natural
1. Comprende todas las actividades turisticas y de ocio destinadas al recreo de la
poblacion que, por su relacién con el medio natural, deban localizarse en suelo ristico,

€Omo son:

- Adecuaciones naturalistas, tales como: senderos, recorridos peatonales, casetas de
observacion, etc.

- Adecuaciones recreativas, como mesas, bancos, parrillas, depésitos de basura, casetas
de servicios, juegos infantiles, aparcamientos, etc.

- Instalaciones deportivas en el medio rural y relacionadas con este.

- Albergues116 para el desarrollo de actividades pedagogicas o similares en edificacio-
nes existentes en la fecha de entrada en vigor de estas normas subsidiarias.

- Campamentos de turismo.

- Instalaciones no permanentes, como merenderos o chiringuitos.

- Actividades de alojamiento turistico117 en edificaciones existentes a la fecha de
entrada en vigor de estas normas subsidiarias.

- Ventas.

2. La creacion o ampliacion de estas actividades seguiran la tramitacién propia de las
Actuaciones de Interés Plblico de lalegislacion urbanistical18. Estaran sujetas ademas
a la previa obtencion de licencia

urbanistica, aunque se trate de construcciones desmontables de caracter provisional.
3. Lasactividades turisticas y deportivas sélo se admitiran en parcelas con edificaciones
ya existentes de caracter singular por su interés etnolégico, artistico o histérico.
5.2.4. Condicionesdel uso de servicios vinculados a las obras publicase infraestructuras
1. Comprende este uso las instalaciones y construcciones vinculadas a las obras
publicas e infraestructuras, que hayan de emplazarse en suelo no urbanizable, tales
€omo:

A) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio
de las obras

publicas:

A.1.- Instalaciones provisionales para la ejecucion de obras publicas, facilmente
desmontables y cuyo periodo de existencia no rebasa la actividad constructiva a la que
se encuentran ligadas.

A.2.- Entretenimiento y servicio de las obras pUblicas, de caracter permanente, para el
mantenimiento de las condiciones originarias de la obra pdblica o la infraestructura.
A.3.- Edificaciones e instalaciones de servicios privados destinadas a los usuarios de
carreteras, como estaciones de servicio. Deberan cumplir las condiciones establecidas
para las actuaciones de interés pablico.119

A.4.- Otras.

B) Infraestructuras que conforman el sistema general:

B.1.- Instalaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones171.

B.2.- Infraestructuras energéticas de alta tension.

B.3.- Infraestructuras de abastecimiento de agua y saneamiento.

B.4.- Obras de proteccion hidrolégica ante avenidas de agua y defensa del suelo.
B.5.- Viario de caracter general.

B.6.- Otras.

Las infraestructuras no previstas por el PGOU s6lo se autorizaran si ineludiblemente
deben localizarse en esta clase de suelo y si son concurrentes con el modelo territorial
propuesto.

2. Cumpliran las condiciones establecidas en la legislacion sectorial correspondiente.
Aquellas instalaciones que compartan caracteristicas comunes con el uso de viviendas,
oficinas, comercial o cualquier otro equiparable de los reglados en estas Normas, se
regiran complementariamente por las condiciones establecidas para estos usos.

3. Durante larealizacion de las obras deberan tomarse las precauciones necesarias para
evitar ladestruccion de lacubierta vegetal en las zonas adyacentes, debiéndose proceder
a la terminacion de las obras a la restauracion del terreno mediante la plantacion de
especies fijadores. Asimismo aseguraran el drenaje de las cuencas vertientes en forma
suficiente para la evacuacion de las avenidas, cuyo periodo de retorno sea funcién de
los dafios previsibles.

4. El trazado de las lineas eléctricas, telefonicas y similares introducira como variable
decisoria minimizar el impacto ecol6gico y visual, de tal modo que preferentemente se
tendera a su enterramiento. Debera justificar suficientemente su utilizacién en detri-
mento de tratamientos mas blandos, que seran obligados para distancias superiores alos
dos (2) kilémetros del nicleo de poblacién y a un (1) kilémetro de la infraestructura
viaria principal.

5. La construccion de nuevos viales solamente se autorizara en casos de justificada
necesidad y especialmente si condiciona la viabilidad de laexplotacion. Se favoreceran
aquellos trazados que supongan un beneficio para un mayor nimero de fincas y que
supongan el menor impacto ambiental (pendiente, longitud, materiales, cunetas, pasos
de agua, etc.).

6. Laautorizacion de los usos sefialados como B en el apartado 1 se debera tramitar como
actuacion de interés plblico. Se exceptuan los casos en los que la legislacién sectorial
prevea un procedimiento concreto para la armonizacion de la implantacion con la
ordenacion urbanistica.

5.2.5. Condiciones de uso de las construcciones y edificaciones pablicas singulares que
deban

emplazarse ineludiblemente en suelo no urbanizable

1. Son aquellas construcciones y edificaciones de caracter singular, tanto de titularidad
publicacomo de concesionarios de laadministracion, que deben emplazarse necesaria-
mente en suelo no urbanizable, como: cementerios, construcciones vinculadas a la
proteccion civil, centros sanitarios especiales, centros de ensefianza ligados al medio y
otros servicios similares.

2. Para la tramitacion se estara a lo dispuesto en la legislacion urbanistica vigente.120
5.2.6. Condiciones del uso de vivienda unifamiliar aislada

1. Sélo se permitiran las viviendas unifamiliares aisladas cuando se acredite que estan
directamente vinculadas a la explotacion agropecuaria de la finca en la cual se ubica,
asi como a la guarderia de complejos en el medio rural, sin que en ningdn caso exista
la posibilidad de formacion de ndcleo de poblacién.

2. Laparcelaen lacual se autorice la construccion de una vivienda no podra segregarse
por debajo de la parcela minima establecida en cada caso. Por lo tanto, adquirira la
condicion de indivisible en tal superficie y asi debera constar en el Registro de la
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Propiedad.
3.Para la acreditacion de la vinculacion a la explotacion y la tramitacion se estard a lo
dispuesto en la legislacion urbanistica vigente121. ]

CAPITULO 3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN SUELO NO
URBANIZABLE
5.3.1. Edificaciones permitidas
1. En el suelo no urbanizable s6lo podran autorizarse construcciones e instalaciones
destinadas o vinculadas a los usos caracteristicos o compatibles de esta clase de suelo,
sin perjuicio de las Olimitaciones que se deriven por la localizacion especifica, por
legislacion sectorial o por otras causas similares.
2. Las construcciones destinadas a vivienda sélo podran realizarse cuando no exista
posibilidad de formacién de ndcleo de poblacién, debiéndose de justificar laautonomia
de las infraestructuras: abastecimiento de agua, depuracién de vertidos segln la
legislacion especifica y energia eléctrica.
3. Para ser autorizadas, las construcciones deberan vincularse a fincas que rednan la
condicion de la parcela minima establecida en el presente capitulo para cada actividad,
mediante afectacion real con inscripcion registral.
4. El acceso a las edificaciones permitidas ha de realizarse por los caminos existentes,
que no podran modificarse, sino tan s6lo ampliarse en el interior de la parcela, para el
acceso individual. Se permitiran mejoras técnicas de caminos que no desvirtien su
cardcter ristico.
5. Todasaquellas construcciones que por su uso, superficie o implantacién puedan tener
efectos negativos en el medio precisaran un estudio ambiental previo a su autorizacion.
6. Las nuevas edificaciones en suelo no urbanizable se ajustaran, con caracter general,
a las siguientes condiciones:
a) Distancia minima de quinientos (500) metros a cualquier ndcleo de poblacion,
medidos en linea recta en proyeccién horizontal.
b) Condiciones estéticas y tipolégicas acordes a su emplazamiento rural, empleando
materiales tradicionales: estructuras de muros de carga, paramentos exteriores enfoscados
y pintados de blanco, cubierta inclinada de tejas ceramicas curvas (o cafiizo), etc.
c) La ubicacion de las edificaciones no podra ser en prominencias del terreno y, en
cualquier caso, suemplazamiento minimizara el impacto paisajistico de la edificacion.
5.3.2. Condiciones para la edificacion vinculada al uso primario
1. Para las construcciones ligadas al uso primario se fija la parcela minima edificable
en los siguientes
valores, en funcion de cada categoria de suelo no urbanizable:
a) Area de interés ganadero forestal: cien mil (100.000) metros cuadrados.
b) Areas agricolas: sesentamil (60.000) metros cuadrados, excepto en zonas de olivares
en las que se fija en treinta mil (30.000) metros cuadrados.
c) Area de huertas: quince mil (15.000) metros cuadrados.
2. Seexceptiande loanterior las casetas para el almacenamiento de aperos, para las que
se fija un tamafio minimo de parcela en los siguientes valores:
a) Area de interés ganadero forestal: treinta mil (30.000) metros cuadrados.
b) Areas agricolas: treinta mil (30.000) metros cuadrados, excepto en zonas de olivares
en las que se fija en diez mil (10.000) metros cuadrados.
c) Area de huertas: cinco mil (5.000) metros cuadrados.
3. En la tramitacion de expedientes de concesion de licencias para la construccion de
edificios destinados o vinculados a explotaciones agrarias 0 ganaderas se exigira,
ademas de lo requerido con caracter general, documentacion acreditativadel registro de
la propiedad y de estar de alta desde el punto de vista social y fiscal para el ejercicio de
la actividad agropecuaria.
4. Ademas de las disposiciones sectoriales que les afecten, les seran de aplicacion las
siguientes condiciones:
a) Generales:
a.1) Altura maxima: seis (6) metros, salvo que determinadas instalaciones especiales
precisen una altura superior.
a.2) Cubierta a dos aguas.
a.3) Distancia minima a los linderos de la finca y cauces: veinticinco (25) metros.
a.4) Distancia minima respecto de otra edificacion: cincuenta (50) metros.
b) Casetas para almacenamiento de aperos de labranza y cobertizos para animales:
b.1) Superficie maxima construida: quince (15) metros cuadrados.
b.2) Altura méaxima: cuatro (4) metros.
b.3) Careceran de cimentacion.
b.4) Estaran construidos con materiales tradicionales.
c) Invernaderos o proteccion de cultivos:
c.1) Cumpliran las mismas condiciones que las casetas para el almacenamiento de
aperos de labranza, salvo que su superficie podra alcanzar una ocupacion maxima de
doscientos (200) metros cuadrados.
c.2) Deberan construirse con materiales translicidos, con estructuras facilmente
desmontables y carentes de cimentacion.
c.3) Sélo se permitira para la utilizacién como viveros de plantas al servicio de las
explotaciones.
d) Naves agricolas: almacenes, establos y criaderos de animales:
d.1) Superficie maxima construida: el uno por ciento (1%) de la superficie de la parcela,
sin superar quinientos (500) metros cuadrados.
d.2) Altura maxima: cuatro con cincuenta (4,50) metros en planos verticales y seis
(6,00) metros en su totalidad (incluso muros pifiones). Esta limitacién no afectara a
aquellasinstalaciones especiales que, previa justificacion razonada, precisen unaaltura
superior.
d.3) Latipologia sera la tradicional, con cubierta a dos aguas y tratamiento de fachadas
en color blanco.
d.4) Los proyectos de edificacion contendran especificamente la solucion adoptada
para la absorcién y reutilizacion de las materias organicas, que en ninglin caso podran
ser vertidas a cauces ni caminos.
5.3.3. Condiciones de la edificacion vinculada a actividades de ocio ligado al medio
natural
1. No se permiten nuevas construcciones para instalaciones hoteleras en suelo no

urbanizable. Tan sélo se autorizara laadaptacion de edificaciones existentes de caracter
singular siempre que su situacion urbanistica lo permita. Las adaptaciones se limitaran
a aquellas que sean necesarias para el cumplimiento de la normativa sectorial de
aplicacién. También se autorizaran las ampliaciones de las instalaciones hoteleras
existentes en el momento de la aprobacion definitiva del PGOU, siempre que estén
destinados a usos complementarios. Las condiciones de la edificacion deberan cumplir,
en todo caso, lo dispuesto en el art. 5.3.5.

2. Las edificaciones vinculadas a laacampaday campamentos de turismo cumpliran las
siguientes condiciones:

a) Parcela minima: treinta mil (30.000) metros cuadrados.

b) El area de concentracion de tiendas de campafia o caravanas se separara de los
linderos de la finca una distancia minima de diez (10) metros.

c) Laocupacion de la superficie de la finca por el area de acampada no sera superior al
cincuenta por ciento (50%) de la finca.

d) Podran construirse edificaciones fijas destinadas a usos comunes (no viviendas) con
una edificabilidad maxima de cero con cero cinco (0,05) metros cuadrados por cada
metro cuadrado de parcela, con una altura maxima de cuatro con cinco (4,5) metros y
una distancia minima a linderos de veinticinco (25) metros.

e) La finca que se destine a actividad de acampada se arbolara perimétricamente.

f) Se prohibe la instalacion permanente de tiendas y caravanas.

g) Debera cumplirse lo dispuesto en la legislacién vigente de aplicacion.122

h) El proyecto de campamento de turismo debera incluir los datos técnicos y de disefio
referentes a accesos, zonas de acampada, instalaciones y servicios comunes, zonas de
proteccion, dotacion de agua y evacuacion de residuales.

3.Los albergues preferentemente se ubicaran en edificaciones existentes. Cumpliran las
condiciones

urbanisticas del art. 5.3.5.

4. Las instalaciones permanentes de restauracion cumpliran las condiciones que se
especifican a continuacion:

a) Se incluyen en esta categoria las instalaciones y edificaciones (por ejemplo, las
ventas) destinadas a servir comidas y bebidas que no incluyan habitaciones dedicadas
al alojamiento de huéspedes.

b) Parcela minima: dos mil (2.000) metros cuadrados.

c) Edificabilidad maxima: cero con dos (0,2) metros cuadrados por cada metro cuadrado
de parcela.

d) Altura maxima: una (B) planta y cuatro con cincuenta (4,50) metros.

e) Separacién minima a linderos: doce (12) metros.

f) Separacién minima de otras construcciones existentes en otras parcelas: cien (100)
metros.

g) Distancia minima a ndcleo urbano: mil (1.000) metros.

h) Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados
edificados.

5. Para las demas actividades, no se permitiran mas edificaciones que las estrictamente
imprescindibles para su mantenimiento y servicio.

5.3.4. Condiciones para la edificacion vinculada a las obras pablicas e infraestructuras
1. Las edificaciones vinculadas a las obras publicas o infraestructuras cumpliran lo
dispuesto en la legislacion sectorial correspondiente y en el art. 5.2.4 de estas Normas.
2. Las estaciones de servicio cumpliran lo siguiente:

a) Separacién minima a linderos: veinticinco (25) metros.

b) No se edificara a menos de doscientos cincuenta (250) metros de ninguna otra
edificacion existente.

c) Parcela minima: mil (1.000) metros cuadrados.

d) Ocupacion maxima: veinticinco por ciento (25%) de la superficie de la parcela.

e) Superficie maxima construida: quinientos (500) metros cuadrados.

f) Altura maxima: una (1) planta y siete (7,00) metros.

g) Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados
edificados.

h) Deberan estar alejadas de zonas de interés paisajistico.

i) Deberan adaptar su formatipoldgicaa las construcciones tradicionales del municipio,
suprimiendo los elementos que no sean estrictamente necesarias para el funcionamiento
de lainstalacién, como marquesinas, grandes vanos acristalados, estructuras metalicas
vistas, etc.

5.3.5. Condiciones de las edificaciones publicas singulares que deban emplazarse
ineludiblemente en suelo no urbanizable

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Parcela minima: diez mil (10.000) metros cuadrados. Se admiten parcelas menores
cuando vengan expresamente fijadas en el PGOU en la actuacion puntual correspon-
diente.

b) Separacién minima a linderos: veinticinco (25) metros.

¢) Separacién minima de otras construcciones existentes en otras parcelas: cien (100)
metros.

d) Edificabilidad méaxima: cero con uno (0,1) metros cuadrados por cada metro
cuadrado de parcela.

e) Altura maxima: dos (B+1) plantas y siete (7,00) metros, salvo elementos singulares
imprescindibles.

f) Las edificaciones seran aisladas a todos los efectos y el acceso se realizara por vias
0 caminos ya existentes.

g) Deberan garantizarse todos los servicios: abastecimiento de agua, depuracién de
vertidos segln la legislacion especifica y energia eléctrica.

5.3.6. Condiciones de la edificacion de vivienda unifamiliar aislada ligada al uso
primario

1. Respecto a los edificios destinados a vivienda unifamiliar aislada ligada a la
explotacion de los recursos primarios se establecen con caracter general las siguientes
condiciones:

a) Parcela minima: veinticinco (25) hectareas en explotaciones forestales, seis (6)
hectareas en secano y una con cinco (1,5) hectareas en regadio. La condicion de finca
de regadio debera ser acreditada en la solicitud de licencia mediante aportacion de
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certificado de la Gerencia Territorial del Catastro de Rustica y Urbana.
b) Distancia minima a cualquier nticleo de poblacion: dos (2) kilémetros, medidos por
el camino més corto.
¢) Separacién minima a linderos: veinticinco (25) metros.
d) Separacion minima a otras edificaciones de otras explotaciones: doscientos cincuen-
ta (250) metros.
e) Superficie maxima construida: ciento cincuenta (150) metros cuadrados. En esta
superficie no se incluye la de los edificios destinados a usos propios de la explotacion
(cuadras, almacenes de aperos, etc.), asi como los usos mixtos (garajes, almacenes, etc).
f) Altura maxima: dos (B+1) plantas y seis con cincuenta (6,50) metros.
g) Debera ser autosuficiente en cuanto a los servicios de infraestructuras, no contando
con suministro de luz, agua, saneamiento, vertidos y accesos de comdn utilizacion.
h) No se podran modificar las condiciones naturales y topograficas del terreno donde
se ubique la edificacion, salvo casos excepcionales y debidamente justificados.
2. Las edificaciones con tipologia de «cortijo» cumpliran las determinaciones del
apartado anterior, a excepcion de lo siguiente:
a) Parcela minima: veinticinco (25) hectareas.
e) Superficie maxima construida de uso residencial: ochocientos (800) metros cuadra-
dos.
3. Respecto a las viviendas ligadas al entretenimiento de la obra publica y las
infraestructuras territoriales, asi como la de guarderia de complejos en el medio rural,
se aplicara lo dispuesto para la vivienda unifamiliar ligada a la explotacion de recursos
primarios y a la normativa sectorial de la instalacion de la que dependa.
4. Se prohibe el uso de residencia familiar de uso temporal o de segunda residencia.
CAPITULO 4. CONDICIONES ESPECIFICAS DE CADA CATEGORIA
DE SUELO NO URBANIZABLE
SECCION 1% AREA DE RESERVA DEL PARQUE NATURAL SIERRA
DE GRAZALEMA
5.4.1. Ambito
Incluye los terrenos comprendidos dentro de la delimitacion de las Areas de Reserva
Integral y de Reserva Complementaria del Parque Natural Sierra de Grazalema.123 La
delimitacion se encuentra reflejada
en el plano 6 “Estructura General y Organica del Territorio. Clasificacion del Suelo”.
5.4.2. Condiciones de uso del area de reserva del Parque Natural Sierra de Grazalema
1. El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del medio natural, dirigido a
la proteccidn de sus valores botanicos, faunicos y paisajisticos.
2. Enel Area de Reserva Integral no se permite ningtn tipo de edificacion. En el Area
de Reserva Complementaria podran establecerse instalaciones y equipamientos desti-
nados a los usos permitidos, ubicados siempre en lugares de menor impacto ambiental.
3. Son usos prohibidos los que supongan cualquier tipo de actuacion, aprovechamiento
0 actividad que pueda suponer una transformacion o modificacién del medio y
comporte la degradacion de las condiciones medioambientales.
4. Son asimismo usos prohibidos los asi establecidos por la normativa vigente del
Parque Natural Sierra de Grazalema para esta zona.
SECCION 22 AREA DE INTERES GANADERO FORESTAL
5.4.3. Ambito
1. Corresponde a los espacios relativamente extensos, de caracteres diversificados, con
utilizacién y vocacion principalmente forestal y ganadera, comprendidos en la delimi-
tacion del Parque Natural Sierra de Grazalema.
2. Su delimitacion se encuentra reflejada en el plano 6 “Estructura General y Organica
del Territorio. Clasificacion del Suelo”.
3. La normativa vigente del Parque Natural Sierra de Grazalema establece una
zonificaciénen funcién del grado de intervencion transformadora del medio que toleran
las distintas areas, cuyas determinaciones son de aplicacién en todo el &mbito del suelo
no urbanizable.124
5.4.4. Condiciones de uso del area de interés ganadero forestal
1. El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del medio natural, asi como
lasactividades productivas primariascompatiblescon la estabilidad de estos ecosistemas.
2.Encuantoalasnormasy directrices relativasalaordenacion de los recursos naturales,
entodo el ambito se estara a lo dispuesto en lanormativa vigente125 del Parque Natural
Sierra de Grazalema.
3. Se consideran usos compatibles los especificadosen el Capitulo 2 del presente Titulo,
a excepcion de los incluidos en el apartado siguiente.
4. Se consideran usos prohibidos los restantes, y en todo caso los siguientes126:
a) La tala de arboles que implique transformacion del uso forestal del suelo.
b) Las cercas o vallados de caracter cinegético.
c) Los desmontes, aterramientos y rellenos que supongan la transformacion de la
cubierta vegetal y edafica del suelo.
d) Las actuaciones relacionadas con la explotacion de los recursos mineros.
e) Las construcciones y edificaciones industriales, excepto las de almacén o primera
transformacion de productos asociados a las actividades agropecuarias.
f) Los parques de atracciones.
g) Los campamentos de turismo.
h) Instalaciones (permanentes o no) de restauracion.
i) Instalaciones hoteleras en edificios de nueva planta no previstas en el Plan de Uso
Pulblico o Plan de Desarrollo Sostenible del Parque Natural.
j) Construcciones y edificaciones piblicas singulares no vinculadas a la gestion del
Parque Natural.
k) Instalaciones de servicio de la carretera.
1) Apertura de viario de caracter general.
m) Aeropuertos, aerédromos y helipuertos, salvo los destinados a los servicios plblicos
esenciales (proteccion civil, bomberos, etc.) y las urgencias médicas.
n) Los vertederos de cualquier tipo e instalaciones anejas.
0) Las infraestructuras para experimentacion industrial mediante creacion de pistas de
rodadura.
p) Viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades productivas directas,
de servicio publico o las de guarderia.

q) Instalaciones publicitarias y simbolos e imagenes conmemorativas.
5. Asimismo se consideran usos prohibidos los asi previstos por la normativa vigente
del Parque Natural Sierra de Grazalema.

SECCION 3% AREAS AGRICOLAS
5.4.5. Ambito
1. Corresponde a las diferentes zonas de cultivo existentes, donde la accion del hombre
ha conllevado una importante transformacién del medio para su explotacion agricola,
comprendidos en la delimitacion del Parque Natural Sierra de Grazalema.
2. Su delimitacion se encuentra reflejada en el plano 6 “Estructura General y Organica
del Territorio. Clasificacion del Suelo”.
3. Se excluyen las zonas de huertas tradicionales, para las que se establece una
regulacion especifica en la seccion siguiente.
4. La normativa vigente del Parque Natural Sierra de Grazalema establece una
zonificaciénen funcion del grado de intervencion transformadora del medio que toleran
las distintas areas, cuyas determinaciones son de aplicacion en todo el &mbito del suelo
no urbanizable.127
5.4.6. Condiciones de uso de las areas agricolas
1. Son usos caracteristicos los que engloben actividades de produccién agropecuaria,
asi como el mantenimiento del medio natural.
2.Encuantoalasnormasy directrices relativasalaordenacion de los recursos naturales,
entodo el ambito se estara a lo dispuesto en lanormativa vigente128 del Parque Natural
Sierra de Grazalema.
3. Se consideran usos compatibles los especificadosen el Capitulo 2 del presente Titulo,
a excepcion de los incluidos en el apartado siguiente.
4. Se consideran usos prohibidos los restantes, y en todo caso los siguientes129:
a) La tala de arboles que implique transformacion del uso forestal del suelo.
b) Las cercas o vallados de caracter cinegético.
c) Los desmontes, aterramientos y rellenos que supongan la transformacion de la
cubierta vegetal y edafica del suelo. Se exceptdan las labores relacionadas con la
preparacion y acondicionamiento de los suelos para las actividades agricolas.
d) Las actuaciones relacionadas con la explotacion de los recursos mineros, excepto la
extraccion de arenas o aridos.
e) Las construcciones y edificaciones industriales, excepto las de almacén o primera
transformacion de productos asociados a las actividades agropecuarias.
f) Los parques de atracciones.
g) Instalaciones hoteleras en edificios de nueva planta no previstas en el Plan de Uso
Plblico o Plan de Desarrollo Sostenible del Parque Natural
h) Las construcciones vinculadas a la defensa nacional y los centros sanitarios
especiales.
i) Apertura de viario de caracter general, excepto la construccion de variantes de
poblacion y las carreteras de servicio para el acceso a instalaciones o equipamientos
publicos.
j) Aeropuertos, aerédromos y helipuertos, salvo los destinados a los servicios pablicos
esenciales (proteccion civil, bomberos, etc.) y las urgencias médicas.
k) Los vertederos de cualquier tipo e instalaciones anejas.
I) Las infraestructuras para experimentacion industrial mediante creacion de pistas de
rodadura.
m) Viviendas aisladas de nuevaplanta no vinculadas aactividades productivas directas,
de servicio publico o las de guarderia.
n) Instalaciones publicitarias y simbolos e imagenes conmemorativas.
5. Asimismo se consideran usos prohibidos los asi previstos por la normativa vigente
del Parque Natural Sierra de Grazalema.

_ SECCION 4% AREA DE HUERTAS

5.4.7. Ambito
1. Incluyen los suelos destinados a huertas ligadas a los cursos de agua, que constituyen
explotaciones agricolas tradicionales de interés ecoldgico y cultural, por su adaptacion
a las condiciones particulares del relieve y su valor paisajistico. Su delimitacion se
encuentra reflejada en el plano 6 “Estructura General y Organica del Territorio.
Clasificacion del Suelo”.
2. La normativa vigente del Parque Natural Sierra de Grazalema establece una
zonificaciénen funcién del grado de intervencion transformadora del medio que toleran
las distintas areas, cuyas determinaciones son de aplicacion en todo el ambito del suelo
no urbanizable.130
5.4.8. Condiciones de uso de las areas de huertas
1. Son usos caracteristicos los que engloben actividades de produccién agropecuaria,
asi como el mantenimiento del medio natural.
2.Encuantoalasnormasy directrices relativasalaordenacion de los recursos naturales,
entodo el ambito se estara a lo dispuesto en lanormativa vigente131 del Parque Natural
Sierra de Grazalema.
3. Se consideran usos compatibles los especificadosen el Capitulo 2 del presente Titulo,
a excepcion de los incluidos en el apartado siguiente.
4. Se consideran usos prohibidos los restantes, y en todo caso los siguientes132:
a) La tala de arboles que implique transformacion del uso forestal del suelo.
b) Las cercas o vallados de caracter cinegético.
c) Los desmontes, aterramientos y rellenos que supongan la transformacion de la
cubierta vegetal y edafica del suelo. Se exceptdan las labores relacionadas con la
preparacion y acondicionamiento de los suelos para las actividades agricolas.
d) Las actuaciones relacionadas con la explotacion de los recursos mineros.
e) Las construcciones y edificaciones industriales, excepto las de almacén o primera
transformacion de productos asociados a las actividades agropecuarias.
f) El uso ligado al medio natural, con excepcién de los usos recreativos asi como de los
turisticos en edificaciones existentes de caracter singular.
g) Construcciones y edificaciones publicas singulares no vinculadas a la gestion del
Parque Natural.
h) Instalaciones de servicio de la carretera.
i) Instalaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones.
j) Apertura de viario de caracter general, excepto la construccion de variantes de
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poblacion y las carreteras de servicio para el acceso a instalaciones o equipamientos
publicos.
k) Aeropuertos, aerédromos y helipuertos, salvo los destinados a los servicios piblicos
esenciales (proteccion civil, bomberos, etc.) y las urgencias médicas.
1) Los vertederos de cualquier tipo e instalaciones anejas.
m) Las infraestructuras para experimentacion industrial mediante creacion de pistas de
rodadura.
n) Viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades productivas directas,
de servicio publico o las de guarderia.
0) Instalaciones publicitarias y simbolos e imagenes conmemorativas.
SECCION 5% AREA DE REGENERACION AMBIENTAL DEL EMBAL-
SE
5.4.9. Ambito y finalidad
1. Incluye la zona adyacente al embalse de Zahara-El Gastor, delimitada en principio
por el Estudio para la Ordenacion del Uso Publico en el Dominio Publico Hidraulico
del Embalse de Zahara-El Gastor, aunque modificada segtn la zonificacion del Parque
Natural Sierra de Grazalema. Su delimitacién se encuentra reflejada en el plano 6
“Estructura General y Organica del Territorio. Clasificacion del Suelo”.
2. La finalidad de la regulacion establecida en este area es la conservacion de los
recursos naturales del embalse y de forma compatible con un desarrollo ordenado,
teniendo en cuenta su alto potencial recreativo.
5.4.10. Condiciones de uso del area de regeneracién ambiental del embalse
1. El uso caracteristico de este suelo es la defensa y mantenimiento del medio natural,
dirigidos a la mejora y proteccion de sus valores botanicos, faunicos y paisajisticos.
2. Son usos compatibles el ocio ligado al medio natural, las infraestructuras que
ineludiblemente deban localizarse en estos terrenos y las edificaciones publicas
singulares vinculadas a la gestion del Parque Natural. Estos usos se ubicaran preferen-
temente en las areas de uso plblico intensivo. No obstante, en ningin caso podra
adscribirse a un uso compatible una actividad que ponga en riesgo el mantenimiento y
regeneracion del medio natural o contradiga la finalidad establecida de esta regulacion.
3. Son usos prohibidos los restantes y, especialmente, los que supongan cualquier tipo
de actuacion, aprovechamiento o actividad que comporte la degradacion de las
condiciones medioambientales. Se prohibe expresamente la tala de arbolado y la
eliminacion de vegetacion de ribera. También se prohibe el pastoreo en los terrenos
comprendidos entre el trazado alternativo de la via pecuaria y el embalse.
4. Son asimismo usos prohibidos los asi establecidos por la normativa vigente del
Parque Natural Sierra de Grazalema para esta zona.
5. Seradeaplicacion lodispuestoenel Capitulo 2 del Titulo 11 de estas Normas, asi como
lo dispuesto al efecto por el organismo competente133 y por la legislacion de aguas.
SECCION 6% SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTE-
GIDO: VIAS PECUARIAS
5.4.11. Ambito
1.Comprende la red de vias pecuarias, cuyo itinerario recorre el término municipal,
recogida en el plano 6 “Estructura General y Organica del Territorio. Clasificacion del
Suelo”. Estas vias son bienes de dominio publico de la Comunidad Auténoma de
Andalucia donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el transito gana-
dero.
2. En los tramos no deslindados, y en tanto se procede al deslinde oficial, se estara a lo
dispuesto en el apartado 5 del art. 2.1.2.
5.4.12. Condiciones de las vias pecuarias
1. El uso caracteristico de este suelo es el transito ganadero, asi como el fomento de la
biodiversidad, el intercambio genético de especies animales y vegetales, la movilidad
territorial de la vida salvaje y la mejora y diversificacion del paisaje rural.
2. Son usos compatibles los usos tradicionales de caracter agricola asi como las
plantaciones forestales y laconservacion de las masas vegetales autoctonas siempre que
éstos sean compatibles con el transito de los ganados.
3. Sonusoscomplementarios aguellos que, respetando los usos caracteristicos, fomente
el esparcimiento ciudadano y las actividades de tiempo libre, como son el paseo, el
senderismo, la cabalgada, el cicloturismo y otras formas de ocio y deportivas.
4. Son usos prohibidos las construcciones permanentes, asi como los cercados de
cualquier tipo dentro de sus limites y los asi establecidos por la normativa vigente.
SECCION 72 AREA DE TRATAMIENTO ESPECIAL “RIBERA DEL
MAJACEITE
5.4.13. Ambito
El&mbito de estazonaaparece reflejadaenel planon®6: “Estructura General y Organica
del Territorio. Clasificacion del Suelo”.
5.4.14. Condiciones de uso y edificacion
1. Son de aplicacion las condiciones de uso sefialadas para el area de huertas.
2. Las edificaciones incluidas en el ambito de este area estan sujetas al régimen general
establecido en el art. 5.1.3, con las siguientes determinaciones especificas:
a) S6lo podran Illevarse a cabo las obras estrictamente necesarias para el mantenimiento
y ornato de las edificaciones, sin aumento de volumen, quedando excluidos los demas
tipos de obras, asi como los cambios de uso o reutilizacién contrarios al PGOU.
b) Se establece la obligatoriedad de solucionar los vertidos descontrolados que dichas
edificaciones generan, cumpliendo lo dispuesto en los arts.5.1.8.1y 5.3.1.2.
3. Lasactuaciones puntuales incluidas en esta area cumpliran también estas determina-
ciones.
SECCION 8% OTRAS ACTUACIONES SINGULARES EN SUELO NO
URBANIZABLE
5.4.15. Disposiciones generales
1.Ensuelono urbanizable se establecen diversasactuaciones aisladas para el desarrollo
de determinadas zonas que demandan un tratamiento especifico, dada su singularidad.
2. A efectos expropiadores y urbanisticos, todas las actuaciones aisladas se consideran
expresamente declaradas de utilidad puablica e interés social.
3. Las actuaciones puntuales consideradas en suelo no urbanizable son las siguientes:
AP-34: Ordenacidn y tratamiento de espacio libre pablico perteneciente al sistema
general en borde nordeste del nicleo urbano de Grazalema. Cumplira lo dispuesto en

el apartado 4 de este articulo. Los objetivos de esta actuacion son la composicion
paisajistica de esta fachada urbana, respetando y potenciando la funcién de mirador de
la plaza, la recuperacion de los caminos peatonales en esta zona, especialmente la
calzadaromanay las vias pecuarias afectadas, y la proteccién de los taludes y de laribera
del Guadalete.

AP-35: Paseo peatonal, perteneciente al sistema general, entre nlcleo urbano de
Grazalema y el sector I-1 de suelo urbanizable industrial, junto a la carretera A-372.
Incluye las conexiones con las redes de infraestructuras destinadas al sector I-1. Se
ejecutara por fases si asi se estima conveniente. Cumplira lo dispuesto en el apartado
4 de este articulo.

AP-36: Paseo peatonal y espacio libre plblico, pertenecientes al sistema general, junto
al sector I-1 de suelo urbanizable industrial y a la carretera A-372. Incluye las
conexiones con las redes de infraestructuras destinadas al sector I-1. Cumplira lo
dispuesto en el apartado 4 de este articulo.

AP-37: Espacio libre plblico, perteneciente al sistema general, junto al sector I-1 de
suelo urbanizable industrial y a la carretera A-372, destinado a minimizar el impacto
visual y paisajistico. Cumplira lo dispuesto en el apartado 4 de este articulo.

AP-38: Espacio libre plblico, perteneciente al sistema general, junto al sector I-1 de
suelo urbanizable industrial y a la carretera A-372, destinado a minimizar el impacto
visual y paisajistico. Cumplira lo dispuesto en el apartado 4 de este articulo.

AP-39: Ampliacién del cementerio municipal y nuevo tanatorio y aparcamiento en la
zona. Las nuevas edificaciones se localizaran junto a las ya existentes, evitando su
diseminado.

AP-40: Aparcamiento en Grazalema. Cumplira lo dispuesto en el apartado 4 de este
articulo. Ademas incluira su arbolado y ajardinamiento complementarios, respetando
al maximo lo existente. Se dotara de un paseo perimétrico amodo de mirador, cuidando
especialmente el tratamiento del borde y su percepcion desde el exterior.

AP-41: Nueva estacion depuradora de aguas residuales en Benamahoma. La ubicacion
sefialada en el plano 7.2 no es vinculante.

AP-42: Ampliacion de suelo para cementerio en Benamahoma.

AP-43: Jardin Botanico junto al C.P. Rodriguez de la Fuente, en Benamahoma,
posibilitando su uso como huerta para la realizacion de actividades educativas.
AP-44: Ampliacion y mejora del camino existente entre el sector de suelo urbanizable
R-3y el Molino del Agua.

AP-45; Ampliacion y mejora del camino existente entre el sector de suelo urbanizable
R-3y el ndcleo de Benamahoma, incluyendo la conexién con las redes generales de
infraestructuras.

AP-46: Recorrido por bosque galeria: ampliacion del sendero natural desde su final
actual hasta el Molino del Agua por la zona de servidumbre del rio Majaceite. Sin
edificaciones ni plantacion de especies arbdreas. Requerira autorizacion previa de la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

AP-47: Adquisicién de suelo para huertas, con destino a la potenciacién de su
explotacion. Se obtendra por expropiacion o por ocupacion directa. Para su valoracion
se tendrd en cuenta su clasificacion como suelo no urbanizable y la posible inundancia
de los terrenos.

AP-48: Adquisicion de suelo para huertas, con destino a la potenciacién de su
explotacion. Se obtendra gratuitamente en virtud de su adscripcion a la UE-10.
AP-49: Adquisicién de suelo para huertas, con destino a la potenciacién de su
explotacion. Se obtendra por expropiacion o por ocupacion directa. Para su valoracion
se tendrd en cuenta su clasificacion como suelo no urbanizable y la posible inundancia
de los terrenos.

AP-50: Adquisicién de suelo para huertas, con destino a la potenciacién de su
explotacion. Se obtendra gratuitamente en virtud de su adscripcion a la UE-5.
AP-51: Adquisicién de suelo para huertas, con destino a la potenciacién de su
explotacion. Se obtendra por expropiacion o por ocupacion directa. Para su valoracion
se tendrd en cuenta su clasificacion como suelo no urbanizable y la posible inundancia
de los terrenos.

AP-52: Adquisicion de suelo para trazado alternativo del Cordel de Arcos a su paso por
el ndcleo de Grazalema, ampliando el ancho de la Colada de la Fuenfria y Pilar de los
Bueyes en la magnitud precisa para compensar la superficie del tramo suprimido del
citado Cordel. Debe garantizarse la integridad superficial y que los terrenos a integrar
no pertenecen a montes publicos. Debe cumplirse lo dispuesto en el art. 2.1.2.
AP-53: Adquisicion de suelo para trazado alternativo del Cordel de Arcos a su paso por
Benamahoma, condicionado al acuerdo por parte del Ayuntamiento y la Consejeria de
Medio Ambiente. Su anchura sera suficiente para que su superficie sea equivalente a la
del tramo suprimido. El trazado alternativo debe quedar fuera del dominio piblico de
carreteras y mantener la continuidad e integridad superficial. Debe cumplirse lo
dispuesto en el art. 2.1.2.

AP-54: Habilitacion de un nuevo tramo de via pecuaria para garantizar la continuidad
del trazado alternativo del Cordel de Arcos. Su anchura sera la minima imprescindible
que requiera su funcionalidad. El trazado debe quedar fuera del dominio pdblico de
carreteras y mantener la continuidad e integridad superficial. Debe cumplirse lo
dispuesto en el art. 2.1.2.

AP-55: Habilitacion de un nuevo tramo de via pecuaria para garantizar la continuidad
del trazado alternativo del Cordel de Arcos. Su anchura sera la minima imprescindible
que requiera su funcionalidad. El trazado debe quedar fuera del dominio plblico de
carreteras y mantener la continuidad e integridad superficial. Debe cumplirse lo
dispuesto en el art. 2.1.2.

4. Las actuaciones puntuales AP-34, 35, 36, 37, 38 y 40 se desarrollaran de forma
compatible con el mantenimiento de los trazados actuales de las vias pecuarias que les
afectan (Cafiada Real de Ronda y Cafiada Real de Cordero), para lo cual cumpliran lo
siguiente:

- Las infraestructuras destinadas al sector I11 no afectaran a la continuidad de la via
pecuaria.

- Las zonas verdes o espacios pUblicos tendran tratamiento de senda en los tramos de
via pecuaria afectados.

- Los proyectos de obras seran evaluados y autorizados por la Delegacion Provincial de
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y recuperacion de las vias pecuarias, el catalogo de caminos vecinales y la localizacion
del nuevo equipamiento para perreras en zona apartada del ndcleo de Grazalema (para
el traslado de las alli existentes).
5.4.16. Deslinde y recuperacion de las vias pecuarias
1. La red pecuaria municipal representa potencialmente unos recursos econémicos
locales, compatibilizando su uso originario con un uso recreativo y turistico mediante
itinerarios peatonales, ciclismo, rutas a caballo, etc.
2. Para conseguir que las vias pecuarias queden expeditas y libres de paso, es necesario
realizar un programa de vigilancia y control de las ocupaciones en convenio con la
Consejeria de Medio Ambiente.
5.4.17. Catalogo de caminos vecinales
1. Grazalema posee una extensa red de caminos vecinales cuyo deslinde y recuperacion
es fundamental tanto para garantizar el acceso a las explotaciones agropecuarias como
para potenciar la realizacion de itinerarios por el Parque Natural.
2. En el plano n° 6: “Estructura General y Organica del Territorio. Clasificacion del
Suelo” se refleja la situacion de los caminos vecinales existentes, asi como una
propuesta de deslinde de los mismos a la escala 1/10.000.
3. Las condiciones urbanisticas de aplicacion seran las dispuestas en el art. 2.1.1.
5.4.18. Yacimientos histéricos y culturales
En estas Normas se plantea la puesta en valor del patrimonio histérico edificado, asi
como los numerosisimos yacimientos arqueoldgicos y antropoldgicos. Mediante actua-
ciones conjuntas entre el Ayuntamiento y la Consejeria de Cultura se promocionaran
los yacimientos existentes.

TITULO VI. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES
6.1.1. Definicion y delimitacion
1. Constituiran el suelo urbanizable los terrenos que en el PGOU (o sus posibles
modificaciones puntuales), de acuerdo con el modelo adoptado de utilizacion del
territorio, se consideren susceptibles de ser incorporados al proceso urbanizador como
complemento de los actualmente considerados como urbanos, para cubrir unademanda
prevista o completar el modelo de ocupacion del territorio.
2. Forman parte del suelo urbanizable los terrenos delimitados como tales en los planos
de Clasificacion y Calificacion del Suelo a escala 1:1.000.
3. Se delimitan cuatro sectores:
- Adscritos a la categoria de suelo urbanizable sectorizado:
- R-1, con uso global residencial. Grazalema.
- R-2, con uso global residencial. Grazalema.
- R-3, con uso global residencial. Benamahoma.
- Adscritos a la categoria de suelo urbanizable ordenado:
- I-1, con uso global industrial. Grazalema.
4. Ademas se delimita en Grazalema un sistema general de espacios libres en suelo
urbanizable, el SG-1, adscrito a los sectores R-1y R-2. Por otra parte, en Benamahoma
se hadelimitado otro sistema general de espacios libres, el SG-2, que se incluye ensuelo
no urbanizable, aunque para su obtencién se adscribe al sector R-3.
6.1.2. Actuaciones previas al desarrollo de los sectores
1. En tanto no se apruebe el plan parcial, los terrenos clasificados como suelo
urbanizable sectorizado
estaran sujetos a las siguientes limitaciones:
a) Se permitiran las obras de caracter provisional134, asi como el desarrollo de las obras
e instalaciones correspondientes a la infraestructura general del territorio o a los
intereses generales del desarrollo urbano.
b) En esta clase de suelo no podran efectuarse parcelaciones hasta tanto no se apruebe
el correspondiente plan parcial.
6.1.3. Derechos y deberes basicos de los propietarios
1. Se estara a lo previsto en la legislacién vigente135. Desde el momento de la
aprobacion del PGOU o de alguna modificacion que contemplase la inclusion de suelo
urbanizable sectorizado, los particulares adquieren el deber de redactar y presentar el
plan parcial que corresponda al sector que les afecte.
2. Lospropietarios de terrenos situados en suelo urbanizable estan obligados a ceder los
terrenos en donde se localicen los aprovechamientos que excedan de los susceptibles
de apropiacion. Dichos excesos podran destinarse a compensar a los propietarios
afectados por sistemas generales y restantes dotaciones, asi como a propietarios de
terrenos con un aprovechamiento objetivo inferior al susceptible de apropiacion en el
area de reparto.136
3. Los plazos para la incorporacién al proceso urbanizador y edificatorio en el suelo
urbanizable seran determinados en el plan de etapas que incluya el plan parcial.
6.1.4. Aprovechamiento medio
1. En cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion urbanistical37, se establecen las
siguientes areas de reparto:
- AR-1: Incluye los sectores R-1y R-2 y el sistema general SG-1.
- AR-2: Incluye el sector R-3y el sector SG-2 (de suelo no urbanizable).
- AR-3: Incluye el sector I-1.
2. Dentro de cada area de reparto los propietarios de suelo tienen derecho al porcentaje
del aprovechamiento medio correspondiente fijado por la legislacién vigente138.
3. Paraque el aprovechamiento medio pueda expresarse por referenciaal uso y tipologia
edificatoria caracteristicos, el PGOU fija los siguientes coeficientes139:
- Residencial:
- Plurifamiliar en cualquier régimen (protegido o libre) .
- Unifamiliar entre medianeras « « « «....
- Unifamiliar aislado o pareado « « « «...
- Secundario:
- Industrial ...
- Estaciones de servicio .
- Talleres del automévil .
-Terciario:
- Comercial y oficinas:

.09
1
.12

- Hotelero:
- En edificio compartido
- En edifico exclusivo ....
- Sala de reuniones y espectaculos ..
- Equipamiento privado: ................
Los usos y tipologias no incluidos en el apartado anterior se estableceran por analogia
aellos.
4. Se adoptara como coeficiente de ponderacion relativa de un uso y tipologia
determinados el resultado de dividir el coeficiente especificado para dicho uso y
tipologia por el coeficiente especificado para el uso y tipologfa caracteristico, extraidos
ambos del apartado anterior.
6.1.5. Desarrollo del suelo urbanizable
1. Lasdeterminaciones de la normativade los sectores del suelo urbanizable sectorizado
contenidas en el PGOU deberan ser desarrolladas mediante los planes parciales
correspondientes.
2. Los planes parciales se redactaran con arreglo a lo establecido en la legislacién
urbanistical40 y al contenido del presente capitulo.
3. Cada plan parcial debera referirse a un solo sector de suelo urbanizable, integrando
los elementos de sistemas generales interiores al mismo. También integraran elementos
desistemas generales exteriores al sector cuando concurran circunstancias urbanisticas,
vinculadas al propio desarrollo del sector, que hagan aconsejable su ordenacién
conjunta y se trate de elementos contiguos al sector en los que esté determinada la
obtencién de su suelo con cargo al suelo urbanizable.
4. Losplanes parciales que se formulen en cada uno de los sectores del suelo urbanizable
contendran la division en unidades de ejecucion para la ejecucion del planeamiento.
6.1.6. Requisitos para poder edificar
1. En el suelo urbanizable no podra edificarse hasta tanto se produzca la aprobacion
definitiva del instrumento de ordenacion mas especifico correspondiente, asi como el
cumplimiento de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacion, y la concesion de licencia de proyecto
conforme con la ordenacion urbanistica, dentro de los plazos fijados.141
2. Una vez aprobado el plan parcial y el proyecto de urbanizacion correspondientes y
constituida la Junta de Compensacion, en los supuestos en que se aplique el sistema de
compensacion, podra edificarse con anterioridad a que los terrenos estén totalmente
urbanizados siempre que se cumplan las condiciones sefialadas en la legislacion
urbanistical42.
3. La concesion de cualquier licencia de nueva planta del sector debera incluir en el
proyecto de edificacion laejecucion de la infraestructuracomplementaria al servicio de
la parcela correspondiente, si ésta fuera una unidad separable del resto. En el caso de
queestuviera destinada al servicio de varias parcelas debera ser realizada en su totalidad
simultaneamente a la primera licencia solicitada. Debera quedar garantizada la ejecu-
cién simultanea, con la primera licencia de edificacion, de las plantaciones de parques,
jardines y zonas arboladas de proteccion de viario.
4. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneaa la edificacion comportara
la caducidad de las licencias concedidas sin derecho a indemnizacion, sin perjuicio del
derecho de terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que les
hubieren irrogado. Asi mismo, comportara en lo necesario la pérdida de fianza que se
hubiere presentado para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion.
6.1.7. Cesiones en el suelo urbanizable
1. Las cesiones gratuitas y obligatorias143 en el suelo urbanizable se determinaran en
cada plan parcial ajustandose a las establecidas en cada una de las fichas, que en ningdn
caso seran inferiores a las sefialadas en la legislacion urbanistical44 en funcion del uso
dominante a desarrollar. Seran, como minimo:
- El suelo destinado a viario.
- El suelo destinado a jardines y espacios pUblicos
- El suelo destinado a equipamientos publicos, tanto para centros docentes como para
servicios de interés publico y social.
- El suelo donde se localice el porcentaje del aprovechamiento medio del sector
correspondiente al Ayuntamiento segin la legislacion vigente.
- Las determinaciones que sefialen la ficha del sector.
2. En las cesiones a formalizar se tendran en cuenta las siguientes especificaciones:
a) Las dotaciones sefialadas en la ficha correspondiente se entienden como minimas, sin
que en ningln caso puedan resultar inferiores a las marcadas en la legislacion
urbanistica.145
b) La dotaciones sefialadas en la legislacién urbanistical46 tienen caracter de cesion
obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, no computando dentro del aprovechamiento
lucrativo del plan parcial. ]

CAPITULO 2. CRITERIOS DE ORDENACION
6.2.1. Criterios de ordenacion
1. Los planes parciales disefiaran la ordenacion de su &mbito de actuacion conforme a
las determinaciones establecidas en la ficha del sector correspondiente y seguiran los
criterios generales siguientes:
a) Se procurara la creacion de un tejido urbano formalmente diverso y jerarquizado,
tanto en su sistema de calles como en las &reas de estancia.
b) Se cuidaran las condiciones de borde con el suelo urbano y con el suelo no
urbanizable, asegurando la continuidad de itinerarios y la unidad paisajistica con ellos.
c) Los elementos del paisaje se conservaran e integraran en el sistema de espacios
publicos, evitando movimientos de tierras que puedan desfigurar su caracter.
d) En las reservas de suelo para equipamiento se garantizara su accesibilidad e
integracion en la estructura urbanistica definida.
e) En la documentacién se incluiran estudios sobre las modificaciones de flujo y
escorrentia superficial que se vayan a causar, para garantizar la correcta evacuacion de
las aguas pluviales.
2. Los planes parciales seguiran las condiciones generales de urbanizacion contenidas
en estas Normas.
6.2.2. Condiciones de la edificacion
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1. Las ordenanzas de los planes parciales respetaran las condiciones generales de
edificacion contenidas en el Titulo 111 de estas Normas.
2. Los planes parciales desarrollaran la ordenacion con las tipologias edificatorias mas
coherentes con las determinaciones que se establecen en la ficha del sector correspon-
diente y con las establecidas por el PGOU para su entorno.
6.2.3. Condiciones de uso
Los planes parciales pormenorizaran los usos globales definidosen el suelo urbanizable
sectorizado con arreglo a lo que establecen las determinaciones del PGOU. Las
condiciones particulares se adaptaran a lo establecido, con caracter general, en el Titulo
IV de estas Normas.
6.2.4. Condiciones de desarrollo de la ordenacion
1.Paracadauno de los sectores delimitados se recogenen el capitulo siguiente las fichas
que establecen las condiciones especificas de aprovechamiento y desarrollo.
2. Las superficies que se recogen en cada ficha son indicativas. Se adoptaran como
normativas las que, en el momento de redaccion de los planes parciales, resulten del
estado y medicion reales de las parcelas. En ningln caso ello supondra variacion en los
valores del aprovechamiento medio ni superficies de reservas de suelo para dotaciones
inferiores a las establecidas en la legislacion urbanistica.147
3. Los usos de la edificacion, densidades y edificabilidad, asi como las reservas y
cesiones de suelo que
deben definir en detalle los planes parciales que desarrollen los nuevos sectores
urbanizables son los que se establecen en la ficha de cada sector.

_ CAPITULO3.-FICHAS DELOS SECTORES DE SUELOURBANIZABLE
6.3.1. Ambito y aprovechamiento medio de las areas de reparto

AREAS DE REPARTO SECTORES INCLUIDOS Y APROVECHAMIENTO
SISTEMAS GENERALES MEDIO
AR-1 Rl 0,385
R-2
SG-1
AR-2 R3 03
$G-2 (en SNU)
AR-3 I-1 0323

SECCION 1% AREA DE REPARTO AR-1
6.3.2. Sector R-1
1. CONDICIONES GENERALES
Superficie global aproximada: 2,7 Ha
Uso global caracteristico: Residencial
Uso prohibido: Secundario
Aprovechamiento medio: AM = 0,385
Avrea de reparto AR-1.
2. RESERVAS MINIMAS DE SUELO PARA DOTACIONES
Espacios libres: 9.000 metros cuadrados (incluyendo los terrenos de la zona de
servidumbre de cauces, en los que no se podra edificar ni plantar especies arbéreas). En
todo caso la superficie de los que sean computables como elementos pertenecientes al
sistema de espacios libres de uso publico segin la legislacion vigente148 no sera
inferior al diez por ciento (10%) de la superficie total ni a 18 metros cuadrados por
vivienda.
Equipamiento pUblico: 1.300 metros cuadrados en parcela cuya forma garantice la
funcionalidad.
Reserva de aparcamientos: una (1) plaza por cada cien metros cuadrados de edificacion.
3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Uso caracteristico: residencial.
Usos compatibles: se admitiran los incluidos en el art. 7.3.4.
Condiciones estéticas: ademas de las condiciones generales, se aplicaran las estableci-
das para el suelo urbano n° 2 “Zona de extension”.
Tipologia: vivienda unifamiliar adosada o entre medianeras, con caracteristicas ade-
cuadas al entorno. Los patios se ubicaran en la parte trasera de la parcela, en el centro
de las manzanas. No se permitiran las viviendas seriadas o repetidas, ya sea en
promociones unitarias o actuaciones singulares sucesivas.
Altura maxima: dos (2) plantas y seis con cincuenta (6,50) metros.
Superficie estimada total de viario (no vinculante): 9.150 metros cuadrados.
Densidad maxima: 43 viviendas por hectarea.
El treinta por ciento (30%) del aprovechamiento objetivo se destinara a vivienda
protegida.
4. INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION
- La ordenacion establecida en el plano 7.1.a. se considera vinculante. Sélo podra
modificarse, con base en un levantamiento topografico del terreno al menos a escala 1/
500, siempre que, sin cambiar la ubicacion de los espacios libres puablicos y viario
perimetral, se demuestre expresamente que mejora la morfologia de lazona, reduce los
impactos visuales por diferencia de rasante entre viarios paralelos y genera soluciones
tipoldgicas mas acordes con las del nicleo urbano. El viario se adaptara a la topografia,
permitiéndose ajustes de trazado y disposicion de tramos peatonales para no superar una
pendiente maxima adecuada para el trafico rodado y reducir el impacto de desmontes
y terraplenes sobre el medio natural.
- En todo caso, las edificaciones quedaran fuera de las zonas de dominio publico
hidraulico y de servidumbre de las margenes del rio Guadalete. A lo largo de ambas
margenes se establecerd un paseo que conecte peatonalmente todo el sector con el
adyacente (R2) y con el sistema general SG1.
- Debera obtenerse autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir
para efectuar, en la banda de cien (100) metros de anchura paralela a los cauces, las
siguientes actuaciones: obras que alteren sustancialmente el relieve natural; construc-
ciones de todo tipo, provisionales o definitivas; extracciones de aridos; otro uso o
actividad que suponga un obstaculo a la corriente en régimen de avenidas.
- Deberan respetarse las areas inundables definidas en la legislacion vigente149, para
lo cual se respetaran las recomendaciones del “Estudio hidroldgico-hidraulico del rio
Guadalete a su paso por Grazalema” incluidas en su apartado 5, que se recogeran en los
correspondientes proyectos de urbanizacion:

- Seelevaraal menostreinta (30) centimetros la rasante del terreno con respecto asu cota
natural en los suelos colindantes con la zona anterior que vayan a destinarse a ubicar
edificaciones.

- Se extraeran o disgregaran los bloques y bolos rocosos existentes en el lecho del rio
con didmetro superior a un (1) metro, en particular los existentes en los tramos aguas
arriba de los puentes n° 2 y 3 (segun la numeracién del Estudio).

- Se demolera el puente n° 2 (seglin la numeracion del Estudio).

- Los nuevos puentes tendran las siguientes caracteristicas técnicas: tableros que eviten
la cimentacion de pilares y estribos en el cauce; las secciones minimas deberan
adaptarse a la geometria y régimen de flujo del tramo fluvial a atravesar, minimizando
los efectos sobre la corriente; con caracter general, las dimensiones minimas recomen-
dables sondoce (12) metros cuadrados de seccion libre, tres (3) metros de alturay cuatro
(4) metros de anchura.

- La localizacion de los puentes sobre el rio se considera vinculante. El ancho de los
mismos cumplira lo dispuesto sobre anchos de viarios, tanto para la calzada como para
ambas aceras. La ordenacion de la zona se adaptara para que la conexién entre su viario
interior y los puentes sea coherente. En cuanto a los materiales, se dara preferenciaa la
fabrica de piedra, pudiendo disponerse el tablero con pendiente a dos aguas.

- Deber4 aportarse estudio geotécnico como paso previo al desarrollo de este sector,
asegurando el cumplimiento de las medidas de proteccion establecidas en el mismo en
el plan parcial.

- Laejecucion material del planeamiento urbanistico del sector queda condicionada a
la tramitacién de la modificacion del trazado del Cordel de Arcos (AP-52), siguiendo
lo dispuesto en el apartado 3 del art. 2.1.2. El documento de desarrollo y ordenacion
urbanistica que se elabore (plan parcial y proyecto de urbanizacion) debera ser evaluado
por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente.

6.3.3. Sector R-2

1. CONDICIONES GENERALES

Superficie global aproximada: 3,36 Ha

Uso global caracteristico: Residencial

Uso prohibido: Secundario

Aprovechamiento tipo: AM = 0,385

Area de reparto AR-1.

2. RESERVAS MINIMAS DE SUELO PARA DOTACIONES

Espacios libres: 16.600 metros cuadrados (incluyendo los terrenos de la zona de
servidumbre de cauces, en los que no se podra edificar ni plantar especies arbéreas). En
todo caso la superficie de los que sean computables como elementos pertenecientes al
sistema de espacios libres de uso pablico segin la legislacion vigente150 no sera
inferior al diez por ciento (10%) de la superficie total ni a 18 metros cuadrados por
vivienda.

Equipamiento plblico: 1.450 metros cuadrados en parcela cuya forma garantice la
funcionalidad.

Reserva de aparcamientos: una (1) plaza por cada cien metros cuadrados de edificacion.
3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Uso caracteristico: residencial.

Usos compatibles: se admitiran los incluidos en el art. 7.3.4.

Condiciones estéticas: ademas de las condiciones generales, se aplicaran las estableci-
das para el suelo urbano n° 2 “Zona de extension”.

Tipologia: vivienda unifamiliar adosada o entre medianeras, con caracteristicas ade-
cuadas al entorno. Los patios se ubicaran en la parte trasera de la parcela, en el centro
de las manzanas. No se permitiran las viviendas seriadas o repetidas, ya sea en
promociones unitarias o actuaciones singulares sucesivas.

Altura maxima: dos (2) plantas y seis con cincuenta (6,50) metros.

Superficie estimada total de viario (no vinculante): 6.650 metros cuadrados.
Densidad maxima: 38 viviendas por hectarea.

El treinta por ciento (30%) del aprovechamiento objetivo estara destinado a regimenes
de vivienda

protegida y se localizara preferentemente en terrenos de propiedad publica.

4. INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

- La ordenacion establecida en el plano 7.1.a. se considera vinculante. Sélo podra
modificarse, con base en un levantamiento topografico del terreno al menos a escala 1/
500, siempre que, sin cambiar la ubicacion de los espacios libres pablicos y viario
perimetral, se demuestre expresamente que mejora la morfologia de la zona, reduce los
impactos visuales por diferencia de rasante entre viarios proximos y genera soluciones
tipoldgicas mas acordes con las del nicleo urbano. El viario se adaptara a la topografia,
permitiéndose ajustes de trazado y disposicion de tramos peatonales para no superar una
pendiente maxima adecuada para el trafico rodado y reducir el impacto de desmontes
y terraplenes sobre el medio natural.

- Entodo caso, las edificaciones deberan quedar fuera de las zonas de dominio publico
hidraulico y de servidumbre de las margenes del rio Guadalete. A lo largo de ambas
margenes se establecerd un paseo que conecte peatonalmente todo el sector con el
adyacente (R1) y con la actuacion puntual AP-15.

- Debera obtenerse autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir
para efectuar, en la banda de cien (100) metros de anchura paralela a los cauces, las
siguientes actuaciones: obras que alteren sustancialmente el relieve natural; construc-
ciones de todo tipo, provisionales o definitivas; extracciones de aridos; otro uso o
actividad que suponga un obstaculo a la corriente en régimen de avenidas.

- Deberan respetarse las areas inundables definidas en la legislacion vigente151, para
lo cual se respetaran las recomendaciones del “Estudio hidroldgico-hidraulico del rio
Guadalete a su paso por Grazalema” incluidas en su apartado 5, que se recogeran en los
correspondientes proyectos de urbanizacion:

- Seelevaraal menostreinta (30) centimetros la rasante del terreno con respectoasu cota
natural en los suelos colindantes con la zona anterior que vayan a destinarse a ubicar
edificaciones.

- Se extraeran o disgregaran los bloques y bolos rocosos existentes en el lecho del rio
con didmetro superior a un (1) metro, en particular los existentes en los tramos aguas
arriba de los puentesn® 2y 3.
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- Se demolera el puente n° 2.
- Los nuevos puentes tendran las siguientes caracteristicas técnicas: tableros que eviten
la cimentacion de pilares y estribos en el cauce; las secciones minimas deberan
adaptarse a la geometria y régimen de flujo del tramo fluvial a atravesar, minimizando
los efectos sobre la corriente; con caracter general, las dimensiones minimas recomen-
dables sondoce (12) metros cuadrados de seccion libre, tres (3) metros de alturay cuatro
(4) metros de anchura.
- La localizacion del puente sobre el rio sefialada en el plano 7.1.a. se considera
vinculante. Se adecuara el puente existente en la zona alta del sector y se dispondra al
menos otro puente peatonal mas sobre el rio, ademas de los sefialados. El ancho de todos
cumplira lo dispuesto sobre anchos de viarios, tanto para la calzada como para ambas
aceras. Laordenacion de lazona se adaptara para que laconexion entre su viario interior
y los puentes sea coherente. En cuanto a los materiales, se dara preferencia a la fabrica
de piedra, pudiendo disponerse el tablero con pendiente a dos aguas.
- Deber4 aportarse estudio geotécnico como paso previo al desarrollo de este sector,
asegurando el cumplimiento de las medidas de proteccion establecidas en el mismo en
el plan parcial.
6.3.4. Sistema General SG-1
1. Lazona SG-1, localizada al norte del ndcleo urbano de Grazalema, entre éste, el rio
Guadalete y la carretera A-372, esta destinada al sistema general de espacios libres. Su
superficie es de 1,7 Has.
2. El objetivo de esta zona es la mejora de la imagen urbana de Grazalema dotando de
un gran jardin la zona norte y mas alta del pueblo, junto a la entrada.
3. Lautilizacion de este espacio ha de conllevar una urbanizacion interior de tipo blando
que no altere las condiciones naturales y paisajisticas existentes. Se dispondra una zona
para mirador, se integraran los servicios urbanos (depésitos de agua) existentes en la
ordenacion y se cuidara la relacion entre el jardin y el rio.
4.- La superficie incluye la via pecuaria Cordel de Arcos, por lo que la ejecucién del
planeamiento urbanistico queda condicionada a la tramitacion de la modificacion del
trazado del Cordel de Arcos (AP-52), segln el apartado 3 del art. 2.1.2. El tratamiento
de lazona afectada sera lineal (paseo peatonal, parque lineal) de forma que se garantice
la continuidad entre la zona de via pecuaria no desafectada y la calle Nueva. La
vegetacion serd autéctona y no estaran permitidas en este ambito edificaciones de
carécter permanente.
5. El proyecto de ordenacion debera ser aprobado, con caracter previo a su ejecucion y
tratamiento, por la Consejeria de Medio Ambiente.

SECCION 22: AREA DE REPARTO AR-2
6.3.5. Sector R-3
1. CONDICIONES GENERALES
Superficie global aproximada: 4,73 Ha
Uso global caracteristico: Residencial
Uso prohibido: Secundario
Aprovechamiento medio: AM = 0,300
Area de reparto: AR-2.
2. RESERVAS MINIMAS DE SUELO PARA DOTACIONES
Espacios libres: 8.500 metros cuadrados (incluyendo los terrenos de la zona de
servidumbre de cauces, en los que no se podra edificar ni plantar especies arbéreas). En
todo caso la superficie de los que sean computables como elementos pertenecientes al
sistema de espacios libres de uso publico segin la legislacion vigente152 no sera
inferior al diez por ciento (10%) de la superficie total ni a 18 metros cuadrados por
vivienda.
Equipamiento pUblico: 2.500 metros cuadrados en parcela cuya forma garantice la
funcionalidad.
Reserva de aparcamientos: una (1) plaza por cada cien metros cuadrados de edificacion.
3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Uso caracteristico: residencial.
Usos compatibles: se admitiran los incluidos en el art. 7.3.4.
Condiciones estéticas: ademas de las condiciones generales, se aplicaran las estableci-
das para el suelo urbano n° 2 “Zona de extension”.
Tipologia: vivienda unifamiliar adosada o entre medianeras, con caracteristicas ade-
cuadas al entorno. Los patios se ubicaran en la parte trasera de la parcela, en el centro
de las manzanas. No se permitiran las viviendas seriadas o repetidas, ya sea en
promociones unitarias o actuaciones singulares sucesivas.
Altura maxima: dos (2) plantas y seis con cincuenta (6,50) metros.
Superficie total estimada de viario (no vinculante): 15.000 metros cuadrados.
Densidad maxima: 36 viv/Ha.
El veinte por ciento (20%) del aprovechamiento objetivo se destinara a vivienda
protegida.
4. INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION
- La ordenacion pormenorizada respetara la ubicacion de los espacios libres represen-
tados con un color especifico.
- Se dispondran dos viarios que enmarquen el sector por el norte y por el sur. En
cualquier caso se permitiran pequefios ajustes de trazado por causa de la topografia del
terreno. Junto al viario sur se dispondra un paseo lineal hasta el limite del sector, en el
que se construira un muro de contencién de altura suficiente para aislar los nuevos
crecimientos de la zona de huertas.
- Los terrenos situados al este del sector, tras la vaguada, se incluiran en una (o0 mas)
unidad de ejecucion diferente al resto de los terrenos. Las unidades de ejecucion se
desarrollaran sucesivamente, preferentemente en direccion oeste-este.
- Deberd obtenerse autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir
para efectuar, en la banda de cien (100) metros de anchura paralela a los cauces, las
siguientes actuaciones: obras que alteren sustancialmente el relieve natural; construc-
ciones de todo tipo, provisionales o definitivas; extracciones de aridos; otro uso o
actividad que suponga un obstaculo a la corriente en régimen de avenidas.
- Deberan respetarse las areas inundables definidas en la legislacion vigente153, para
lo cual se realizara el correspondiente Estudio de Inundabilidad con medidas correcto-
ras, en su caso.

6.3.6. Sistema General SG-2
1. La zona SG-2, localizada al norte del nticleo urbano de Benamahoma, mas alla del
sector R-3, se encuentra destinada al sistema general de espacios libres. Su superficie
es de 3,34 Has.
2. Su clasificacion es la de suelo no urbanizable de especial proteccién. Su inclusion en
el area de reparto AR-2 es a los Unicos efectos de obtencion de los terrenos de forma
gratuita, a cambio del reconocimiento a sus propietarios del derecho a participar en el
desarrollo del sector R-3.
3. El objetivo de esta zona es la proteccion del borde del suelo urbanizable de
Benamahoma, para evitar nuevas parcelaciones o edificaciones ilegales.
4, La utilizacion de este espacio ha de conllevar un tratamiento de caracter rural,
incluyendo senderos, que no altere las condiciones naturales y paisajisticas existentes.
5. Para las condiciones de ordenacién y usos se estara a lo dispuesto en el Titulo V.
6. El proyecto de ordenacion debera ser aprobado, con caracter previo a su ejecucion y
tratamiento, por
la Consejeria de Medio Ambiente.

CAPITULO 4. ORDENANZA DEL SUELO URBANIZABLE ORDENA-
DO: PARQUE INDUSTRIAL
6.4.1. Definicion, ambito y tipologia
1. Regula los usos y aprovechamientos del suelo y la edificacion en los terrenos
destinados a construcciones industriales localizados en el sector I-1, al este del nicleo
urbano de Grazalema.
2. Su ambito se sefiala en el plano 7.1.b «Clasificacion y Calificacion del Suelo™.
3. Los edificios responderan a la tipologia de la edificacion entre medianeras o en
edificio aislado.
6.4.2. Aplicacion
1. Lascondiciones de uso que se sefialan en el presente capitulo son de aplicacién atodas
las actuaciones sujetas a licencia municipal.
2. Lascondiciones de edificacion y estéticas que se sefialan son de aplicacion a las obras
de nueva planta segun la definicién contenida en estas Normas Urbanisticas.
3. Todos los usos que no sean considerados como caracteristicos 0 compatibles se
consideraran como prohibidos.
4. Se aplicaran las determinaciones contenidas en la ficha de la UE-14, siendo de
aplicacion lo dispuesto en el capitulo 11 del Titulo V11 de estas Normas.
6.4.3. Clasificacion en grados
A efectos de la aplicacion de las condiciones de uso y edificacion, se distinguen dos
grados, correspondientes al industrial intensivo (edificacion adosada) y extensivo
(aislada).

SECCION 1% CONDICIONES DE USO
6.4.4. Uso caracteristico
El uso caracteristico es el industrial en sus categorias Il y I11.
6.4.5. Usos compatibles
Son usos compatibles, ademas de garajes en planta baja y s6tano, los siguientes:
a) Secundario:
- Talleres del automavil.
- Estaciones de servicio.
- Industrial en categoria I.
b) Terciario:
- Comercio.
- Oficinas.
- Hotelero.
¢) Equipamiento y servicios:
- Deportivo.
- Servicios urbanos.
- Servicios infraestructurales.

SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
6.4.6. Condiciones de parcela
No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten
fincas que incumplan las condiciones siguientes:
a) Longitud minima del lindero frontal: quince (15) metros.
b) Superficie minima de parcela: doscientos cincuenta (250) metros cuadrados en grado
intensivo y quinientos (500) en grado extensivo.
c) La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de didmetro igual
0 superior a la dimensién minima establecida para el lindero frontal.
6.4.7. Posicion de la edificacion
1. En el grado intensivo no se permiten retranqueos respecto a los linderos frontales ni
laterales. Respecto al lindero posterior se permite un retranqueo minimo de tres (3)
metros.
2.Enel grado extensivo la linea de la edificacion estara retranqueada de las alineaciones
exteriores y linderos de parcela un minimo de cinco (5) metros y respetarad las
alineaciones interiores marcadas en el plano de ordenacién. En ningln caso la
edificacion se sitle en las zonas de la parcela calificadas como espacio privado libre de
edificacion o con cualquier otro uso distinto del caracteristico.
6.4.8. Coeficiente de edificabilidad
1. El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela, para cada grado, es el
siguiente:
- Grado intensivo: uno con veinte (1,20) metros cuadrados por cada metro cuadrado de
parcela.
- Grado extensivo: cero con sesenta (0,60) metros cuadrados por cada metro cuadrado
de parcela.
2. En el computo de la superficie edificada se incluye la totalidad de los espacios
edificados, con independencia de su destino.
3. En el computo de la superficie de parcela se incluye, a los efectos del calculo de la
edificabilidad, la totalidad de la misma que esté clasificada como suelo urbano y
calificada con el uso caracteristico de esta ordenanza, asi como los terrenos calificados
como espacios privados libres de edificacion siempre que constituya una unidad
registral y que la edificacion quede vinculada a la totalidad de la parcela mediante
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afectacion real con inscripcion registral.
6.4.9. Altura de la edificacion
1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas sera de dos (B+1)
2. La altura méxima en metros de la linea de cornisa de la edificacion se establece en
seis con cincuenta (6,50) metros para la linea de cornisa y ocho con cincuenta (8,50)
metros para laalturamaximatotal. Estas limitaciones en altura podran ser superadas por
aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo productivo, previa aprobacion del
Ayuntamiento.
3. Seadmite la construccion de entreplantas en las condiciones sefialadasen el art. 3.2.8
de estas Normas.
4. La altura minima de piso sera de tres (3) metros.

SECCION 3% CONDICIONES ESTETICAS
6.4.10. Ejecucion de obras por fases
Cuando las obras se ejecuten por fases, éstas se programaran para que cada una de ellas
resulten unidades acabadas. Las fachadas quedaran enfoscadas y pintadas. En cualquier
caso sera obligatorio cerrar las fincas mediante tapias 0 muros que deberan estar
igualmente enfoscados y pintados en color blanco.
6.4.11. Cubiertas
Las cubiertas seran inclinadas de teja curva ceramica envejecida, admitiéndose mate-
riales cuyo aspecto, color y tamafio sean similares. Tendran pendientes comprendidas
entre el treinta (30) y el cuarenta (40) por ciento.

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANIZABLE ORDENADO

| UE-4 | DENOMINACION: Parque Industrial |

ANTECEDENTES
- Se localiza en Grazalema, al Este del nicleo urbano. Es la nica unidad de ejecucion del sector I-1 de suelo urbanizable ordenado.
CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion

INSTRUMENTOS: Proyectos de reparcelacion y de urbanizacion.
CONDICIONES DE ORDENACION

SUPERFICIE BRUTA: 23.109 m2

USO CARACTERISTICO: Industrial

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,323 m2/m2

SUP. PARC. USOS LUCRATIV: 11.642 m2

INICIATIVA: Piblica

APROV. LUCRATIVO TOTAL: 10.009 m
SUP. PARC. USO INTENSIVO: 5.040 m2
SUP. PARC. USO EXTENSIVO: 6.602m
ORDENANZA A APLICAR: Parque Industrial

CESIONES
VIARIO ESPACIOS LIBRES OTROS TOTAL
9.495m2 (30,65%) 8,591 m2 (27,73%) 1.250 m2 (4,04%) 19336 m2 (62,42%)
OBJETIVOS:

- Obtencidn de suelo industrial pblico para suprimir actividades molestas del nicleo urbano.

CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES:

- Los espacios libres de uso publico se emplearan para disminuir el impacto paisajistico y ambiental de la actuacion, mediante una
integracidn paisajistica conjunta con amplia utilizacion de pantallas vegetales. Las especies serdn autdctonas y adecuadas a las
condiciones climaticas y caracteristicas del suelo.

- Elproyecto de urbanizacion debera ser evaluado por la Delegacion Provincial de la Consejerfa de Medio Ambiente. Se planificaran
lasinfraestructuras necesarias para el desarrollo de las actividades y se fijard una zonificacion que posibilite una ocupacion del suelo
por fases.

- Deberédisponerseunsistema de depuracion propio e independiente el resto dela poblacidn, seg(in las caracteristicas de los posibles
efluentes industriales.

- Se dispondra un punto limpio que podré acupar parte de los terrenos destinados a dotaciones publicas.

- Debera aportarse estudio geotécnico como paso previo al desarrollo de este sector, debiendo asegurarse el cumplimiento de las
medidas de proteccion establecidas en el mismo (por exigencia de la Consejerfa de Medio Ambiente).

TITULO VII: REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES
7.1.1. Definicién y delimitacion
1. Constituyen el suelo urbano los terrenos que el PGOU clasifica como tales por
encontrarse en algunos de los supuestos que establece la legislacién urbanistica.154
2. La delimitacién de este suelo es la contenida en los planos 7.1y 7.2 «Clasificacion
y Calificacion del Suelo», en Grazalema y Benamahoma respectivamente.
7.1.2. Régimen del suelo urbano
1. Desde la aprobacion definitiva del PGOU quedara establecido el deber de los
propietarios afectados de incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio en lo que
les corresponda, segln las condiciones y plazos establecidos para el area en que se
ubiquen.155
2. Enlas unidades de ejecucién delimitadas en suelo urbano, el aprovechamiento medio
indicado en las fichas correspondientes se ha calculado segin lo dispuesto en la
legislacion urbanistical56.
3. Losterrenos afectadosa dotaciones ptblicas incluidos en unidades de ejecuciénseran
de cesion
obligatoria y gratuita.
7.1.3. Plazos para el cumplimiento de deberes en suelo urbano
1. El plazo para laequidistribucion, cesion y urbanizacion de las unidades de ejecucion
en suelo urbano
se establece en cuatro (4), ocho (8) o doce (12) afios para las de gestion privada (sistema
de compensacion), segun lo indicadoen el cuadro de prioridades contenido en el Anexo
1. Transcurridos estos plazos, podra sustituirse el sistema de compensacion por el de
cooperacion o expropiacion, en el caso de que el Ayuntamiento opte por la facultad de
declaracion de su incumplimiento.157
2. El plazo para materializar el aprovechamiento urbanistico correspondiente (derecho
a edificar) mediante la solicitud de licencia no se fija en el PGOU, sin perjuicio de lo
previsto en la legislacion urbanistical58.
3. Los plazos para la ejecucion de las obras se fijaran en el otorgamiento de la licencia,

indicandose el plazo de iniciacion, el de interrupcion maximay el de su finalizacion, asi

como para la prérroga de licencia. Una vez transcurridos los plazos fijados, se aplicara

lo dispuesto al efecto en la legislacién urbanistica.159

7.1.4. Acciones de edificacion

1. Las acciones de edificacion, ya se trate de obras de nueva planta, de ampliaciones o

de reformas, sélo seran autorizadas en el suelo urbano cuando la parcela sobre la que

se propongan tenga las caracteristicas de solar y se ajuste a las determinaciones

contenidas en los titulos 111 (Condiciones Generales de Edificacion) y IV (Condiciones

Generales de los Usos) y en los capitulos siguientes del presente titulo (Condiciones

Particulares de las Zonas de Suelo Urbano).

2. Cuando se pretenda edificar sobre parcelas en suelo urbano no incluidas en unidades

de ejecucion deberan tener la condicion de solar en el momento de solicitud de licencia.

Si no fuera asf, debera garantizarse su simultanea urbanizacion de acuerdo al procedi-

miento establecido en la legislacion urbanistica.160

3. Cuando se pretenda edificar sobre terrenos incluidos en unidades de ejecucion se

estara a lo dispuesto al efecto en la legislacion urbanistical61 y deberan aplicarse las

condiciones que se establecen en el Capitulo 11 del presente titulo (Condiciones

particulares de las unidades de ejecucién en suelo urbano).

7.1.5. Division del suelo urbano

1.Encumplimiento de lo dispuesto al respecto en lalegislacion urbanistica, y para poder

aplicar el correspondiente régimen juridico, se adscriben al suelo urbano sin urbaniza-

cion consolidada todos los terrenos incluidos en unidades de ejecucion. El resto del

suelo urbano queda adscrito al suelo urbano consolidado.

2. A los efectos de regular las acciones de edificacion que pueden desarrollarse en el

suelo urbano, éste se divide en nueve zonas correspondientes a cada una de las nueve

Ordenanzas de Edificacion que se definen en los capitulos 2 a 10 de este titulo. Ademas,

los edificios protegidos deberan cumplir con lo dispuesto en el Catalogo.

Las zonas de ordenanza son las siguientes:

1.- Casco antiguo.

2.- Zona de extension.

3.- Vivienda unifamiliar aislada.

4.- Plan Parcial Villa Turistica.

5.- Industrial.

6.- Terciario.

7.- Equipamiento y Servicios.

8.- Espacios Libres de Uso Publico.

9.- Espacios Privados Libres de Edificacion.

3. Las unidades de ejecucion se regulan mediante fichas individualizadas, que se

recogen en el Capitulo

11 del presente titulo. Ademas, cumpliran las condiciones generales establecidas en

cuanto a urbanizacién, usos y edificacion.

7.1.6. Aprovechamiento susceptible de apropiacion

1. Enel suelo urbano consolidado, el aprovechamiento susceptible de apropiacion es el

cienpor cien (100%) del aprovechamiento resultante de laaplicacion de lascondiciones

establecidas en la ordenanza correspondiente.

2. Enelsuelo urbano sin urbanizacién consolidada, el aprovechamiento susceptible de

apropiacion por el conjunto de propietarios incluidos en una unidad de ejecucion sera

el noventa por ciento (90%) del aprovechamiento medio resultante en dicha unidad de

ejecucion.

7.1.7. Parcelaciones y reparcelaciones

1. Las acciones de parcelacion y reparcelacion se ajustaran a lo establecido en la

legislacion vigente.162

2. Se admiten acciones de parcelacion y reparcelacion en aquellas zonas del suelo

urbano no incluidas en unidades de ejecucidn, siempre que se respeten las determina-

ciones contenidas en las Ordenanzas de Edificacion sobre parcela minima, dimensiones

y caracteristicas geométricas de las parcelas resultantes.

3. En las zonas incluidas en unidades de ejecucion s6lo se permiten acciones de

parcelacion y reparcelacion como consecuencia y desarrollo de dichas unidades de

ejecucion.

7.1.8. Alineaciones y rasantes

1. En lo que no resulten expresamente modificadas por los planos de ordenacion 7.1y

7.2 «Clasificacion y calificacion del suelo» y mientras no se varien o precisen a través

de estudios de detalle, contindan vigentes las alineaciones y rasantes actualmente

existentes.

2. En las unidades de ejecucion, la modificacion o adaptacion de las alineaciones

incluidas en su perimetro se realizara mediante la redaccion de estudios de detalle,

segun las condiciones de ordenacién que se establecen para cada unidad de ejecucion.
CAPITULO 2. ORDENANZA N° 1: CASCO ANTIGUO

7.2.1. Definicién y ambito

1. La Ordenanza de Casco Antiguo regula los usos y aprovechamientos del suelo y la

edificacion en el &mbito del ncleo originario de Grazalema, definido por las especiales

caracteristicas de su trama y morfologia urbana, consolidado casi en su totalidad por

tipologia de vivienda unifamiliar adosada en manzana cerrada. La edificacién ocupa

prioritariamente el suelo mas proximo al frente de parcela, alinedndose avial totalmen-

te, dejando patios interiores. Este area incluye el ambito delimitado como Conjunto

Historico y su ampliacion propuesta.

2. Su ambito es el que aparece sefialado en los planos 7.1a'y 7.2 de «Clasificacién y

Calificacion de Suelo», en Grazalema y Benamahoma, respectivamente.

3. A efectos de aplicacion de esta ordenanza, cabe distinguir dos subzonas, que

coinciden con los cascos antiguos de Grazalema y Benamahoma.

7.2.2. Aplicacion

1. Lascondiciones de uso que se sefialan en el presente capitulo son de aplicacién atodas

las actuaciones sujetas a licencia municipal.

2. Las condiciones de edificacion que se sefialan son de aplicacion a las obras de

ampliacion en altura asi como a todas las obras de nueva planta segun la definicion

contenida en estas normas urbanisticas. Asimismo, seran de aplicacion al resto de obras

en los edificios existentes siempre que ajuicio de los servicios técnicos municipales no
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constituyan una desviacién importante de los objetivos de las mismas.
3. Las condiciones estéticas que se establecen son de aplicacion a todo tipo de obras de
edificacion, tanto en edificios existentes como en los de nueva planta.
4. Todos los usos que no sean considerados como caracteristicos 0 compatibles se
consideraran como prohibidos. Los usos existentes que no sean considerados como
caracteristicos o compatibles se les considerara como fuera de ordenacion.163
7.2.3. Condiciones de las obras permitidas
1. Se permiten todo tipo de obras con las siguientes condiciones:
a) Los edificios sometidos a obras de rehabilitacion, reparacion, conservacion y
restauracion podran mantener la edificabilidad existente en el caso de que ésta sea
superior a la establecida.
b) Las obras de ampliacion sélo seran posibles en los casos en que no esté agotada la
capacidad de edificacién de la parcela. Y, enlos edificios catalogados, cuando no vayan
en detrimento de los valores por los que se protege el inmueble.
c) Las obras que se vayan a ejecutar por fases deberan presentar la programacion de las
mismas junto con lasolicitud de licencia, debiendo ser autorizada aquélla conjuntamen-
te con la concesién de ésta.
2. Cualquier actuacion de nueva planta incluida en el entorno de un BIC debera contar
con un estudio volumétrico previo, con el fin de salvaguardar las caracteristicas
ambientales del mismo170.

SECCION 1% CONDICIONES DE USO
7.2.4. Uso y tipologia edificatoria caracteristicos
1. El uso caracteristico es el residencial.
2. La tipologia edificatoria caracteristica es la vivienda unifamiliar adosada o entre
medianeras en manzana cerrada, alineada a vial totalmente y con patio interior, a razon
de una sola vivienda por parcela.
3. La vivienda plurifamiliar sélo se admite en el exterior del Conjunto Histérico, en
parcelas de superficie mayor o igual a ochenta (80) metros cuadrados a razén de dos (2)
viviendas (una en planta baja y otra en planta alta) por parcela y sin sobrepasar, en su
caso, el nimero maximo de viviendas fijado en la ficha de cada unidad de ejecucion. En
ningn caso la ubicacion de viviendas plurifamiliares dara lugar a cambios en la
tipologia edificatoria tradicional.
7.2.5. Usos compatibles
1. Son usos compatibles los que sefialan a continuacion y, en determinados casos, en
situaciones especificas:
a) Terciario:
- Hotelero en edificio exclusivo.
- Oficinas en planta baja o en edificio exclusivo.
- Comercio en planta baja.
b) Equipamiento y servicios publicos:
- Los usos pormenorizados de educativo, socio-cultural, sanitario, asistencial y
publicoadministrativo, en situaciones de planta baja o en edificio exclusivo.
También se permiten garajes en planta baja, semis6tanos y sétanos, siempre que
predomine el macizo sobre el hueco y que no sea discordante con el espacio urbano y
ambiental que lo circunda. Pero no podran abrirse nuevos huecos para garaje en las
edificaciones incluidas en el ambito del Conjunto Historico declarado por Resolucién
de 29 de noviembre de 1982. ]

SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
7.2.6. Condiciones de parcela
1. Nose permiten segregaciones ni agregaciones de parcelas salvo casos muy excepcio-
nales que estén justificados por la traza de las edificaciones existentes o por la trama
urbanahistorica. Se exceptdan las parcelassituadasal sur de lacalle Corrales, los solares
existentes en el momento de la aprobacion definitiva de las normas (no los que
provengan de demoliciones) y los terrenos incluidos en unidades de ejecucion.
2. Entodo caso, no se permiten agregaciones ni segregaciones que den lugar a parcelas
que incumplan las condiciones del apartado 4 de este articulo.
3. En ningln caso se permitiran agregaciones o segregaciones de parcela cuando ésta
contenga un edificio catalogado.
4. Se consideraracomo parcelaminimaedificable laexistente. No obstante, a los efectos
de agregaciones o segregaciones de fincas, la parcela minima edificable queda definida
por las siguientes condiciones:
a) Superficie minima: Sesenta (60) metros cuadrados.
b) Frente minimo: Seis (6) metros.
c) Frente maximo: Quince (15) metros.
d) Deberapoderse inscribir en la parcelaun circulo de diametro igual o superior al frente
minimo de parcela establecido.
5. Cualquier actuacion unitaria en dos 0 mas parcelas debera contar previamente con su
agregacionregistral, siéndole de aplicacion los parametros urbanisticos correspondien-
tes a la superficie total resultante.
7.2.7. Posicion de la edificacion
1. Laedificacion se situara en todo el frente de parcela sobre las alineaciones sefialadas
en el plano correspondiente, que corresponden en general a las existentes.
2. No se admiten retranqueos tanto respecto a la alineacién exterior como a los linderos
laterales de parcela. Tampoco se permiten los soportales, salvo los ya existentes en
edificaciones tradicionales.
7.2.8. Ocupacion
1. En los primeros cinco (5) metros desde la linea de fachada no se establece superficie
libre minima. En el resto de la parcela la superficie libre minima sera del veinte por
ciento (20%). No obstante, en todo caso se dejara libre la superficie necesaria para el
cumplimiento de las condiciones higiénicas que se establecen en el Titulo IV de estas
Normas Urbanisticas, especialmente lo referente a patios.
2. Las plantas con su nivel de techo bajo rasante podran ocupar el cien por cien (100%)
de la superficie de la parcela.
7.2.9. Altura de la edificacion
1. La altura méaxima de la edificacion en nimero de plantas se establece en dos (B+1)
plantas. En edificios con altura superior s6lo se permite el mantenimiento de la misma
cuando se trate de actuaciones de conservacion, restauracion o rehabilitacion segtn el

art. 3.1.3 y siempre que no se trate de edificios expresamente sefialados “fuera de

ordenacion” segun el plano de «Clasificacion y Calificacion del suelo».

2. La altura maxima de cornisa es de tres con cincuenta (3,50) metros para una (B)

planta, seis con cincuenta (6,50) metros para dos (B+1) plantas y nueve (9,00) metros

paratres (B+2) plantas. No obstante, respecto a laaltura sefialada en metros prevalecera

laadecuacion a los edificios catalogados, bien por limitacion con respecto a los de nivel

integral, bien por armonizacion con respecto a los de nivel estructural.

3. Entodo caso la altura de la planta baja sera como minimo de dos con ochenta (2,80)

metros, medidos hasta la cara inferior del forjado de su techo.

4. En las parcelas en las que se permita aprovechamiento bajo cubierta sobre la altura

maxima, por aplicacion del apartado 1 del presente articulo, sera de aplicacion lo

dispuesto en el art. 3.2.5, apartado 2.

5. Aexcepcion de lo dispuesto en el punto anterior, no se permiten piezas vivideras por

encima de la altura maxima.

6. Los servicios técnicos municipales podran limitar la altura maxima que se establece

en los puntos anteriores, basandose en lo dispuesto en la legislacion vigente164 y en

aplicacion del art. 3.2.3 de las presentes Normas.

7.2.10. Patios

No se permiten patios abiertos a fachada, salvo los existentes.

7.2.11. Exencion de la dotacion de aparcamientos

En el &mbito de esta ordenanza se exime a todos los edificios de la dotacion de

aparcamientos exigida en las presentes Normas Urbanisticas para los distintos usos.
SECCION 3: CONDICIONES ESTETICAS

7.2.12. Composicion de las fachadas

1. En el disefio y composicion de fachadas se seguiran las pautas de la edificacion

tradicional, ajustandose a las preexistentes colindantes, armonizando las lineas fijas de

referencia de la composicion (aleros, cornisas, etc.)

2. Se utilizaran huecos de proporcion vertical tradicional. Su anchura maxima en planta

baja sera de ciento cincuenta (150) centimetros, (excepto en garajes) y cien (100)

centimetros en planta alta. La separacion minima entre huecos sera de sesenta y cinco

(65) centimetros.

3. Los huecos no podran interrumpirse por forjados, muros, tabiques u otros elementos

de particion semejantes.

4. En todos los huecos (excepto puertas) de las obras de nueva planta en los que se

dispongan peanas y guardapolvos, tanto en planta baja como en primera, seran de tipo

tradicional con materiales invariantes o abstracciones contemporaneas, evitando los

pastiches.

5. Las puertas de garajes o cocheras no podran tener una anchura superior a tres metros

(3) y deberan componerse con el resto de los huecos de la fachada. La apertura de la

puerta sera de tal forma que no invada en ningdn punto el espacio pablico a una altura

inferior a dos con veinte (2,20) metros.

6. Se prohiben las terrazas entrantes, los retranqueos en el plano de fachada y los

tendederos en fachada.

7. Las tapias tendran tratamiento acorde con el entorno, con acabado minimo de

enfoscado y pintado.

8. Cuando las obras se ejecuten por fases, éstas se programaran de tal maneraque de cada

una de ellas resulten unidades acabadas. Las fachadas quedaran enfoscadas y pintadas

y los huecos cerrados con elementos acordes y decorosos. En caso de dejar esperas para

pilares de planta alta se dispondra pretil de altura maxima uno con veinte (1,20) metros,

que oculte su vision desde la via o espacio publico a que dé frente.

7.2.13. Materiales y acabados

1. Se prohibe la colocacién de zdcalos, debiendo llevarse el color blanco hasta el suelo.

No obstante, en el casco antiguo de Benamahoma se permiten los zécalos de piedra de

laja.

2. No se permite la colocacion de recercados, lineas de impostas ni molduras.

3. La planta baja, aunque vaya a destinarse a locales comerciales o de oficina, debera

tratarse segln las condiciones sefialadas en el art. 3.4.5, dejandola totalmente acabada

en los machones ciegos de fachada, y los huecos con un cerramiento que, aunque

provisional, tenga una calidad y acabado semejante o igual a los anteriores.

4. Las persianas seran de madera pintada en marrén oscuro o gris azulado, permitién-

dose en obras de nueva planta que sean de P\VC de color blanco mate o marrén. Se

prohibe la disposicion en el exterior del tambor de la persiana con guias. En el ambito

del Conjunto Histérico no se permiten persianas con guias. En todos los casos se dara

preferencia a la solucion tradicional de disponer postigos interiores de madera.
CAPITULO 3. ORDENANZA N° 2: ZONA DE EXTENSION

7.3.1. Definicién y ambito

1. La ordenanza de zona de extension corresponde a las areas periféricas del casco

antiguo, formadas por edificacion en manzanas cerradas alineadas a calle de viviendas

unifamiliares adosadas.

2. Su ambito de aplicacion es el que aparece sefialado en los planos 7.1a y 7.2

«Clasificacion y Calificacion del Suelo».

7.3.2. Aplicacion

1. Lascondiciones de uso que se sefialan en el presente capitulo son de aplicacién atodas

las actuaciones sujetas a licencia municipal.

2. Lascondiciones de edificacion y estéticas que se sefialan son de aplicacion a las obras

de ampliacién en altura asi como a todas las obras de nueva planta segun la definicion

contenida en estas Normas Urbanisticas. Asimismo, seran de aplicacion al resto de

obras en los edificios existentes siempre que a juicio de los servicios técnicos

municipales no constituyan una desviacion importante de los objetivos de las mismas.

3. Las condiciones estéticas que se establecen son de aplicacion a todo tipo de obras de

edificacion, tanto en edificios existentes como en los de nueva planta.

4. Todos los usos que no sean considerados como caracteristicos o compatibles se

consideraran como prohibidos. Los usos existentes que no sean considerados como

caracteristicos o compatibles se les considerara como fuera de ordenacion.165
SECCION 1% CONDICIONES DE USO

7.3.3. Uso y tipologia edificatoria caracteristicos

1. El uso caracteristico es el residencial.
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2. La tipologia edificatoria caracteristica es la vivienda unifamiliar adosada o entre
medianeras en manzana cerrada, alineada a vial totalmente y con patio interior, a razon
de una sola vivienda por parcela.
3. La vivienda plurifamiliar sélo se admite en parcelas de superficie mayor o igual a
ochenta (80) metros cuadrados a razén de dos (2) viviendas (una en planta baja y otra
en planta alta) por parcelay sin sobrepasar, en su caso, el nimero maximo de viviendas
fijado en la ficha de cada unidad de ejecucion. En ninglin caso la ubicacion de viviendas
plurifamiliares dara lugar a cambios en la tipologia edificatoria tradicional.
7.3.4. Usos compatibles
Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion y, en determinados casos, en
situaciones especificas:
a) Secundario:
- Industria en categoria I sin superar los cien (100) metros cuadrados.
b) Terciario:
- Hotelero en edificio exclusivo.
- Oficinas en planta baja o en edificio exclusivo.
- Comercio en planta baja.
c) Equipamiento y servicios publicos
- Los usos pormenorizados de educativo, socio-cultural, sanitario, asistencial y pablico-
administrativo, en situaciones de planta baja o en edificio exclusivo.
Ademas, se permiten garajes en planta baja y sétano

SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION
7.3.5. Condiciones de parcela
1. Se permite la agregacion y segregacion de parcelas, siempre que no den lugar a la
aparicion de parcelas no edificables por incumplimiento de las condiciones de parcela
minima edificable establecidas en este articulo.
2. Se define como parcela minima edificable, a los solos efectos de parcelacion o
segregacion, la que cumple las siguientes condiciones:
- SUPErfICIe MINIMA ... Sesenta (60) metros cuadrados.
- Frente minimo . ... Seis (6) metros.
- Frente méximo uince (15) metros.
- Deberé poderse inscribir en la parcela un circulo de diametro igual al frente minimo de parcela
establecido.
No obstante, se consideraran como edificables las parcelas preexistentes (registradas o
que se demuestre fehacientemente su segregacion) que tengan superficies o frentes de
parcela inferiores a los anteriormente establecidos, debiendo cumplir en cualquier caso
las restantes condiciones fijadas para esta Ordenanza ademas de las condiciones
generales de volumen, higiene y seguridad de la edificacion
establecidas en el Titulo IV.
7.3.6. Posicion de la edificacion
Laedificacion se situara en todo el frente de parcela sobre las alineaciones sefialadas en
los planos 7.1 y 7.2 «Calificacion y Clasificacion del Suelo», prohibiéndose los
retranqueos y soportales.
7.3.7. Ocupacion
Sera de aplicacion lo dispuesto en el art. 7.2.8 para la zona de ordenanza “Casco
Antiguo”.
7.3.8. Coeficiente de edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad neta maximo por parcela sera el que resulte de aplicar
los parametros de ocupacion y altura maxima.
7.3.9. Altura de la edificacion
1. La altura méaxima de la edificacion en nimero de plantas se establece en dos (B+1)
plantas. Se considerara como planta los semis6tanos cuyo forjado de techo tenga su cara
superior a unaalturaigual o superior a uno con veinte (1,20) metros sobre la rasante del
terreno en contacto con la edificacion.
2. Laalturamaxima de cornisa es de tres con cincuenta (3,50) para una (B) plantay seis
con cincuenta (6,50) metros para dos (B+1) plantas.
3. No se permiten piezas vivideras por encima de la altura maxima.
4. Los servicios técnicos municipales podran limitar la altura maxima que se establece
en los puntos anteriores, con base en lo dispuesto en la legislacion urbanistical66 y el
art. 3.2.3. de las presentes Normas.
7.3.10. Patios
No se permiten patios abiertos a fachada.

SECCION 3% CONDICIONES ESTETICAS
7.3.11. Composicién de fachadas
Sera de aplicacion lo dispuesto en el art. 7.2.12. para la zona de ordenanza “Casco
antiguo”.
7.3.12. Materiales y acabados
1. Se prohibe la colocacion de zécalos, debiendo llevarse el color blanco hasta el suelo. No
obstante, en lazona de extension de Benamahoma se permiten los zocalos de piedra de laja.
2. La planta baja, aunque vaya a destinarse a locales comerciales o de oficina, debera
tratarse segtin las condiciones sefialadas en el art. 3.4.5, dejandola totalmente acabada
en los machones ciegos de fachada, y los huecos con un cerramiento que, aunque
provisional, tenga una calidad y acabado semejante o igual a los anteriores.
3. Las persianas podran ser de madera o PVC y deberan ser de color blanco, marfil o
marrén. En el ambito del Conjunto Historico no se permiten persianas de lamas con
guias o con tambor empotrado. Se dara preferenciaa las soluciones tradicionales, como
los postigos interiores de madera, o concordantes, como las contraventanas abatibles
exteriores en colores tradicionales, permitiéndose en el primer caso la disposicion por
el exterior de persianas tradicionales sin guias.

CAPITULO 4. ORDENANZAN®3: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
7.4.1. Ambito y tipologia
1. Eldmbito de aplicacion esel sefialado en el plano 7.2 de «Clasificacion y Calificacion
del Sueloy.
2. Su tipologia responde a la calificacion de vivienda unifamiliar aislada.
7.4.2. Aplicacion
1. Lascondiciones de uso que se sefialan en el presente capitulo son de aplicacion atodas
las actuaciones sujetas a licencia municipal.

2. Las condiciones de edificacion y estéticas que se sefialan son de aplicacion a las obras
de ampliacion en altura asi como a todas las obras de nueva planta segun la definicion
contenida en estas Normas Urbanisticas. Asimismo, seran de aplicacion al resto de obras
en los edificios existentes siempre que a juicio de los servicios técnicos municipales no
constituyan una desviacion importante de los objetivos de las mismas.
3. Con objeto de preservar las peculiaridades tipoldgicas y compositivas de las distintas
areas, tanto las obras en edificios existentes como las de nueva planta deberan adecuarse
alas caracteristicas imperantes en cada zona, pudiendo los serviciostécnicos municipales
imponer determinadas limitaciones sobre altura, composicion y acabado de fachadas y
cubierta en relacion a las que se establecen con caracter general en el presente capitulo.
4. Todos los usos que no sean considerados como caracteristicos o compatibles se
consideraran como prohibidos. Los usos existentes que no sean considerados como
caracteristicos o compatibles se les considerara como fuera de ordenacion.167
SECCION 1% CONDICIONES DE USO
7.4.3. Uso y tipologia edificatoria caracteristicos
1. El uso caracteristico es el residencial.
2. Latipologia edificatoria caracteristica es la vivienda unifamiliar aislada.
7.4.4. Usos compatibles
1. Son usos compatibles los que sefialan a continuacion y, en determinados casos, en
situaciones especificas:
a) Terciario:
- Hotelero en edificio exclusivo.
- Oficinas en planta baja o en edificio exclusivo.
- Comercio en planta baja.
b) Equipamiento y servicios pablicos
- Todos sus usos pormenorizados excepto servicios urbanos e infraestructurales.
Ademas, se permiten garajes en planta baja y sétano
2. Son usos prohibidos todos los demas.
SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
7.4.5. Condiciones de parcela
1. No cabré efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten
fincas que incumplan, para cada uno de los grados, las condiciones siguientes:
a) Longitud minima del lindero frontal: doce (12) metros.
b) Superficie minima de parcela: quinientos (500) metros cuadrados.
c) La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de didmetro igual
0 superior a la dimensién minima establecida para el lindero frontal.
7.4.6. Posicion de la edificacion
1. La linea frontal de la edificacion debera quedar retranqueada, como minimo, cinco
(5) metros.
2. Laseparacion de la edificacion a los linderos laterales y testero seré igual o superior
atres (3) metros.
7.4.7. Ocupacion de la parcela
La ocupacién maxima permitida es del veinte por ciento (20%).
7.4.8. Coeficiente de edificabilidad
1. El coeficiente de edificabilidad neta maximo por parcela es de cero con tres (0,3)
metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela .
2. En el computo de la superficie edificada se incluye la totalidad de los espacios
edificados, con independencia de su destino y de que se sitden sobre o bajo rasante, no
siendo de aplicacion lo dispuesto en el apartado 3 del art. 3.1.20.
7.4.9. Altura de la edificacion
1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas sera de dos (B+1) plantas,
considerandose como planta los semisétanos cuyo forjado de techo tenga su cara
superior a unaalturaigual o superior a uno con veinte (1,20) metros sobre la rasante del
terreno en contacto con la edificacion.
2. Laalturamaxima de cornisa es de tres con cincuenta (3,50) para una (B) plantay seis
con cincuenta (6,50) metros para dos (B+1) plantas.
3. Los servicios técnicos municipales podran limitar la altura maxima que se establece
en los dos puntos anteriores, en el ambito de los conjuntos unitarios existentes, seglin
se regulaenel art. 7.4.2. de estas Normas.
SECCION 3% CONDICIONES ESTETICAS
7.4.10. Composicion de fachadas
1. Se tendera a la proporcion vertical de los huecos, salvo que el proyecto demuestre,
mediante un estudio de la fachada con las de su entorno, que el disefio relaciona
coherentemente el edificio y su entorno. Se haran coincidir verticalmente los ejes de los
huecos en las distintas plantas de una misma edificacion.
2. En la proporcién macizo-hueco en fachada predominara el macizo sobre el vacio,
excepto en los bajos comerciales.
3. Los huecos no podran interrumpirse por forjados, muros, tabiques u otros elementos
de particion
semejantes.
4. Las puertas de garajes o cocheras no podran tener una anchura superior a tres (3)
metros y deberan componerse con el resto de los huecos de la fachada.
5. Cuando las obras se ejecuten por fases, éstas se programaran para que cada una de
ellas resulten unidades acabadas. Las fachadas quedaran enfoscadas y pintadas. En
cualquier caso sera obligatorio cerrar la finca tal como se dispone en el art. 3.4.17 de
estas Normas y en el articulo siguiente.
7.4.11. Cerramientos y espacios libres de parcela
1. Los cerramientos de parcela tendran una alturamaxima de dos (2) metros, de los que
un (1) metro como maximo podra ser ciego, debiendo completar con verjas no tupidas
0 elementos vegetales (0 una combinacién de ambos) el resto del cerramiento.
2. Los espacios libres de edificacion dentro de las parcelas deberan ser tratados con
elementos vegetales. ;
CAPITULO5. ORDENANZA N°4: PLAN PARCIAL VILLA TURISTICA
7.5.1. Definicién y ambito
1. Regula los usos y aprovechamientos del suelo y la edificacion en el ambito del Plan
Parcial Villa Turistica.
2. Su dmbito es el que aparece sefialado en el Plano 7.1a: «Clasificacion y Calificacion
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de Suelo».
7.5.2. Aplicacion
Las condiciones de uso, de edificacion y estéticas de aplicacion son las contenidas en
la regulacion propia del Plan Parcial Villa Turistica. No obstante, seran también de
aplicacion las condiciones generales establecidas en los Titulos 11y 1V del PGOU.
CAPITULO 6. ORDENANZA N°5: INDUSTRIAL
7.6.1. Definicion, ambito y tipologia
1. Regula los usos y aprovechamientos del suelo y la edificacion en los terrenos
destinados a construcciones industriales localizados en la periferia del ndcleo urbano.
2. Su ambito se sefiala en los planos 7.1y 7.2 «Clasificacion y Calificacion del Suelo”.
3. Losedificios responderanalatipologiaedificatoriade laedificacion entre medianeras
o en edificio aislado, compatibles con el uso residencial.
7.6.2. Aplicacion
1. Lascondiciones de uso que se sefialan en el presente capitulo son de aplicacién atodas
las actuaciones sujetas a licencia municipal.
2. Lascondiciones de edificacion y estéticas que se sefialan son de aplicacion a las obras
denueva plantasegln la definicién contenida en estas Normas Urbanisticas. Asimismo,
seran de aplicacion al resto de obras en los edificios existentes siempre que a juicio de
los servicios técnicos municipales no constituyan una desviacion importante de los
objetivos de las mismas.
3. Todos los usos que no sean considerados como caracteristicos o compatibles se
consideraran como prohibidos. El uso residencial existente se considerara compatible
siempre que esté vinculado al uso industrial.
7.6.3. Clasificacion en grados
Aefectosde laaplicacion de las condiciones de uso y edificacion, se distinguen dos grados, cada
uno de los cuales comprende los terrenos de la zona sefialados con los cadigos 1°y 2°.
SECCION 1% CONDICIONES DE USO
7.6.4. Uso caracteristico
1. Enel grado 1°, el uso caracteristico es el industrial en sus categorias I y I1.
2. Enel grado 2°, el uso caracteristico es el de planta embotelladora de agua.
7.6.5. Usos compatibles
1. Enel grado 1°, son usos compatibles, ademas de garajes en planta baja y sétano, los
siguientes:
a) Secundario:
- Talleres del automavil.
- Estaciones de servicio.
b) Terciario:
- Comercio.
- Oficinas.
- Hotelero.
¢) Equipamiento y servicios:
- Deportivo.
- Servicios urbanos.
- Servicios infraestructurales.
d) Residencial:
- Vivienda unifamiliar en planta alta vinculada al uso industrial.
2. En el grado 2° no se admiten otros usos distintos del caracteristico.
SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
7.6.6. Condiciones de parcela
1. Enel grado 1 no cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las
que resulten fincas que incumplan las condiciones siguientes:
a) Longitud minima del lindero frontal: quince (15) metros.
b) Superficie minima de parcela: doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.
c) La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de didmetro igual
0 superior a la dimensién minima establecida para el lindero frontal.
2. Enelgrado 2 no se admiten segregaciones del parcelario actual, salvo las que tengan
por objeto terrenos con distinta clasificacion o calificacién del suelo con las limitacio-
nes del art. 7.6.8.
7.6.7. Posicion de la edificacion
1. Enelgrado 1 se establecen, para las nuevas edificaciones, los siguientes retranqueos:
- La linea frontal de la edificacion debera retranquearse de la alineacion exterior un
minimo de cinco (5) metros.
- La linea de la edificacion podra adosarse a los dos linderos laterales y testero. Si se
produce retranqueo, debera ser como minimo de tres (3) metros.
2. En el grado 2 la linea de la edificacion estara retranqueada de las alineaciones
exteriores y linderos de parcela un minimo de cinco (5) metros, sin que en ningun caso
la edificacion se sitde en las zonas de la parcela calificadas como espacio privado libre
de edificacion o con cualquier otro uso distinto del caracteristico.
7.6.8. Coeficiente de edificabilidad
1. El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela, para cada grado, es el
siguiente:
- Grado 1: uno con veinte (1,20) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela.
- Grado 2: cero con sesenta (0,60) metros cuadrados por cadametro cuadrado de parcela.
2. En el computo de la superficie edificada se incluye la totalidad de los espacios
edificados, con independencia de su destino.
3. En el computo de la superficie de parcela se incluye, a los efectos del calculo de la
edificabilidad, la totalidad de la misma que esté clasificada como suelo urbano y
calificada con el uso caracteristico de esta ordenanza, asi como los terrenos calificados
como espacios privados libres de edificacion siempre que constituya una unidad
registral y que la edificacion quede vinculada a la totalidad de la parcela mediante
afectacion real con inscripcion registral.
7.6.9. Altura de la edificacion
1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas sera de dos (B+1)
2. Laaltura maximaen metros de la linea de cornisa de la edificacion se establece, para
cada grado, en los siguientes valores:
- Grado 1°: seis con cincuenta (6,50) metros para la lineade cornisay ocho con cincuenta
(8,50) metros para la altura maxima total. Estas limitaciones en altura podran ser

superadas por aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo productivo, previa
aprobacion del Ayuntamiento.
- Grado 2°: doce (12,00) metros para la linea de cornisa y quince (15,00) metros para
la altura méxima total.
3. Seadmite la construccion de entreplantas en las condiciones sefialadasenel art. 3.2.8
de estas Normas.
4. La altura minima de piso sera de tres (3) metros.

SECCION 3% CONDICIONES ESTETICAS
7.6.10. Ejecucion de obras por fases
Cuando las obras se ejecuten por fases, éstas se programaran para que cada una de ellas
resulten unidades acabadas. Las fachadas quedaran enfoscadas y pintadas. En cualquier
caso sera obligatorio cerrar las fincas mediante tapias 0 muros que deberan estar
igualmente enfoscados y pintados en color blanco.
7.6.11. Cubiertas
Las cubiertas seran inclinadas de teja curva ceramica envejecida, admitiéndose mate-
riales cuyo aspecto, color y tamafio sean similares. Tendran pendientes comprendidas
entre el treinta (30) y el cuarenta (40) por ciento.

CAPITULO 7. ORDENANZA N° 6: TERCIARIO
7.7.1. Definicién, ambito y tipologia
1. Regula los usos y aprovechamientos del suelo y la edificacion en los terrenos
destinados con caracter exclusivo a los usos de comercio, hotelero y oficinas.
2. Su dmbito se sefiala en los planos 7.1a y 7.2 de «Clasificacion y Calificacion del Suelo.
7.7.2. Aplicacion
1. Lascondiciones de uso que se sefialan en el presente capitulo son de aplicacién atodas
las actuaciones sujetas a licencia municipal.
2. Lascondiciones de edificacion y estéticas que se sefialan son de aplicacion a las obras
denuevaplantasegin ladefinicién contenida en estas Normas Urbanisticas. Asimismo,
seran de aplicacion al resto de obras en los edificios existentes siempre que a juicio de
los servicios técnicos municipales no constituyan una desviacion importante de los
objetivos de las mismas.
3. Enel &mbito del Plan Parcial Villa Turistica seran de aplicacion a las parcelas de uso
terciario las condiciones de edificacion de la Ordenanza de dicho Plan Parcial y las
condiciones de uso y estética de la presente Ordenanza.
4. Todos los usos que no sean considerados como caracteristicos o0 compatibles se
consideraran como prohibidos. Se mantiene el uso residencial existente que no esté
considerado como compatible en el nivel correspondiente.

SECCION 1% CONDICIONES DE USO
7.7.3. Uso caracteristico
El uso caracteristico es el terciario, tanto hotelero como comercial y oficinas, pero en
edificio exclusivo.
7.7.4. Usos compatibles
1.Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion con las condiciones siguientes:
a) Residencial: Se admite sélo la vivienda de quien guarde la instalacion.
b) Terciario: Se admiten, en edificio exclusivo, las salas de reunién.
¢) Equipamiento y servicios: Se admiten los usos educativo, socio-cultural, sanitario-
asistencial, deportivo y publico-administrativo.

SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
7.7.5. Condiciones de parcela
No cabra efectuar parcelaciones o segregaciones de las que resulten fincas que
incumplan las condiciones siguientes:
a) Longitud minima del lindero frontal: doce (12) metros.
b) Superficie minima de parcela: doscientos (200) metros cuadrados.
7.7.6. Posicion de la edificacion
Sera de aplicacion la regulacion sobre retranqueos establecida por la ordenanza de la
zona residencial predominante en la manzana o zona en la que se ubique el edificio.
7.7.7. Ocupacion de la parcela
Laocupacion maximapermitida es laestablecida por laordenanzade lazonaresidencial
predominante en lamanzana o zona en la que se ubique el edificio. No obstante, en zona
residencial aislada se permite una ocupacién del treinta por ciento (30%) en parcelas
superiores a tres mil (3.000) metros cuadrados.
7.7.8. Coeficiente de edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela sera el que resulte de la
aplicacién de las condiciones establecidas para ocupacion de parcela y altura de la
edificacion.
7.7.9. Altura de la edificacion
1. Laalturaméxima de la edificacion en nimero de plantas sera de dos (B+1), salvo que
en los planos se especifique expresamente que se permiten tres (B+2) plantas.
2. Laalturamaximaen metros de la edificacion se establece en siete (7) metros para los
edificios de dos (B+1) plantas y diez (10) metros para los de tres (B+2) plantas.

SECCION 3% CONDICIONES ESTETICAS
7.7.10. Adaptacion al ambiente
Las edificaciones deberan cumplir las condiciones estéticas sefialadas en la ordenanza
predominante en la manzana o zona donde se ubique la edificacién, salvo incompati-
bilidad manifiesta en razén del uso.

CAPITULO 8. ORDENANZA N° 7: EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
PUBLICOS
7.8.1. Definicién y ambito
1. Regula la edificacién y aprovechamiento del suelo en las zonas que con caracter
exclusivo se destinan a los distintos usos de equipamiento y servicios pablicos. Pueden
ser de caracter publico, privado o colectivo.
2. El dmbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos 7.1y 7.2: «Clasificacion
y Calificacion del Suelo».

SECCION 1% CONDICIONES DE USO
7.8.2. Uso caracteristico
El uso caracteristico que corresponde a cada parcela es el sefialado en los planos con la
siguiente simbologia:
E: Educativo
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SC: Socio-Cultural
SA: Sanitario-Asistencial
D: Deportivo
R: Religioso
PA: Plblico-Administrativo
SU: Servicios Urbanos
Sl: Servicios de Infraestructura
7.8.3. Usos compatibles
1. Seranusos compatibles con el caracteristico sefialado para cada parcelacualquier otro
uso de equipamiento y servicios plblicos que no interfiera el desarrollo de las
actividades propias de dicho uso caracteristico.
2. Serén igualmente usos compatibles con el caracteristico el de vivienda del guarda o
portero de la instalacion en aquellos casos que sea necesario.
3. Cualquier cambio de un uso especifico asignado aunaparcela por otro uso igualmente
de equipamiento pablico no supondra modificacion del PGOU.
SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
7.8.4. Condiciones de parcela
1. Se permite la agregacion y segregacion de parcelas, siempre que no den lugar a
parcelas no aprovechables para el uso que se prevea implantar en la misma de acuerdo
con la normativa sectorial vigente que le sea de aplicacion.
2. No se establece parcela minima edificable con caracter general, entendiéndose que
es para cada caso la que establezca la normativa sectorial de aplicacion.
7.8.5. Posicion de la edificacion
La posicion de la edificacion en la parcela es libre siempre que no queden medianeras
al descubierto. Se tendera, en lo posible, a dar continuidad a los planos de fachada. No
obstante, en la zona delimitada como Conjunto Histérico no se permitiran retranqueos
respecto a la alineacion marcada en planos.
7.8.6. Coeficiente de edificabilidad
1. El coeficiente de edificabilidad neta por parcela se regula por la aplicacion de los
indices siguientes en funcién del uso caracteristico:
- Educativo y deportivo: uno con cincuenta (1,50) metros cuadrados por cada metro
cuadrado de parcela.
- Socio-cultural, sanitario-asistencial, religioso y ptblico-administrativo: dos (2) me-
tros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela, excepto en aquellas parcelas en las
que se permitantres (B+2) plantas por estar expresamente sefialado en planos, en los que
sera de tres (3) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela.
- Servicios urbanos e infraestructurales: un (1) metro cuadrado por cada metro cuadrado
de parcela.
2. Enel computo de la superficie edificada no se incluiran los espacios edificados bajo rasante.
3.Encualquiercaso, se mantienen lasedificabilidades existentes en parcelas calificadas
con esta Ordenanza, pudiendo aumentar un quince por ciento (15%) la superficie ya
construida en el momento de aprobacion del PGOU siempre que se garantice el exacto
cumplimiento de la normativa sectorial aplicable al uso propuesto.
7.8.7. Altura de la edificacion
1. Laaltura maxima de la edificacion en nimero de plantas se establece en dos (B+1),
salvo en aquellas
parcelas en las que se permitan tres (B+2) plantas por estar expresamente sefialado en planos.
2. Laalturaenmetros deberajustificarseen funcionde las necesidades concretas de lainstalacion.
SECCION 3% CONDICIONES DE ESTETICA
7.8.8. Adaptacion al entorno
1. La composicién de volimenes y materiales seran acordes con el &mbito en que se
ubiquen.
2. Seran de aplicacion con caracter general las condiciones de estética de la zona de
ordenanza donde se ubique el edificio, salvo que la propia naturaleza de la actividad
justifique su incompatibilidad.
CAPITULO9. ORDENANZAN°8: ESPACIOS LIBRES DE USOPUBLICO
7.9.1. Definicién y ambito
1. Esta Ordenanza regula los espacios libres de edificacion destinados exclusivamente
aplantacion de arbolado y jardineria, areas de juego y recreo de nifios, areas peatonales
y espacios de proteccion y aislamiento de las vias de comunicacion.
2. Su ambito de aplicacion es el que se sefialaen los planos 7.1y 7.2 de «Clasificacion
y Calificacion del Suelo»
SECCION 1% CONDICIONES DE USO
7.9.2. Uso caracteristico
El uso caracteristico es el de espacio libre de uso publico.
7.9.3. Usos compatibles
1. Se considera compatible el uso de equipamiento deportivo siempre que se cumplan
las siguientes condiciones:
a) Que la parcela donde vaya a ubicarse sea de superficie no menor de setecientos (700)
metros cuadrados.
b) Que se desarrolle en pistas al aire libre cuyas dimensiones sean tales que permitan
su integracion de forma coherente en el disefio del espacio libre de uso pablico.
¢) Que la superficie total ocupada por el uso equipamiento deportivo no sea superior al
cuarenta por ciento (40%) del total de la parcela.
d) Que los deportes a realizar no vayan, por sus caracteristicas intrinsecas, en contra del
caracter del Espacio Libre en que se ubiquen y no supongan molestias para el resto de
los usuarios y edificaciones colindantes.
2. También se considera uso compatible el uso Terciario Comercial, cuando su destino
especifico esté intimamente relacionado con las actividades propias de parques y
jardines: quioscos, puestos de helados, etc. En todo caso, estas instalaciones cumpliran
lo dispuesto en el art. 7.9.4.
3. Se considera asimismo compatible la disposicién de plazas de aparcamiento al aire
libre cuando tengan caracter ptblico e incorporen elementos de mobiliario urbano y
arbolado que integren su disefio en el del espacio libre. En ninglin caso su implantacion
sera de tal magnitud que suponga que la superficie destinada al uso de espacio libre sea
inferior al setenta por ciento (70%) del total de la parcela.
4. Cuando se dispongan en locales situados bajo la rasante de los espacios libres, se

consideran usos compatibles los que sefialan a continuacién:
- Equipamientos y servicios pablicos: todos sus usos pormenorizados, siempre que sean
de caracter publico.
- Garajes-aparcamientos.
5. No obstante lo dispuesto en los puntos anteriores, no podran ser considerados usos
compatibles los que no cumplan la legislacién especifica (Ley de Carreteras, Ley de
Aguas, etc.) que les sea de aplicacion por encontrarse la parcela en zonas de proteccion
afectas a dicha legislacion.
SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
7.9.4. Construcciones autorizadas
1. En los espacios libres s6lo se permiten pequefias construcciones vinculadas al uso de
esparcimiento de estos espacios, tales como quioscos y casetas de almacenaje del material de
mantenimiento. El volumen de estas construcciones debera poderse inscribir en un cubo de tres
(3) metros de arista, pudiendo sobresalir la cubierta un (1) metro como maximo sobre dicho
volumen. Se exceptlian los quioscos de misicay las pérgolas abiertas, que podran ocupar en su
totalidad hastaunméximo del trespor ciento (3%) de lasuperficie del espacio libre, conunaaltura
maxima de cinco (5) metros hasta el punto més alto de su cubierta.
2. Ladistancia de estas pequefias construcciones a bordillos de calles en cualquier caso
no podra ser inferior a un (1) metro y dejaran un paso libre minimo respecto de las
edificaciones colindantes de dos (2) metros.
3. Se admiten instalaciones para juegos de nifios alli donde la superficie lo permita.
4. Se admiten construcciones bajo rasante destinadas a los usos compatibles del apartado
4 del articulo 7.9.3. En tal caso, se cubriran de modo que sea posible aportar sobre la
superficie unacapade tierrade ochenta (80) centimetros de espesor parael ajardinamiento.
SECCION 3% CONDICIONES ESTETICAS
7.9.5. Composicion y materiales
1. No se establecen limitaciones en cuanto al disefio y empleo de materiales, si bien en
aquellos situados en el area del casco antiguo o sus limites deberan guardar respecto a
las condiciones estéticas de la zona en lo que les corresponda, teniéndose en cuenta en
la eleccion de materiales su caracter de uso plblico y de exposicion a los agentes
climaticos. En cualquier caso deberan respetar el arbolado existente.
2. Para las plantaciones y ordenacion de los recintos se debera dar preferencia al
arbolado aut6ctono y
al que no siéndolo no pueda perjudicar a éste.
7.9.6. Urbanizacion
Para la urbanizacién de estos espacios se tendran en cuenta las determinaciones conteni-
das en el Capitulo 5 «<Normas de urbanizacion» del Titulo | de las presentes Normas.
CAPITULO 10. ORDENANZA N°9: ESPACIOS PRIVADOS LIBRES DE
EDIFICACION
7.10.1. Definicién y ambito
1. Esta Ordenanza regula los espacios libres de edificacion destinados exclusivamente
aplantacion de arbolado y jardineria, areas de juego y recreo de nifios, areas peatonales
y espacios de proteccién y aislamiento de las vias de comunicacion, cuando se trata de
espacios de dominio y uso privado.
2. Su ambito de aplicacion es el que se sefialaen los planos 7.1y 7.2 de «Clasificacion
y Calificacion del Suelo».
SECCION 1% CONDICIONES DE USO
7.10.2. Uso caracteristico
El uso caracteristico es el de espacio libre de uso privado.
7.10.3. Usos compatibles
1. Se considera compatible los viarios de circulacion interior de la parcela y la
disposicion de plazas de aparcamiento al aire libre cuando incorporen elementos de
arbolado que integren su disefio en el del espacio libre. En ninglin caso su implantacion
sera de tal magnitud que suponga que la superficie destinada al uso de espacios libres
de sea inferior al cincuenta por ciento (50%) del total de la parcela.
2. Cuando se dispongan en locales situados bajo la rasante de los espacios libres, se
consideran usos compatibles los garajes-aparcamientos.
3. No obstante lo dispuesto en los puntos anteriores, no podran ser considerados usos
compatibles los que no cumplan la legislacion especifica (Ley de Carreteras, Ley de
Aguas, etc.) que les seade aplicacion por encontrarse incluida la parcela dentro de zonas
de proteccion afectas a dicha legislacion. )
SECCION 22 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
7.10.4. Construcciones autorizadas
1.Enlosespacios libres deusoprivado no se permite ubicar ningln tipodeedificaciones, excepto
las situadas bajo rasante cubiertas de modo que sea posible aportar sobre la superficie una capa
de tierra de ochenta (80) centimetros de espesor para el ajardinamiento.
2. No obstante, podran instalarse elementos de mobiliario y accesorios de apoyo a laactividad
recreativa, que estaran a lo dispuesto en el art. 4.4.5. de estas Normas, asi como piscinas.
CAPITULO 11. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS UNIDADES
DE EJECUCION EN SUELO URBANO
7.11.1. Definicién
1. Las unidades de ejecucion enel suelo urbano son aquellas zonas para las que el PGOU
establece la necesidad, previa a cualquier accién de parcelacién, urbanizacién y
edificacion, de ser desarrolladas mediante alguno o varios de los instrumentos de
planeamiento, gestion o ejecucion siguientes:
- Proyecto de reparcelacion.
- Proyecto de urbanizacion.
- Formalizacidn de cesiones.
- Estudio de detalle.
2. No podran otorgarse licencias para los actos de edificacion y usos del suelo relativos
a parcelaciones urbanas, movimientos de tierra, obras de nueva edificacion, modifica-
cion de estructura, modificacion del aspecto exterior de las edificaciones existentes,
modificacion del uso de las mismas o demolicion de
construcciones hasta tanto no estén aprobado los instrumentos de planeamiento, gestion
0 ejecucion establecidos para cada unidad de ejecucion.
7.11.2. Delimitacién
Las unidades de ejecucion en suelo urbano son las que aparecen delimitadas en los
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planos 7.1y 7.2 de «Clasificacion y Calificacion del Suelo».

7.11.3. Desarrollo | UE-2 | DENOMINACION: Mirador |
1. Cada unade las unidades de ejecucion tiene establecidas las condiciones particulares

de desarrollo en su ficha correspondiente. ANTECEDENTES

2.Encuantoa las condiciones de urbanizacion y edificacion se estard a lo dispuesto por - Se trata de los terrenos incluidos en la UA-5 de las normas subsidiarias de 1991, que no ha sido

estas Normas en los capitulos correspondientes. desarrollada hasta ahora.

3. Los terrenos afectos a dotaciones publicas incluidos en unidades de ejecucion seran CONDICIONES DE DESARROLLO

de cesion obligatoria y gratuita. SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacién | INICIATIVA: Piblica

4. En relacion al régimen de suelo urbano en unidades de ejecucion, se estara a lo INSTRUMENTOS: Proyectos de repatcelacion y de urbanizacion.

dispuesto enel art. 7.1.2 de estas Normas. En cuanto al aprovechamiento susceptible de CONDICIONES DE ORDENACION

apropiacién se_ré el noventa por ciento (90%) del aprovechamiento medio resultante en SUPERFICIE BRUTA: 2244 m2 APROV. LUCRATIVO TOTAL: 663 m2

la unidad de ejecucion respectiva. = R USO CARACTERISTICO: Residencil N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 7

7.11.4. Aparcamiento en superficie anejos al viario publico " APROVECHAMIENTO MEDIO: 0236 m2in? DENSIDAD BRUTA APROX. (VIVIHa)- 30
La dotacion de aparcamientos exigida por el PGOU para los usos permitidos en el | g ;05aec ysos Lucramiv: 319m2 ORDENANZA A APLICAR: Casco antiguo
ambito de las unlda’des de ejecucion podra reallgarse en situacion al aire libre, aneja a CESIONES

lared viaria. No asi la de aparcamientos d_e carécter privado. VIARID ESPACIOS LIBRES OTROS oA
7.11.5. Célculo del aprovechamiento medio 27 2 (L.20% 1838 m2 (3191% 1865 m2 (83.11%
1. El aprovechamiento medio se calcula dividiendo el aprovechamiento objetivo total, m2 (L20%) 838 m2 BL91%) B85 m2 (B811%)
expresado en metros cuadrados construibles del uso caracteristico y, en su caso, de la OBETIVOS

tipologia (incluyendo las dotaciones privadas), por la superficie total del area, incluida

la de los sistemas generales adscritos por el planeamiento y excluida la ocupada por las ~ Dotar de un espaciolibre piblico para mirador en I zona norte dl nicleo

dotaciones plblicas ya existentes y afectadas a su destino.168 - Ordenacidn de Ies edificaciones stuades en el borde norte.

2. Para las unidades de ejecucion en suelo urbano el coeficiente de uso y tipologia sera -

el establecido en el art. 6.1.4 de estas normas. CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES:

7.11.6. Alcance de las determinaciones particulares - Se realizard una intervencion arqueoldgica previa al inicio de las obras de urbanizacion, en cumplimiento

Las determinaciones particulares contenidas en las fichas de las unidades de ejecucion de lo dispuesto en el Catalogo de Yacimientos Arqueoldgicos.

tienen el alcance que a continuacion se especifica: i

a) Superficie bruta: Tiene caracter estimativo pudiendo modificarse en el momento de | UE3 DENOMINACION: Calle Nacimiento

elaborar el instrumento de desarrollo establecido, sin superar en mas 0 menos una

cuantia del diez por ciento (10%) de la comprendida en la delimitacion, para adaptarse ANTECEDENTES

alos limites de propiedad. En el caso de que la cifra de superficie que figure en la ficha - Se trata de los terrenos sitos en la zona norte del nicleo de Benamahoma. Fueron afectados

no fuese correcta, podra sustituirse por la que resulte de una medicién mas fiable. parcialmente por una modificacion puntual (MP-11).

b) Aprovechamiento medio: no podra ser alterado en razon de ninglin cambio de delimitacion CONDICIONES DE DESARROLLO

de la zona. La superficie edificable correspondiente a los usos de equipamiento y servicios SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada

plblicos no se entendera comprendida en este maximo edificable. INSTRUMENTOS: Proyectos de reparcelacion y de urbanizacion.

c) La superficie de parcelas lucrativas podra ser alterada en funcion de una medicién CONDICIONES DE ORDENACION

mas fiable de la superficie total de la unidad de ejecucion. SUPERFICIE BRUTA: 6,586 m2 APROV. LUCRATIVO TOTAL: 5.080 m2
d) El nimero de viviendas y la densidad bruta son vinculantes. El proyecto de gestion USO CARACTERISTICO: Residencial N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 41
correspondiente (de reparcelacion, compensacion, etc.) fijara en cada parcela, ademas APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,771 m2im2 DENSIDAD BRUTA APROX. (VIVIHa): 63
de otras condiciones exigidas por la legislacion urbanistica (edificabilidad, superficie, SUP. PARC. USOS LUCRATIV: 2.903 m2 ORDENANZA A APLICAR: Exension
etc.) el nimero de viviendas asignado, seguin la ordenanza a aplicar, de forma que la CESIONES

suma total no supere el maximo permitido. o ) VIARIO ESPACIOS LIBRES OTROS TOTA
e) Cesiones: Las cesiones sefialadas como minimas en la respectiva ficha tienen caracter 2352m2 (35.71%) 1331 m2 (20.21%) 3683 m2 (55.92%)

obligatorio y gratuito, libres de cargas. Son cargas de urbanizacion inherentes a la unidad de
ejecucion la totalidad de los espacios publicos que se dispongan, si no se especifica lo contrario
en la ficha urbanistica correspondiente, segdin los costes y acabados que establezca el Ayunta-
miento, asf como las conexiones precisas hasta las redes generales de todo tipo, aunque deban
discurrir por suelos exteriores al ambito de la unidad de ejecucion.

f) Ordenanza de aplicacion: Laordenanza que se establece en cadaficha es de aplicacion
encuanto a las condiciones de uso, edificacion y estéticas que se regulan en la ordenanza
correspondiente.

7.11.7. Fichas de unidades de ejecucion

A continuacidn se recogen las fichas correspondientes a las determinaciones estableci-

OBIETIVOS:
- Ordenar el borde nordeste del nicleo de Benamahoma.
- Regular la obtencion de los viarios y espacios libres publicos.

CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES:

- Los espacios libres tendrén tratamiento de jardin.

- Debera aportarse estudio geotécnico como paso previo al desarrollo de este sector, debiendo asegurarse
el cumplimiento de las medidas de proteccion establecidas en el mismo en el proyecto de urbanizacidn.

das para cada una de las unidades de ejecucién delimitadas en suelo urbano - Previamente a la ejecucion material, se llevara a cabo el deslinde del monte pdblico colindante y la
Las determinaciones indicadas en las fichas se completan con las ordenanzas a aplicar en cada desafectacidn, en su caso, de los trrenas incluidos en la unidad de efecucion.
caso, asi como las referentes a equipamientos y servicios plblicos y espacios libres.
Los parametros indicados en las fichas primaran sobre los establecidos en las ordenan- -
zas correspondientes. | UE-4 DENOMINACION: Planta embotelladora de agua
UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO ANTECEDENTES
- Se localiza en Benamahoma, en la entrada desde EI Bosque (al Oeste). Se trata de una actuacion
UE.-L | DENOMINACION: Arrabal autorizada expresamente por las normas subsidiarias de 1991, aunque los terrenos estaban clasificados
ANTECEDENTES como suelo no urbanizable. Por la cercania al nicleo urbano y la dotacion de las infraestructuras procede,
- Se trata de los terrenos sitos en la zona norte del niicleo, junto a la carretera de entrada al nicleo sin embargo, su inclusidn en suelo urbano.
desde el Este. CONDICIONES DE DESARROLLO
CONDICIONES DE DESARROLLO SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA: Privada INSTRUMENTOS: Proyectos de reparcelacidn y de urbanizacidn.
INSTRUMENTOS: Proyectos de reparcelacion y de urbanizacion. CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE ORDENACION SUPERFICIE BRUTA: 23.109 m2 APROV. LUCRATIVO TOTAL: 9.174 m2
SUPERFICIE BRUTA: 9.672 m2 APROV. LUCRATIVO TOTAL: 5432 m2 USO CARACTERISTICO: PI. emhotellad. agua SUP. PARC. USO EDIFICABLE: 7.428 m2
USO CARACTERISTICO: Residencial N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 54 APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,397 m2/m2 SUP. ESPACIO LIBRE PRIVADO: 7.884 m2
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,601 m2/m2 DENSIDAD BRUTA APROX. (VIV/Ha): 56 SUP. PARC. USOS LUCRATIV: 15.312 m2 ORDENANZA A APLICAR: Industrial grado 1
SUP. PARC. USOS LUCRATIV: 3.104 m2 ORDENANZA A APLICAR: Extension CESIONES
CESIONES VIARIO ESPACIOS LIBRES OTROS TOTA
VIARIO ESPACIOS LIBRES 0TROS TOTAL 5.112m2 (22,12%) 2685 m2 (11,62%) 1.797 m2 (33,74%)
1631 m2 (16,86%) 2.425m2(25,07%) 1.880m2 (19,44%) 5936 m2 (61,37%)
OBJETIVOS:
OBJETIVOS: - Dotar de infraestructuras urbanas a la zona.
- Ordenar el suelo vacante existente en la zona baja del nicleo junto a la carretera de entrada. - Obtencion de suelo para aparcamiento publico junto a la entrada oeste del nicleo.
- Obtencion de suelo para equipamiento publico (centro de dia y residencia de personas mayores. _
CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES: CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES:
- Viario publico existente (no incluido en cesiones): 632 m2 - La superficie de espacios libres plblicos se destinar al encauzamiento del arroyo previas las
- El espacio libre ituado junto a la carretera A-372 tendré al menos cinco (5) metros de ancho y se altorizaciones sectoriales correspondientes.
tratar como paseo, conectando con la AP-15y la AP-35. - El aprovechamiento correspondiente a los espacios libres privados podrd localizarse en parcelas de uso
- Debera aportarse estudio geotécnico como paso previo al desarrollo de este sector, debiendo asegurarse industrial 11, siempre que las parcelas de ambos usos constituyan una unidad registral y que la edificacion
el cumplimiento de las medidas de proteccin establecidas en el mismo en el proyecto de urbanizacion. quede vinculada a la misma mediante afectacion real con inscripcion registral.
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| UES | DENOMINACION: Lipasam

ANTECEDENTES
- Se trata de los terrenos situados en Benamahoma entre la calle Nacimiento y el rio, donde se ubica
la casa de vacaciones de Lipasam.

OBIETIVOS:

- Creacion de un nuevo viario paralelo a Calle Real.

- Dotar de un nuevo viario de conexion con la zona adyacente al Colegio.
- Obtencidn de equipamiento publico.

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién | INICIATIVA: Piblica

INSTRUMENTOS: Proyectos de reparcelacion y de urbanizacion.

CONDICIONES DE ORDENACION

SUPERFICIE BRUTA: 5.054 m2 APROV. LUCRATIVO TOTAL: 2510 m2

USO CARACTERISTICO: Terciario hotelero N° MAXIMO DE VIVIENDAS: Ninguna.

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,497 m2/m2 DENSIDAD BRUTA APROX. (VIV/Ha): No.

CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES:

- El espacio libre situado junto a la nueva calle tendra al menos cinco (5) metros de ancho.

- Debera aportarse estudio geotécnico como paso previo al desarrollo de este sector, debiendo asegurarse el cumplimiento de las
medidas de proteccion establecidas en el mismo en el proyecto de urbanizacidn.

- La ejecucidn material del planeamiento urbanistico de la UE-7 queda condicionada a la tramitacion de lamodificacion del trazado
del Cordel de Arcos (AP-53, 54 y 55), siguiendo lo dispuesto en el apartado 3 del art. 2.1.2.

SUP. PARC. USOS LUCRATIV: 4.183 m2 ORDENANZA A APLICAR:Terciario hotelero

CESIONES UE.-8 | DENOMINACION: Traseras calle Real |
VIARIO ESPACIOS LIBRES OTROS TOTAL
556 m2 (11,00%) 315 m2 (6,23%) 871 m2 (17,23%) ANTECEDENTES
3.013m2en snu 3.013m2ensnu - Terrenos localizados en la zona oeste de Benamahoma, formalizando un nuevo viario hacia el sur
paraleloa la calle Real.
OBJETIVOS: CONDICIONES DE DESARROLLO

- Dotar de un nuevo viario paralelo a la calle Nacimiento para mejorar las comunicaciones de la zona.
- Obtencidn de suelo para espacio libre pdblico junto al rio, mediante cesion obligatoria y gratuita (AP-50).

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién INICIATIVA: Piblica

INSTRUMENTOS: Proyectos de reparcelacion y de urbanizacion y estudio de detalle.

CONDICIONES DE ORDENACION

CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES:

- No se admiten segregaciones de parcela, a menos que se reduzca el aprovechamiento medio segin lo estipulado en el art. 7.7.7.
- No se admite el uso residencial.

- El espacio libre situado junto a la nueva calle tendré al menos tres (3) metros de anchoy se elevard al menos diez (10) centimetros
sobre Ia cota de la rasante de la nueva calle, manteniendo en todo caso una diferencia de cotas con la zona de huertas.

- Dicho espacio se separard de la zona adyacente de huertas mediante un muro de piedra con antepecho ciego o con barandilla.

- Mediante estudio de detalle se fijardn las rasantes de la nueva calle, de forma que permita la correcta composicion de volimenes
de la nueva fachada urbana.

- Se debera obtener autorizacion previa del Organismo de Cuenca paratodas las actuaciones que afecten alazona de policfa el cauce.

SUPERFICIE BRUTA: 4.799 m2 APROV. LUCRATIVO TOTAL: 3.208 m2

USO CARACTERISTICO: Residencial N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 20

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,668 m2/m2 DENSIDAD BRUTA APROX. (VIV/Ha): 42

SUP. PARC. USOS LUCRATIV: 1.833 m2 ORDENANZA A APLICAR: Extension

U.E-6 DENOMINACION: Cuesta de la Venta

ANTECEDENTES
- Se ubica junto a la entrada a Benamahoma por la calle Cuesta de la Venta.

CESIONES
VIARIO ESPACIOS LIBRES 0TROS TOTAL
1149 m2 (23,94%) 787 m2 (16,40%) 1,030 m2 (21.46%) 2.966 2 (61,80%)
OBJETIVOS:

- Creaci6n de un nuevo viario paralelo a Calle Real, formalizando una nueva fachada del nicleo hacia la carretera EI Bosque-
Grazalema.
- Obtencidn de suelo para equipamiento publico.

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA: Privada

INSTRUMENTOS: Proyectos de reparcelacién y de urbanizacion.

CONDICIONES DE ORDENACION

SUPERFICIE BRUTA: 6.725 m2 APROV. LUCRATIVO TOTAL: 3.728 m2

USO CARACTERISTICO: Residencial N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 23

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,542 m2/m2 DENSIDAD BRUTA APROX. (VIV/Ha): 35

SUP. PARC. USOS LUCRATIV: 3.519 m2 ORDENANZAS A APLICAR: Extension

CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES:

- Elespacio libre situado junto a la nueva calle tendra al menos cinco (5) metros de ancho y se elevard al menos diez (L0) centimetros
sobre Ia cota de la rasante de la nueva calle, manteniendo en todo caso una diferencia de cotas con la zona de huertas no menor de
uno con veinte (1,20) metros. Dicho espacio se dotara de arbolado y se separard de la zona adyacente de huertas mediante un muro
de piedra con antepecho ciego o con barandilla.

- Mediante estudio de detalle se fijaran las rasantes de la nueva calle, de forma que la diferencia con las rasantes de la calle Real, por
un lado, impida la visualizacion de s6tanos de las viviendas que dan frente a esta calle, y por otro, permita la correcta composicion
de voldmenes de la nueva fachada urbana, con una adecuada transicion hacia el paisaje de huertas evitando la colmatacion de las
parcelas transversales a la nueva calle y el consiguiente efecto “escalera”.

- Deberd aportarse estudio geotécnico como paso previo al desarrollo de este sector, debiendo asegurarse el cumplimiento de las
medidas de proteccion establecidas en el mismo en el proyecto de urbanizacidn.

UED DENOMINACION: Traseras calle Real I1

y vivienda aislada
CESIONES
VIARIO ESPACIOS LIBRES OTROS TOTAL
1447 m2 (21,52%) 1.759 m2 (26,16) 3.206 m2 (47,67%)
OBIETIVOS:

- Ordenar el suelo vacante existente en la zona baja del nicleo de Benamahoma junto  la carretera de entrada.
- Mantener la arboleda existente junto a la calle Cuesta de la Venta

ANTECEDENTES
- Terrenos localizados en la zona oeste de Benamahoma, formalizando un nuevo viario hacia el sur
paraleloa la calle Real.

CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES:

- El viario tendrd un ancho minimo de siete (7) metros.

- El acceso a las viviendas en zona de extension sin frente a viario podra realizarse mediante un paseo peatonal en el espacio libre
de uso pdblico.

- Parael célculo del aprovechamiento medio laaplicacion de los coeficientes de ponderacion se ha realizado tomando como tipologia
caracteristica la vivienda adosada (zona de extension).

- Se debera obtener autorizacidn previa del Organismo de Cuenca para todas las actuaciones que afecten a la zona de policia del cauce
y a la zona de servidumbre.

- Se deberé respetar en todo caso la banda de cinco (5) metros paralela al cauce para permitir el uso pdblico requladoen el Reglamento
del Dominio Pblico Hidraulico, con prohibicion de edificary plantar especies arbdreas sobre ellas.

Los terrenos incluidos en ella serdn objeto de cesion obligatoria y gratuita.

- La ejecucidn material del planeamiento urbanistico de la UE-6 queda condicionada a la tramitacion de lamodificacion del trazado
del Cordel de Arcas (AP-53, 54 y 55), siguiendo lo dispuesto en el apart. 3 del art. 2.1.2.

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién INICIATIVA: Piblica

INSTRUMENTOS: Proyectos de reparcelacion y de urbanizacion y estudio de detalle.

CONDICIONES DE ORDENACION

SUPERFICIE BRUTA: 7.893 m2 APROV. LUCRATIVO TOTAL: 7.130 m2

USO CARACTERISTICO: Residencial N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 57

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,924 m2/m2 DENSIDAD BRUTA APROX. (VIV/Ha): 71

SUP. PARC. USOS LUCRATIV: 4.074 m2 ORDENANZA A APLICAR: Extension

UE.-7 | DENOMINACION: Plaza de Andaluca

ANTECEDENTES
- Los terrenos se localizan en la zona central de Benamahoma, junto  la Plaza de Andalucia, en el
arranque del nuevo viario hacia el sur paralelo a la calle Real.

CESIONES
VIARIO ESPACIOS LIBRES 0TROS TOTAL
2.102m2 (26,63%) 1,184 m2 (15,00%) 358 m2 (4,54%) 3644 m2 (46,17%)
OBJETIVOS:

- Creaci6n de un nuevo viario paralelo a Calle Real, formalizando una nueva fachada del nicleo hacia la carretera EI Bosque-
Grazalema.
- Obtencidn de suelo para equipamiento publico.

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA: Privada

INSTRUMENTOS: Proyectos de reparcelacién y de urbanizacion.

CONDICIONES DE ORDENACION

SUPERFICIE BRUTA: 4.776 m2 APROV. LUCRATIVO TOTAL: 3.616 m2

USO CARACTERISTICO: Residencial N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 21

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,757 m2/m2 DENSIDAD BRUTA APROX. (VIV/Ha): 43

SUP. PARC. USOS LUCRATIV: 2.066 m2 ORDENANZA A APLICAR: Extension

CESIONES
VIARIO ESPACIOS LIBRES 0TROS TOTAL
1614 m2 (33,79%) 702m2 (14,70%) 304m2 (8,25%) 2.710 2 (56,74%)

CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES:

- Viario pdblico existente (no incluido en cesiones): 175 metros cuadrados.

- Elespacio libre situado junto a la nueva calle tendra al menos cinco (5) metros de ancho y se elevaré al menos diez (L0) centimetros
sobre Ia cota de la rasante de la nueva calle, manteniendo en todo caso una diferencia de cotas con la zona de huertas no menor de
uno con veinte (1,20) metros. Dicho espacio se dotara de arbolado y se separard de la zona adyacente de huertas mediante un muro
de piedra con antepecho ciego o con barandilla.

- Mediante estudio de detalle se fijaran las rasantes de la nueva calle, de forma que la diferencia con las rasantes de la calle Real, por
un lado, impida la visualizacion de s6tanos de las viviendas que dan frente a esta calle, y por otro, permita la correcta composicion
de voldmenes de la nueva fachada urbana, con una adecuada transicin hacia el paisaje de huertas evitando la colmatacion de las
parcelas transversales a la nueva calle y el consiguiente efecto “escalera”.

- Debera aportarse estudio geotécnico como paso previo al desarrollo de este sector, debiendo asegurarse el cumplimiento de las
medidas de proteccion establecidas en el mismo en el proyecto de urbanizacidn.
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U.E-10 DENOMINACION: Nugva calle paralela a Nacimiento

ANTECEDENTES
- Se trata de los terrenos sitos en la zona noroeste del nicleo de Benamahoma, junto a las huertas que dan
al rio Majaceite. Durante la fase de informacidn pdblica los propietarios alegaron (fuera de plazo) que se
ampliara ligeramente la zona edificable a cambio de ceder gratuitamente los terrenos més cercanos al rio.
CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion

| INICIATIVA: Piblica

OBIETIVOS:
- Dotar de las infraestructuras urbanas al tramo de la nueva calle paralela a la calle Nueva.
- Obtencidn de suelo para espacio libre pdblico junto a la entrada norte al nicleo de Grazalema.

CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES:
- Se debera obtener autorizacion previa del Organismo de Cuenca paratodas las actuaciones que afecten alazona de policfa del cauce.

INSTRUMENTOS: Proyectos de urbanizacién y formalizacion de cesiones. U.E-13 | DENOMINACION: Cugsta de la Venta
CONDICIONES DE ORDENACION
SUPERFICIE BRUTA: 3.396 m2 APROV. LUCRATIVO TOTAL: 740m2 ANTECEDENTES

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 5
DENSIDAD BRUTA APROX. (VIV/Ha): 15

USO CARACTERISTICO: Residencial
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,218 m2/m2

- Se localiza en Benamahoma, junto ala calle Cuestade la Ventay frente a La Rosilla. La calle que da acceso  las parcelas no cuenta
con los servicios de infraestructuras urbanas, como se abserva en los planos correspondientes (9.2, 10.2y 11.2).

ORDENANZA A APLICAR: Vivienda aislada

SUP. PARC. USOS LUCRATIV: 2.468 m2

CONDICIONES DE DESARROLLO

CESIONES SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién INICIATIVA: Plblica
VIARIO ESPACIOS LIBRES OTROS TOTAL INSTRUMENTOS: Proyectos de reparcelacion y de urbanizacidn.
203 m2 (5,98%) 725 m2 (21,35%) 928 m2 (27,33%) CONDICIONES DE ORDENACION
4449m2 en snu 4.449m2 en snu SUPERFICIE BRUTA: 2.062 m2 APROV. LUCRATIVO TOTAL: 2.436 m2
USO CARACTERISTICO: Residencial N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 12
OBIETIVOS: APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,385 m2/m2 DENSIDAD BRUTA APROX. (VIV/Ha): 56

- Dotar de un nuevo viario paralelo a la calle Nacimiento para mejorar las comunicaciones de la zona.
- Obtencidn de suelo para espacio libre piblico junto al rio, mediante cesion obligatoria y gratuita (AP-48).

CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES:

- El espacio libre situado junto a la nueva calle tendré al menos tres (3) metros de anchoy se elevard al menos diez (10) centimetros
sobre Ia cota de la rasante de la nueva calle, manteniendo en todo caso una diferencia de cotas con la zona de huertas.

- Dicho espacio se separard de la zona adyacente de huertas mediante un muro de piedra con antepecho ciego o con barandilla.

- Mediante estudio de detalle se fijardn las rasantes de la nueva calle, de forma que permita la correcta composicion de volimenes
de la nueva fachada urbana.

- Debera aportarse estudio geotécnico como paso previo al desarrollo de este sector, debiendo asegurarse el cumplimiento de las
medidas de proteccion establecidas en el mismo en el proyecto de urbanizacidn.

UE-11 DENOMINACION: Plaza de la Asamblea |

ANTECEDENTES
- Se trata de los terrenos sitos en la zona norte del niicleo de Grazalema, en la Plaza de la Asamblea. En cumplimiento del informe
del Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la COPT, se delimita esta unidad de ejecucion, para habilitar un nuevo
acceso al sector R1 mejor dispuesto con respecto a la propia plaza.

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion | INICIATIVA: Piblica

INSTRUMENTOS: Proyecto de urbanizacion y formalizacion de cesiones.
CONDICIONES DE ORDENACION

SUPERFICIE BRUTA: 575 m2

USO CARACTERISTICO: Residencial

APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,363 m2/m2

SUP. PARC. USOS LUCRATIV: 448 m2

APROV. LUCRATIVO TOTAL.: 784 m2

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 11
DENSIDAD BRUTA APROX. (VIV/Ha): 191
ORDENANZA A APLICAR: Extension

CESIONES
VIARIO ESPACIOS LIBRES 0TROS TOTAL
127 m2 (22,09%) 127 m2 (22,09%)
OBJETIVOS:

- Dotar de un nuevo acceso al sector R1 para mejorar las comunicaciones de la zona.
- Obtencidn de suelo para espacio libre pdblico junto al rio, sobre la zona de servidumbre de éste.

CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES:

- Se debera obtener autorizacidn previa del Organismo de Cuenca para todas las actuaciones que afecten a la zona de policia del cauce
y a la zona de servidumbre.

- Se deberé respetar en todo caso la banda de cinco (5) metros paralela al cauce para permitir el uso pdblico reguladoen el Reglamento
del Dominio Piblico Hidrulico, con prohibicién de edificar y plantar especies arbreas sobre ellas. Los terrenos incluidos en ella
seran objeto de cesion obligatoria y gratuita.

- Se deberan respetar las zonas inundables delimitadas en el Estudio Hidrolégico-Hidraulico del rio Guadalete a su paso por
Grazalema.

- El'ndimero de viviendas corresponde a las ya existentes, realizadas en virtud del planeamiento anterior.

U.E-12 DENOMINACION: Entrada Norte a Grazalema |

ANTECEDENTES
- Se trata de los terrenos sitos en la zona norte del nicleo de Grazalema, junto al acceso desde la carretera A-372. En la actualidad
estan pendientes tanto la dotacion de infraestructuras como la cesion del tramo de calle paralela a la calle Nueva, asi como la cesion
de los espacios libres.

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion

INSTRUMENTOS: Proyectos de reparcelacion y de urbanizacion.
CONDICIONES DE ORDENACION

SUPERFICIE BRUTA: 1.317 m2

USO CARACTERISTICO: Residencial

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0914 m2/m2

SUP. PARC. USOS LUCRATIV: 688 m2

| INICIATIVA: Piblica

APROV. LUCRATIVO TOTAL: 1.204 m2
N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 12
DENSIDAD BRUTA APROX. (VIV/Ha): 93
ORDENANZA A APLICAR: Extension

CESIONES
VIARIO ESPACIOS LIBRES 0TROS TOTAL
216 m2 (16,40%) 413m2 (31,36%) 629 m2 (47,76%)

SUP. PARC. USOS LUCRATIV: 1.392 m2 ORDENANZA A APLICAR: Extension

CESIONES

VIARIO ESPACIOS LIBRES 0TROS TOTAL
367 m2 (17,80%) 367 m2 (17,80%)

OBIETIVOS:
- Dotar de infraestructuras urbanas a la zona.
- Obtencidn de suelo para espacio libre pdblico junto a la calle Cuesta de la Venta.

CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES:

- Viario pdblico existente (no incluido en cesiones): 303 m2

- Encel proyecto de reparcelacion se admitird la existencia de parcelas sin frente a la calle siempre que simultdneamente (mediante
proyecto de parcelacidn) se agreguen a otras parcelas de la UE-6. Para ello deberd haberse tramitado previamente la UE-6.

CAPITULO 12. ACTUACIONES PUNTUALES EN SUELO URBANO
7.12.1. Disposiciones generales
1. En suelo urbano se establecen diversas actuaciones aisladas cuyas caracteristicas y
determinaciones a aplicar impiden su delimitacion en unidades de ejecucion.
2. Segun el objetivo a conseguir, las actuaciones aisladas en suelo urbano se dividen en:
- Nuevas alineaciones: corresponden a la obtencion de terrenos para apertura de viario
0 de ampliacion de éste.
- Nuevos equipamientos y espacios libres: corresponden a terrenos que son necesarios
para la creacion de nuevos equipamientos, asi como para la ordenacion de los espacios
intersticiales situados estratégicamente en los que se prevé su ajardinamiento.
- Infraestructura y mejora de viario: tales actuaciones corresponden a la propuesta de
infraestructura de abastecimiento, alcantarillado y red eléctrica, y a las actuaciones
municipales encaminadas a la mejora de los ejes de comunicacion interna del nicleo
urbano que se encuentran en mal estado.
- Rehabilitacion del casco antiguo o de elementos singulares incluidos en él.
3. Laobtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo de las actuaciones aisladas
en suelo urbano serd mediante la expropiacion, previa delimitacion de las fincas
afectadas y segtn el procedimiento fijado en la legislacién urbanistica y en la de
expropiacion forzosa. Asimismo, se seguira tal procedimiento para la ejecucion de los
sistemas infraestructurales o alguno de sus elementos (depuradora, canalizaciones...)
cuando estén ubicados en suelo no urbanizable. También se podran obtener mediante
permutas por mutuo acuerdo por los particulares.
4. Cuando la superficie necesaria para la ampliacion de viario o retranqueo de algunas
alineaciones sea de escasaentidad, la parcelaaplicable para la obtencion del aprovecha-
miento urbanistico sera latotal original, cediéndose gratuitamente lasuperficie necesaria
para el retranqueo. Con ello se considera equitativo el reparto de beneficios y cargas.
5. A efectos expropiadores, todas las actuaciones aisladas, tanto en suelo urbano como
en suelo no urbanizable, se consideran expresamente declaradas de utilidad pUblica e
interés social.
6. En las actuaciones situadas en las cercanias de los cauces plblicos se tendra en cuenta
lo dispuesto en el apartado 1 del art. 2.2.1 de estas normas.
7.12.2. Actuaciones aisladas de nuevas alineaciones, viarios y aparcamientos
1. La mayor parte de estas operaciones se encuentran incluidas en unidades de
ejecucion. No obstante, a continuacion se sefialan las que se encuentran fuera de ellas:
a) Grazalema:
AP-1 Prolongacion calle Las Parras. Conexion mediante calle peatonal con final de
calle Pie de Palo (a cota superior).
AP-2 Correccion de alineaciones en calle Las Parras para mejorar la accesibilidad en
la zona sur del niicleo
AP-3 Correccion de alineaciones en prolongacion de calle Pie de Palo para mejorar la
accesibilidad en la zona sur del nlcleo
AP-4 Aperturade nuevo viario junto a fabrica de mantas y nuevo equipamiento docente.
AP-5 Ampliacion del espacio libre piblico de la Plaza de los Asomaderos para mirador
y paseo, con dotacion de plazas de aparcamiento en superficie. Debera aportarse estudio
geotécnico como paso previo al desarrollo de esta actuacion, debiendo asegurarse el
cumplimiento de las medidas de proteccion establecidas en el mismo.
AP-6 Dotacion de aparcamientos en zona norte de la Iglesia de la Encarnacién y del
hotel.
b) Benamahoma:
AP-7 Nueva conexion en final de calle San Antonio con inicio de travesia para la
eliminacion del actual fondo de saco y mejora de los accesos.
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AP-8 Dotacion de aparcamientos en zona de “La Rosilla”. Debera disponer de un
ndmero limitado de plazas de aparcamiento en su cota inferior o en su lateral de menor
pendiente junto a la inclusién de arbolado que mejore paisajisticamente esta area.
Debera incorporarse, en virtud del Acuerdo de la CPOTU de 23/12/04, “tratamiento de
arbolado y espacios libres compatibles (...) con el uso de aparcamiento”.

AP-9 Nuevo aparcamiento de autobuses en la zona “El Bujio”, con el encauzamiento
deltramo final del arroyo del Descansadero. Su ejecucion material queda condicionada
a la tramitacion de la modificacion del trazado del Cordel de Arcos (AP-53, 54y 55),
siguiendo lo dispuesto en el apartado 3 del art. 2.1.2. En virtud del Acuerdo de la
CPOTU de 23/12/04, “deberaevitarse en lo posible lareduccion de lavegetaciénen una
zona sensible de ribera”.

AP-10 Modificacion de alineaciones en calle Cuesta de la Venta, a la altura de “La
Rosilla” para mejora de la curva.

AP-11 Creacion de nuevo viario en prolongacion de la calle Nacimiento en su tramo
final a cota mas baja, hasta conectar con calle Cuesta de la VVenta.

AP-12 Creacion de nuevo viario peatonal, para conectar la calle Nacimiento con la
nueva calle paralela a ésta.

2. Las operaciones de ampliacion de viario y de reajuste de alineaciones podran
efectuarse cuando la propiedad de los terrenos afectados pretendan materializar el
derecho a edificar.

7.12.3. Nuevos equipamientos

1. A continuacion se sefialan las distintas actuaciones, pblicas o privadas, para obtener
suelo destinado a equipamientos:

a) Grazalema

AP-13 Dotacion de nuevo equipamiento docente entre el mirador, la fabrica de mantas
y las pistas deportivas.

AP-14 Ampliacion del suelo del cuartel de la Guardia Civil.

2. Otros equipamientos de nueva creacion se obtendran por el desarrollo de unidades
de ejecucion o suelos urbanizables.

7.12.4. Nuevos espacios libres

Se prevén las siguientes actuaciones con destino a espacios libres:

a) Grazalema:

AP-15 Nuevo espacio libre de uso pablico en zona norte de Grazalema.

AP-16 Creacion de cinturdn verde junto a la carretera A-372 (borde sur del nicleo) y
conexion de algunas calles con sefialamiento de nuevas alineaciones. Incluira senderos
peatonales para hacerlo realmente transitable.

AP-17 Calificacién como espacio libre publico de antigua zona edificable junto a AP-
16, para futura expropiacién amistosa o permuta de la misma.

AP-18 Creacidn de cinturén verde junto a la carretera A-372 (borde sur del ndcleo).
Incluira senderos peatonales para hacerlo realmente transitable.

AP-19 Calificacion de espacio libre en pinsapar existente junto a fabrica de mantas.
AP-20 Ordenacion de espacio libre en pinsapar existente junto a travesia.

AP-21 Ordenacion de espacio libre y viario peatonal existentes junto a travesia.
AP-22 Calificacion como espacio libre de zona situada junto a la piscina, con destino
a mirador y paseo.

AP-23 Nuevo jardin junto a la entrada desde Benamahoma. Incluira senderos peatona-
les para hacerlo realmente transitable.

AP-24 Nuevo jardin al lado del campo de fatbol, junto a la entrada desde Benamahoma.
AP-25 Calificacién como espacio libre publico del chalé existente junto a Plaza de los
Asomaderos, para futura expropiacion del mismo.

b) Benamahoma:

AP-26 Nuevo paseo junto a UE-7, conectando ésta con el acceso al colegio. Su
ejecucion material queda condicionada a la tramitacion de la modificacion del trazado
del Cordel de Arcos (AP-53, 54 y 55), siguiendo lo dispuesto en el apartado 3 del art.
2.1.2, excepto si la actuacion se hace compatible con la via pecuaria y el proyecto de
ordenacion y urbanizacion es evaluado por la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente.

AP-27 Nuevo espacio libre junto a UE-8, conectandola con el acceso al colegio. Su
ejecucion material queda condicionada a la tramitacion de la modificacion del trazado
del Cordel de Arcos (AP-53, 54 y 55), siguiendo lo dispuesto en el apartado 3 del art.
2.1.2 excepto si la actuacion se hace compatible con la via pecuaria y el proyecto de
ordenacion y urbanizacion es evaluado por la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente.

AP-28 Nuevo sistema general de espacios libres en antiguo cementerio.

AP-29 Nuevo espacio libre junto a piscifactoria para jardin.

7.12.5. Infraestructuras y mejoras de viario

1. Corresponden a las actuaciones municipales encaminadas a completar la red de
infraestructuras y

mejora de las redes de comunicacion interna principales. Se incluyen las siguientes
actuaciones:

AP-30 Campo de fiithol. Se ubicaran a su alrededor las antenas de telefonia movil.
AP-31 Nuevo equipamiento junto al campo de fitbol para helipuerto y plaza de toros.
- Construccion de una red de evacuacion de aguas pluviales.

- Nuevo trazado de red de alta tensién a Grazalema, bien desde Benamahoma junto a
la carretera A-372, bien desde otro lugar.

- Enterramiento de las redes urbanas de infraestructuras: electricidad y teléfono.

- Dotacién de canalizaciones enterradas de reserva para futuras necesidades de
infraestructuras

(como por ejemplo las de television por cable que permita, a largo plazo, laeliminacion
de las

antenas de television).

2. Se incluyen también actuaciones destinadas a la recogida selectiva de residuos:

a) Grazalema

AP-32 Nuevo equipamiento publico junto al campo de fltbol (en parcela de la AP-31)
con

destino a isla ecoldgica para la recogida selectiva de residuos, como adecuacion del
municipio a la legislacién vigente en materia de residuos169. Esta isla dispondra de

cinco

lineas de recogida selectiva:

- Linea de papel y cartén: contenedor azul.

- Linea de vidrios: contenedor verde.

- Linea de envases inertes: contenedor amarillo.

- Linea de escombros, para pequefias obras domiciliarias: contenedor de obras.

b) Benamahoma

AP-33 Nuevo equipamiento en trasera de Plaza de las Huertas con destino a servicios
de

infraestructuras (centro de transformacion) e isla ecolégica (con las mismas caracteris-
ticas

que la AP-29).

7.12.6. Prevision de viviendas publicas

1. Corresponden a las posibles actuaciones publicas encaminadas a la construccion de
viviendas de proteccion oficial u otro régimen de proteccion publica.

2. Estos terrenos residenciales plblicos seran obtenidos mediante la gestion de las
unidades de ejecucion, a partir del aprovechamiento correspondiente a la administra-
cion segun la legislacion urbanistica.

3.Enfuncién de lasituacion del mercado de suelo, el Ayuntamiento actuara para regular
los precios, bien promacionando viviendas de proteccion pablica (o cediendo el suelo
aotras administraciones a tal fin), bien enajenando suelo para autopromocion con el fin
de aumentar su oferta y, con ello, abaratar su precio.

Villamartin, octubre de 2005. Ricardo Aguiar Hernandez. Arquitecto Jefe SAM
Villamartin

ANEXO I: ABREVIATURAS

CPOTU Comision Provincial del Territorio y Urbanismo.

EDAR: Estacion depuradora de aguas residuales.

ITC: Instrucciones Técnicas Complementarias (al REBT).

LOUA: Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
LPHA: Ley 1/1991, de Patrimonio Histérico Andaluz.

LPHE: Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol

LS-98: Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones.

PEPMF: Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la provincia de Cadiz.
PHG: Plan Hidrolégico del Guadalquivir, aprobado por Real Decreto 1664/1998, de 24
de julio.

PHN: Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional.

PORN: Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales.

PRUG: Plan Rector de Uso y Gestion.

RAMINP: Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
aprobado por Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre.

RDU: Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978 de
25 de agosto.

REBT: Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, aprobado por Real Decreto 842/
2002, de 2 de agosto.

RGPE: Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas, aprobado por Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto.

RGU: Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978 de
25 de agosto.

RPFPHA: Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalu-
cia, aprobado por Decreto 19/1995, de 7 de febrero.

RPU: Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978
de 23 de junio.

RSCL: Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, aprobado por Decreto
de 17 de junio de 1955.

TRLA: Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio.

TRLS: Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, en aquellos preceptos
vigentes por estar exceptuados en la disposicion derogatoria Ginica de la Ley 6/1998, de
13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, o en aquellos otros vigentes en
Andaluciaen virtud de la Ley 1/1997, de 18 de junio, por la que se adoptan con caracter
urgente ytransitoriodisposicionesen materiade régimendel sueloy ordenacién urbana.
ANEXO II: CUADRO DE PRIORIDADES

UNIDADES DE EJECUCION PRIORIDAD
UE-L ettt 1° Cuatrienio

UE-2 ... 2° Cuatrienio
UE-3 ... 3° Cuatrienio
UE-4 ... 2° Cuatrienio
UE-5 ... 2° Cuatrienio
UE-6 ... 3° Cuatrienio
UE-7 ... 19 Cuatrienio
UE-8 ... 4° Cuatrienio
UEJ ... ... 4° Cuatrienio
UE-10 ... ... 2° Cuatrienio
UE-11 .. ... 19 Cuatrienio
UE-12 ... ... 1° Cuatrienio

UE L3 st 4° Cuatrienio
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE PRIORIDAD
3° Cuatrienio
... 19 Cuatrienio
... 1° Cuatrienio
1° Cuatrienio

ANEXO III: PLAN HIDROLOGICO DEL GUADALQUIVIR
R.D. 1664/1998 DE 24 DE JULIO
Articulo 50.- Ordenacion de los vertidos liquidos urbanos y mixtos.-
1. Las nuevas redes de alcantarillado deberan tener capacidad suficiente para poder
evacuar el maximo aguacero de frecuencia quinquenal y tiempo de concentracién igual
al de la red.
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2. Los proyectos de nuevas redes de saneamiento no admitirdn soluciones que
contemplen laevacuacién de aguas de lluvia procedentes del exterior del casco urbano,
salvo las producidas en los poligonos industriales situados fuera del mismo o en casos
debidamente justificados.
3. En ndcleos de menos de 500 habitantes, las aguas de lluvia producidas en el casco
urbano, sin mezclarse con las residuales, podran ser evacuadas a los cauces sin
depuracion alguna.
4. En los nuevos aliviaderos de pluviales de crecida, se recomienda limitar la evacua-
cion de sélidos de tamafio superior a 10 mm. En relacion con las sustancias de las
relaciones | y |1 del Anexo al Titulo 111 del RDPH, se estara a lo prescrito por dicho
Reglamento. Se promovera un estudio técnico destinado a resolver el problema de
eliminacion de solidos en las descargas del exceso de pluviales de los sistemas
sanitarios de alcantarillado, en coordinacion con las empresas de abastecimiento que
actualmente estan desarrollando programas en esta linea.
5. En los nuevos colectores generales se realizara un desbaste para separar los s6lidos
de mas de 10 mm., las arenas y gravas, Y las grasas y flotantes.
La capacidad minima de tratamiento de la EDAR, en el caso que no exista regulacion
deaguas pluviales nide residuales, seraigual al caudal en tiempo seco, dado por el valor
medio de la semana pésima del afio.
Cuando como consecuencia de fallos sistematicos de la EDAR sean previsibles dafios
importantes en el rio, se impondra la condicion de aumentar el nimero de lineas de
depuracion. ) )

] CAPITULO I1: DELAPROTECCION, CONSERVACION Y RECUPERA-
CION DEL RECURSO Y SU ENTORNO
Articulo 54.- Perimetros de proteccion de aguas subterraneas.-
1. En las Unidades Hidrogeolégicas que a continuacion se enumeran se define un
perimetro enel sentido del articulo 172 del Reglamento de Dominio Piblico Hidraulico
en el que no sera posible el otorgamiento de nuevas concesiones a menos que los
titulares estén constituidos en Comunidades de Usuarios:
a) UH 05.55 ALUVIAL DEL GUADALETE (Sector de los Llanos del Sotillo).
b) UH 05.61 VEJER-BARBATE, aplicado a la totalidad de la unidad.
2. En las Unidades Hidrogeoldgicas que a continuacion se enumeran se define un
perimetro de proteccion en el sentido del articulo 173 del Reglamento de Dominio
Plblico Hidraulico, dentro del cual se limitan, con caracter general, todas las activida-
des o instalaciones del apartado 173.6 del Reglamento, especialmente las relacionadas
con vertidos liquidos y sélidos. Este condicionante debera ser tenido en cuenta en los
diferentes planes urbanisticos o de ordenacion del territorio con los que se relacionen,
de acuerdo con el apartado 173.7 del citado Reglamento.
3. UH05.64 SIERRA DE GRAZALEMA. Abarca todos los afloramientos permeables
de la unidad.
3. Al amparo del articulo 173 del Reglamento de Dominio Pdblico Hidraulico y de la
Reglamentacion Técnico-Sanitaria para el abastecimiento y control de calidad de las
aguas potables de consumo pablico (RD 1138/1990), se establecen los perimetros de
proteccion de captaciones de agua para abastecimiento urbano que recoge el Apéndice
N-11.1.
Dentro de estos perimetros se imponen las limitaciones al otorgamiento de nuevas
concesiones que en cada caso se sefialan y sera necesario el informe favorable del
Organismo de Cuenca para la autorizacion por el Organismo competente de algunas de
las instalaciones o actividades que se mencionan en cada caso, relacionadas en el
articulo 173.6 del Reglamento del Dominio Pdblico Hidraulico, todo ello con indepen-
dencia de otras medidas que se adoptentotal o parcialmente enla Unidad Hidrogeoldgica,
recogidas en los apartados 1 6 2 del presente articulo.
4. Como medida de proteccion de ciertos tramos fluviales que se alimentan, basicamen-
te, con el drenaje de aguas subterraneas, se definen los perimetros de proteccion que
después se relacionan. En cada caso se indica las limitaciones que al otorgamiento de
nuevas concesiones de aguas y autorizaciones de vertido podra imponer el Organismo
de Cuenca. En lo que se refiere a las limitaciones sobre las actividades o instalaciones
del articulo 173.6 del Reglamento del Dominio Pdblico Hidraulico, especialmente lo
relacionado con los vertidos liquidos y sélidos, se requiere, para ser autorizados por el
Organismo competente el informe favorable del Organismo de cuenca.
d) UH 05.64 SIERRA DE GRAZALEMA. Perimetros en los que no se autorizaran
nuevas captaciones, salvo alguna destinada al abastecimiento urbano o alas actuaciones
que se puedan llevar a cabo para la investigacion de los acuiferos para un potencial
apoyoalaregulacion de lacuenca. Se establecen conun ancho de 2 Km, uno a cada lado
del eje, sobre los cauces principales.
5. Las captaciones de las aguas subterraneas deben cumplir los procedimientos
establecidos en la legislacion ambiental de las Administraciones competentes y de
acuerdo a lo establecido por la ley 7/94, de 18 de mayo de Proteccion Ambiental de
Andalucia.
Articulo 55.- Proteccion de cuencas o tramos de cuencas. Riberas.-
1. Se protegeran las zonas o tramos fluviales de la cuenca que presentan valores
destacables o singulares en razén a criterios de interés cientifico, paisajistico, cultural
0 medioambiental. Un inventario preliminar es el que figura en el cuadro N-I1.4. El
deslinde de estos tramos se efectuara en el primer cuatrienio del Plan.
CUADRO N-IL.4. INVENTARIO DE TRAMOS FLUVIALES PROTEGIDOS DE INTERES AMBIENTAL

CODIGO  DENOMINACION PROVINCIA
1. ee: C0la Bl EMDAISE B8 ATCOS .ot . Cédiz
2.. Cola del embalse de Bornos . Cédiz
3. Embalse de Celemin Cédiz
4.. Embalse de Almoddvar Cédiz
5.. EMDAISE 08 BAMDALE ...t s sttt ot st Cédiz
6... Cabeceras de los rios EI Bosque, Tavizna y Guadalete por encima de las presas de Los Hurones y Zahara. ........ Cadiz
7. Ribera del Guadalporc(in entre Zaframagdn y confluencia con el GUATaIELE. ........uvvvvevserssvsrsvssrvsvsrsens Cadiz
8... Tarajales entre Puerto Serrano y Villamartin Cadiz
9.. Confluencia entre el Majaceite Y el GUATAIELE .......c.v.vceveervsvssnssensmseessssss st s Cédiz
10. Majaceite entre los embalses de Los Hurones y Guadalcacin. Cadiz
1. Bosques de dlamos blancos en el tramo bajo del Guadalete. Cadiz
12. Cabeceras de los rios Barbate, Rocinejo y Alberite por encima del embalse del Barbate. .........cvvesvsvvsnens Cadiz

... Cabecera del rio Celemin por encima del embalse del mismo nombre. Cadiz

ANEXO IV: REFERENCIAS A LA LEGISLACION VIGENTE

1. Articulo 8 de la LOUA.

2. Articulos 8,9y 10 de la LOUA.

3. Aprobacién por el Ayuntamiento Pleno, aprobacion por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo y publicacion del acuerdo con el contenido de
los cambios en el boletin oficial correspondiente (articulos 32 y 33 de la LOUA).

4. Articulo 170 de la LOUA.

5. Articulo 13 de la LOUA y 45y 46 del RPU.

6. Articulos 19 de la LOUA y 57 a 63 del RPU, para la documentacién, y articulos 31
al 33 de la LOUA y 136 a 139 del RPU para la tramitacion.

7. Avrticulo 86 de la LOUA.

8. Articulo 96 de la LOUA.

9. Articulo 106 de la LOUA, para el cambio de la delimitacion, por aplicacion del
articulo 36.1 de la LOUA.

10. Articulos 139 y siguientes de la LOUA.

11. Articulo 66.1 de la LOUA.

12. Articulo 68.2 y 214 de la LOUA

13. Articulo 66 a 68 de la LOUA, 21 de la LS-98 y 258.2, 258.3 y 259.3 del TRLS.
14. Articulo 67 de la LOUA.

15. Articulo 66 de la LOUA.

16. Articulo 98 de la LOUA y 67 a 70 del RPU.

17. Articulo 98.3 'y 98.4 de la LOUA y 69 del RPU.

18. Articulos 169 y 170 de la LOUA y articulo 1 del RDU.

19. Articulos 171y 172 de la LOUA.

20. Articulo 149.2 de la LOUA, 13y 14 de la LS-98y 40y 41 del RGU.

21. Articulo 173.1y 2 de la LOUA.

22. Articulo 173.3 de la LOUA.

23. Articulo 172.22 de la LOUA.

24. Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccién.

25. Segun el articulo 52.1.B. b) de la LOUA.

26. Segun el articulo 52.1.C de la LOUA.

27. Articulo 172.32 de la LOUA.

28. Segln el articulo 17 de la Ley 2/1989 de Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia, no podran adquirirse por silencio administrativo facultades
contrarias a las normas reguladoras de los espacios naturales protegidos.

29. Articulo 22.3 del RSCL.

30. Declaracion Censal ante la Agencia Tributaria de comienzo o modificacion de la
actividad (Modelo 037) y, si procede, alta en el Impuesto sobre Actividades Econémi-
cas.

31. Las comprendidas en los anexos de la Ley 7/1994, de 18 de Mayo, de Proteccion
Ambiental de Andalucia, o (con caracter supletorio) en los anexos del Real Decreto-Ley
9/2000, de 6 de octubre, de modificacion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de
28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental. El RAMINP ha quedado desplazado
en Andalucia por la Ley 7/1994 y sus reglamentos. No obstante, en virtud del titulo
competencial que el art. 149.1.232 de la Constitucion Espafiola otorga a la Administra-
cion del Estado en materia de legislacion basica de medio ambiente, sera de aplicacion
con caracter supletorio respecto a la Ley 7/1994 en los siguientes supuestos:

a) Actividades calificadas por el RAMINP que no estan incluidas en ninguno de los tres
anexos de la Ley 7/1994.

b) Disposiciones del RAMINP que, por no ser del &mbito de la proteccién ambiental,
no estan reguladas por la Ley 7/1994 y sus reglamentos.

32. Las incluidas en al articulo 1 6 en el anexo nomenclator del RGPE o en el articulo
1 de la Ley 13/1999, de 15 de diciembre, de Espectaculos Plblicos y Actividades
Recreativas de Andalucia.

33. En todo caso, se estara a lo dispuesto en el art. 22 del RSCL.

34. Ademas de la legislacion de prevencion ambiental (ver nota 31) o de seguridad
publica (ver nota 32) se cumplira especialmente lo dispuesto en el Real Decreto 486/
1997, de 14 de abril, por el que se

establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo; la
Ley 1/1999, de 31 de marzo, de Atencion a las Personas con Discapacidad en Andalucia;
el Decreto 72/1992, de 5 de mayo, por el que se aprueban las normas técnicas para la
accesibilidad y laeliminacion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el transpor-
te en Andalucia; la Norma Basica de la Edificacion NBECPI/ 96 “Condiciones de
Proteccion contra incendios en los edificios”, aprobado por Real Decreto

2177/1996, de 4 de octubre; el Reglamento de Seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales, aprobado por Real Decreto 2267/2004; y el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension y sus instrucciones técnicas complementarias aproba-
dos por Real Decreto 842/2002.

35.Articulos 8 y siguientes del RSCL, asi como en el resto de la legislacion de Régimen
Local. A las actividades susceptibles de prevencién ambiental les sera de aplicacion lo
dispuesto en la Ley 7/1994 de Proteccién Ambiental en Andalucia y sus reglamentos,
asf como, con caracter supletorio, en el Real

Decreto Ley 9/2000, de 6 de octubre, de modificacion del Real Decreto Legislativo
1302/1986 de Evaluacién de Impacto Ambiental y en el RAMINP. Si la actividad es
susceptible de prevencién plblica, se estara a lo dispuesto en los capitulos 1 y II de la
Ley 13/1999 de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de Andaluciay en los
articulos 40 y siguientes del RGPE.

36. Articulos 3.4 y 3.5 del Plan de Uso y Proteccion del Parque Natural Sierra de
Grazalema.

37. Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y sus instrucciones técnicas comple-
mentarias aprobados por Real Decreto 842/2002, asi como la NBE-CPI 96.

38. Declaracion Censal ante la Agencia Tributaria de comienzo o modificacion de la
actividad (Modelo 037) y, si procede, alta en el Impuesto sobre Actividades Econémi-
cas.

39. Articulo 175.2 de la LOUA.

40. Articulo 169.1.a) de la LOUA.

41. En virtud del articulo 169.1.c) de la LOUA.
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42. Articulos 179 y 180 de la LOUA.

43. Articulos 153 y 154 de la LOUA.

44. Articulo 155 de la LOUA.

45. Al amparo del articulo 158.1 de la LOUA.

46. Articulo 155 de la LOUA 'y 246.2 del TRLS.

47. Apartado 1 del articulo 157 de la LOUA.

48. La demolicion de edificaciones dentro del Conjunto Histdrico exige el informe
favorable de la Consejeria de Cultura, incluso con las Normas Subsidiarias aprobadas
definitivamente y delegadas las competencias, segln el art.37 de la LPHA. Véanse,
ademas, los articulos 24 y 25 de la LPHE y articulos 36 y 37 de la LPHA, que dicen lo
siguiente:

Articulo 24 LPHE:

1. Si apesar de lo dispuesto en el articulo 36, llegara a incoarse expediente de ruina de
algln inmueble afectado por expediente de declaracion de bien de interés cultural, la
Administracion competente para la ejecucién de esta Ley estara legitimada para
intervenir como interesado en dicho expediente, debiéndole ser notificada la apertura
y las resoluciones que en el mismo se adopten.

2. Enningln caso podra procederse a la demolicién de un inmueble, sin previa firmeza
de la declaracion de ruina y autorizacion de la Administracion competente, que no la
concederd sin informe favorable de al menos dos de las Instituciones consultivas a las
que se refiere el articulo 3.

3. Si existiera urgencia y peligro inminente, la entidad que hubiera incoado expediente
de ruina debera ordenar las medidas necesarias para evitar dafios a las personas. Las
obras que por razén de fuerza mayor hubieran de realizarse no daran lugar a actos de
demolicién que no sean estrictamente necesarios para la conservacion del inmueble y
requeriran en todo caso, la autorizacion prevista en el articulo 16.1, debiéndose prever
ademas en su caso la reposicion de los elementos retirados.

Articulo 25 LPHE:

El organismo competente podra ordenar la suspension de las obras de demolicién total
o parcial o de cambio de uso de los inmuebles integrantes del Patrimonio Histérico
Espafiol no declarados de interés cultural. Dicha suspension podra durar un maximo de
seis meses, dentro de los cuales la Administracion competente en materia de urbanismo
debera resolver sobre la procedencia de la aprobacion inicial de un plan especial o de
otras medidas de proteccion de las previstas de la legislacion urbanistica. Esta
resolucion, que debera ser comunicada al organismo que hubiera ordenado la suspen-
sion, no impedird el ejercicio de la potestad prevista en el articulo 37.2.

Articulo 36 LPHA:

1. La Consejeria de Cultura y Medio Ambiente debera ser notificada de la apertura 'y
resolucion de los expedientes de ruina que afecten a bienes incluidos en el catalogo
general del Patrimonio Histérico Andaluz y su entorno.

2. La firmeza de la declaracién de ruina no llevara aparejada la autorizacion de
demolicion de inmuebles catalogados.

3. La demolicion total o parcial de inmuebles incluidos en el catdlogo general del
Patrimonio Historico Andaluz exigira, en todo caso, laautorizacion de la Consejeria de
Cultura y Medio Ambiente.

4. La Consejeria de Cultura y Medio Ambiente podra constituirse en parte interesada
en cualquier expediente de ruina que pueda afectar directa o indirectamente al
Patrimonio Histdrico.

5. Idénticos requisitos se aplicaran alos bienes declarados de interés cultural con arreglo
ala Ley 16/1985, de 25 de junio, o sometidos a tramite de declaracion.

6. En el supuesto de que lasituacion de ruina lleve aparejado peligro inminente de dafios
a las personas, la entidad que hubiera incoado expediente de ruina debera adoptar las
medidas necesarias para la evitacion de dichos dafios, previa obtencion de la autoriza-
cion previstaenelarticulo 33 de esta Ley. Las medidas que se adopten no podran incluir
mas demoliciones que las estrictamente necesarias y se atendran a los términos
previstos en la autorizacion de la Consejeria de Cultura y Medio Ambiente.

Articulo 37 LPHA:

1. La demolicién de edificios incluidos en conjuntos histdricos declarados bien de
interés cultural con arreglo a la Ley 16/1985, de 25 de junio, o inscritos en el catalogo
general del Patrimonio Histérico Andaluz, pero que no hayan sido objeto de declaracion
o catalogacion individual ni formen parte del entorno de otros bienes inmuebles,
exigird, asi mismo, informe favorable de la Consejeria de Cultura y Medio Ambiente.
2. No sera necesaria la evacuacion de informes de 6rganos consultivos en caso de
demolicion de los inmuebles a que hace referencia el apartado 1 de este articulo.

3. A los efectos de esta Ley, no sera necesaria la previa declaracion de ruina para
autorizar la demolicion de los edificios a que hace referencia el apartado 1 de este
articulo que no hayan sido objeto de proteccidn por el planeamiento urbanistico.

49. Articulo 34.b) y DA 12 de la LOUA.

50. Sin perjuicio de lo establecido por el articulo 112, apartados 3 y 4, de la LOUA.
51. Ley 1/1999 de Atencidn a las Personas con Discapacidad en Andalucia y Decreto
72/1992, de 5 de mayo, por el que se aprueban las normas técnicas para la accesibilidad
y laeliminacién de barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el transporte en Andalu-
cia.

52. Apéndice 2 de la NBE-CPI-96.

53.REBT e ITC.

54. Articulo 4 del REBT.

55.REBT e ITC.

56. En particular las instrucciones para Alumbrado del MOPU -Normas MV 1965- y
el REBT e ITC.

57. Seincluiran todas las instalaciones destinadas al cumplimiento de los apartados a)
y b) del art. 1.2 del Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras
comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién.

58. Ley8/2001 de 12 de julio de Carreterasde Andalucia, Capitulo [11de laLey 25/1988,
de 29 de julio, de Carreteras y Titulo 111 del Reglamento General de Carreteras
(aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre).

59. Disposicion Adicional Primera del Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

60. Articulo 39 del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma
Andaluza (aprobado por Decreto 155/1998). Para la modificacion del trazado de la via
pecuaria y habilitacion del trazado alternativo habra que aportar los siguientes docu-
mentos:

-Plano aescala 1/2000, en el que aparezca tanto el trazado originario como el propuesto
(formato papel / digital: dwg / dxf).

- Coordenadas UTM (Uso 30) de los puntos que definan el nuevo trazado de la via
pecuaria.

- Relacion de titulares afectados por el nuevo trazado, asi como notificacion realizada
sobre la afeccion del trazado alternativo.

- Disponibilidad de los terrenos por lo que discurre el nuevo trazado de la via pecuaria:
- Certificacion catastral descriptiva y grafica.

- Certificacion Registral.

- Acuerdo de Pleno, para la cesion de los terrenos del nuevo trazado.

Una vez aprobada la modificacion de trazado, debera sefializarse con los modelos de
balizas y carteles establecidos por la Consejeria de Medio Ambiente.

Laejecucion de las obras de urbanizacion no podra comenzar hasta que haya finalizado
el expediente de modificacion de trazado de la via pecuaria.

61. Articulo 5 del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma Andaluza
(aprobado por

Decreto 155/1998).

62. Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension, aprobado por Decreto 3151/68 de
28 de Noviembre.

63. Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/
2001, de 20 de julio, y Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico, aprobado por Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, y modificado parcialmente por RR DD 1315/1992,
de 30 de octubre, 419/1993, de 26 de marzo, y

1771/1994, de 5 de agosto. La delimitacion de las zonas protegidas de los margenes de
los cauces se encuentra en el articulo 6 del TRLA, que establece una zona de
servidumbre de cinco (5) metros de anchura y una zona de policia de cien (100) metros
de anchura. Las zonas de proteccion de los margenes de los embalses son las mismas,
en virtud del articulo 96.2 del TRLA.

- En las zonas de servidumbre esta prohibido edificar y plantar especies arbéreas, para
permitir el uso publico (art. 6 al 8 del RDPH).

- En las zonas de policia, se debera obtener autorizacién previa del Organismo de
Cuenca para efectuar las siguientes actuaciones (art. 6 al 9y 78 al 82 del RDPH):

- Obras que alteren sustancialmente el relieve natural.

- Construcciones de todo tipo, provisionales o definitivas.

- Extracciones de aridos.

- Acampadas colectivas que necesiten autorizacion de Organismos competentes en
materia de campamentos turisticos.

- Otro uso o actividad que suponga un obstaculo a la corriente en régimen de avenidas.
Para solicitar autorizaciones en la zona de policia, se aportara la documentacion
requerida por el Organismo de Cuenca. En el caso de localizarse en el ambito de la
Cuenca del rio Guadiaro, dependiente de la Confederacion Hidrografica del Sur, dicha
documentacidn sera la siguiente:

1.1.- Estudios Hidrolégicos para periodos estadisticos de retorno de 100 y 500 afios.
Basados en métodos estadisticos 0 en métodos hidrometeorolégicos.

1.2.- Estudio Hidraulico para periodos estadisticos de retorno de 100 y 500 afios.
1.3.- Se exige un estudio de zona inundable, de zona de inundacion peligrosa y de via
de intenso desagie:

- Definicion de zona inundable: La producida por una avenida con periodo de retorno
de 500 afios. Dentro de la cual se incluye la condicion de inundacion peligrosa. Las
limitaciones de uso del suelo en la zona inundable fuera de la via de intenso desagiie
deben ir encaminadas a evitar dafios importantes.

- Zona de inundacion peligrosa: Para establecerla, deben satisfacerse uno o mas
parametros: H (calado) > 1,0 m.; V (velocidad) > 1,0 m/seg.; H x VV > 0,5 m/seg.

- Definicidn de via de intenso desagiie: aquélla por la que pase la avenida de 100 afios
son producir una sobreelevacién mayor que 0,3 m. respecto a la elevacion que se
produciria con esa misma avenida considerando toda la llanura de inundacion. Esta
sobreelevacion, en funcién de las circunstancias locales, podra modificarse rebajandose
hasta 0,1 m. cuando el incremento de lainundacién produzca graves perjuicios y ademas
sean factibles técnica y econémicamente otros emplazamientos para nuevas construc-
ciones fuera de esa zona, o bien por el contrario elevarse hasta 0,5 m. enaquellos casos
de dafios reducidos y dificultad para acondicionar otras areas alternativas de desarrollo
dentro de las comunidades afectadas.

Cuando el analisis del flujo muestre mas de un cauce preferencial, se establecera una
via de intenso desagiie mdltiple compuesta por varias franjas, una de las cuales se sitta
en torno al cauce principal mientras las restantes corresponden a otras vias preferentes
de las aguas deshordadas, coincidentes con vaguadas, antiguos brazos de rios, etc.
Las limitaciones de uso del suelo en esta zona deben ir dirigidas a la proteccion del
régimen de corrientes.

Usos del suelo recomendados:

- En la zona de via de intenso desagie:

- Uso agricola: tierras de labranza, pastos, horticultura, viticultura, césped, silvicultura,
viveros al aire libre y cultivos silvestres.

- Uso industrial: areas de almacenaje temporal, zonas de aparcamiento, etc.

- Usos recreativos pablicos y privados: campos de golf, pistas deportivas al aire libre,
zonas de descanso, circuitos de excursionismo, cotos de caza, etc.

En cualquier caso, ningtn uso deberé afectar desfavorablemente a la capacidad de
desagiie de la via de intenso desagiie, ni dara lugar a importantes dafios propios.

- En zona inundable, fuera de la via de intenso desagtie, se recomiendan las siguientes
limitaciones:

- Las futuras edificaciones de caracter residencial deben tener la planta baja, o el s6tano
si lo hubiere, a una cota tal que no sean afectadas por la avenida de 100 afios, ni se
produzca la condicién de inundacién peligrosa con la de 500 afios.

- Las construcciones que no tengan el caracter de residencial (industriales, comerciales,
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etc.) deben situarse a cotas suficientes para evitar que durante la avenida de 100 afios
se produzcan alturas de inundaciones sobre el suelo superiores a 0,5 m., salvo que se
hubieran adoptado en todo el contorno medidas impermeabilizadoras hasta el nivel de
dicha avenida.

En las zonas inundables, con el fin de proteger a personas y bienes, los planes de
expansion y ordenacion urbana (planeamiento de desarrollo) deberan respetar las areas
inundables definidas en el sentido del art. 67.5 del Plan Hidrolégico del Guadalquivir
(Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, y Orden Ministerial de 13 de agosto de 1999),
para lo cual, y de acuerdo con el art. 28.2 del PHN (Ley 10/2001 de 5 de julio), las
Administraciones competentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
delimitaran dichas zonas inundables.

En los cauces de dominio pablico hidraulico, se debera obtener autorizacion previa del
Organismo de Cuenca, para el uso o las obras dentro del cauce publico (art. 51 al 77;
126, 127 y 136 del RDPH).

Relativo a aguas superficiales, se obtendra concesidn administrativa otorgada por el
Organismo de Cuenca para el abastecimiento independiente con aguas publicas
superficiales (art. 122 al 125 del RDPH).

Relativo a embalses y su entorno, habré que obtenerse autorizacién previa o informe
favorable del Organismo de Cuenca para efectuar actuaciones compatibles con el uso
y explotacién del embalse (art. 50 al 77 RDPH y art. 58 PHG).

64. Articulo 55.1 y Cuadro N-11.4 del PHG (véase el anexo 111).

65. Articulos 54 y 55 del PHG.

66. Habra que obtener concesion administrativa otorgada por el Organismo de Cuenca
para el abastecimiento independiente con aguas publicas subterraneas con volumen
superior a 7.000 m3 al afio (art. 184 al 188 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico) o realizar la comunicacion para volumen inferior a 7.000 m3 al afio (art. 84
al 88 del RDPH).

67. En aplicacion de los articulos 100 al 108 del TRLA. El otorgamiento de la
autorizacion corresponde

al Organismo de Cuenca (articulo 24.a del citado TRLA y articulo 48 del PHG).

68. Articulo 169.1.f) de la LOUA y articulo 1 del RDU.

69. Ley 7/1994 de Proteccion Ambiental en Andaluciay Reglamento de la Calidad del
Aire (Decreto 74/1996). Y, con caracter supletorio, Ley 38/1972 de 22 de diciembre de
Proteccion del Ambiente Atmosférico y Decreto 833/1975 de 6 de febrero por el que
se desarrolla dicha ley.

70. Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos; Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases
y Residuos de Envases; Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997, de 24 de abril, de
Envases y Residuos de Envases. Y Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental en Andalucia,
y Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia

71. Articulo 157.3.B.a) de la LOUA.

72. Decreto 32/1996, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades

Arqueoldgicas.

73. Articulo 44.1 de la LPHE.

74. Articulos 79 y 80 del RPFPHA.

75. Articulo 48 del RPFPHA.

76. Articulo 50 de la LPHA.

77. Articulo 50.2 LPHA.

78. Articulo 50.2 LPHA.

79. Art. 40 del RGU.

80. Real Decreto 928/1979 de 16 de marzo.

81. Normas Basicas para las Instalaciones Interiores de Suministro de Agua, NTE-IFC
“Instalaciones de Fontaneria: Agua Caliente” y NTE-IFF “Instalaciones de Fontaneria:
Agua Fria”.

82. NTE-ISS “Instalaciones de Salubridad: Saneamiento”.

83. Reguladas por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre Infraestructuras
Comunes en los Edificios para el acceso a los Servicios de Telecomunicacion, por su
Reglamento, aprobado por Real Decreto 401/2003, de 4 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para
el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios y de la
actividad de instalacion de equipos y sistemas de telecomunicaciones, y por la Orden
CTE/1296/2003 de 14 de mayo, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de los edificios y la actividad de instalacion de equipos
y sistemas de telecomunicaciones.

84. Articulo 2 del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras
comunesen los edificios parael accesoa los servicios de telecomunicacion, modificado
por la Disposicion Adicional Sexta de la Ley 39/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion.

85. Norma Bésica de la Edificacion “NBE-CPI1/96 sobre Condiciones de Proteccion
Contra Incendios en los Edificios”, aprobada por Real Decreto 2177/1996, de 4 de
octubre, el Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos indus-
triales, aprobado por Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, y el Reglamento de
Proteccion contra Incendios, aprobado por Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre.
86. Ley 1/1999 de Atencidn a las Personas con Discapacidad en Andalucia; y Normas
Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitecténicas, Urbanis-
ticas y en el Transporte en Andalucia, aprobadas por Decreto 72/1.992, de 5 de mayo.
87. Articulo 138.b del TRLS y articulo 57 de la LOUA.

88. Articulo 17 de la LOUA.

89. Articulo 67 de la LOUA.

90. Articulos 19 de la LS-98, 245.1y 246.2 del TRLS y 155y 158 de la LOUA.

91. Articulo 17.4 de la LOUA.

92. Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el Trabajo, Ley 13/1999 de 15 de
diciembre de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de Andalucia y el
RGPE.

93. Norma Bésica de la Edificacion NBE-CPI-96 sobre Condiciones de Proteccion
Contra Incendios.

94. Sobre todo, y especificamente, la Norma Basica de Proteccion contra Incendios
NBE-CPI-96 y la Ley 1/1999 de Atencién a las Personas con Discapacidad en
Andalucia, asi como las Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion de
Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia, aprobadas por
Decreto 72/1.992, de 5 de mayo. Y también la Ley de Proteccion Ambiental en
Andalucia y sus reglamentos y el RAMINP (véase nota n° 31).

95. Ley 12/1999 de 15 de diciembre del Turismo, Decreto 20/2002 de 29 de enero de
Turismo enel Medio Rural y Turismo Activo, Decreto 14/1990 de 30 de enero de 1990
sobre requisitos minimos de infraestructura de establecimientos hoteleros y apartamen-
tos turisticos (excepto en lo referente a establecimientos hoteleros) y Decreto 47/2004
de 10 de febrero de establecimientos hoteleros.

96. Ley 13/1999 de 15 de diciembre de Espectaculos Publicos y Actividades Recrea-
tivas de Andalucia y el RGPE.

97. Ley 7/1994 de Proteccion Ambiental en Andalucia y sus Reglamentos.

98. Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

99. Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales,
aprobado por Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, la Norma Basica de la
Edificacién “NBE-CPI1/96: Condiciones de Proteccién contra Incendios en los Edifi-
cios”, aprobada por Real Decreto 2177/1996, de 4 de octubre, y el Reglamento de
Proteccion contra Incendios, aprobado por Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre.
Se tendra también en cuenta lo dispuesto al efecto por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Decreto 2414/1961, que sea
de aplicacion por no haber sido desplazado o derogado por la normativa ambiental.
100. Reglamento de Calidad del Aire (aprobado por Decreto 76/1996) de Andalucia,
Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico de 22 de Diciembre de 1972, 6rdenes
ministeriales subsiguientes dictadas en desarrollo de la Ley (Decreto 833/1975y O.M.
de 10 de Agosto y 18 de Octubre de 1976) y Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion
y control integrados de la contaminacion.

101. Reglamento de Seguridad contra Incendios en los edificios industriales (RD 2267/
2004).

102. Articulo 46 de la LOUA, apartados 1.b) y 2.a).

103. Articulo 68.2 de la LOUA.

104. Launidad minimade cultivoen el émbito territorial de Grazalema, que con caracter
provisional sefiala la Resolucion de 4 de noviembre de 1996 de la Direccion General de
Desarrollo Rural y Actuaciones Estructurales, es de tres (3) hectareas —treinta mil
(30.000) metros cuadrados— en secano y cero con veinticinco (0,25) hectareas —dos
mil quinientos (2.500) metros cuadrados— en regadio.

105. Articulo 68.2 de la LOUA.

106. Articulo 66.1.b) de la LOUA.

107. Articulo 68.2 de la LOUA.

108.Articulo 66.1.b) de la LOUA.

109. Articulos 42, 43 y 52 de la LOUA. Se exige un Proyecto de Actuacion para las
viviendas unifamiliares aisladas, asi como un Plan Especial o Proyecto de Actuacion
para las Actuaciones de Interés Piblico.

110. Articulo 42.5.C.a) de la LOUA.

111. Las medidas de proteccion y gestiones establecidas para el suelo no urbanizable
por lasNormas Subsidiarias Provincialesy las recogidasen el Titulo 11 del Plan Especial
de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Cadiz

112. Es la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir. Se estara especialmente a lo
regulado por los articulos 54 y 55 del Plan Hidroldgico del Guadalquivir (veranexoll11).
113. De acuerdo con el Articulo 58.9 Directrices para la utilizacion del dominio pdblico
hidraulico, del Plan Hidroldgico del Guadalquivir, los campings y campamentos de
cualquier tipo no podran establecerse en zonas de dominio plblico sujetas a avenidas
de periodo de retorno inferior a 50 afios, y aln en estos casos deberd advertirse
claramente del riesgo de inundaciones y preverse los dispositivos de evacuacion. En
cualquier caso, las instalaciones fijas deben quedar en la zona no inundable.

114. Articulo 50.B.a) de la LOUA.

115. En virtud del articulo 52.2 de la LOUA.

116. Segun la definicién contenida en el punto 2 del Anexo I del Decreto 20/2002, de
29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo.

117. Acogidas a la regulacién del Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el
Medio Rural y Turismo Activo.

118. Con arreglo a lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de la LOUA.

119. Articulo 52.1.C de la LOUA.

120. Articulo 52 de la LOUA.

121. Articulos 52.B.b), asi como 42 y 43, de la LOUA.

122. Decreto 164/2003 de 17 de junio, de Ordenacion de Campamentos de Turismo de
Andalucia

123. Esta delimitacion incluye las areas de Reserva Integral y de Reserva Complemen-
taria del Proyecto de PORN del Parque Natural Sierra de Grazalema de noviembre de
2000, adin no aprobado.

124. El Plan de Uso y Proteccion del Parque Natural Sierra de Grazalema distingue
Areas de Reserva, Areas de Manejo Extensivo y Areas de Manejo Intensivo. Las areas
de interés ganadero forestales se corresponden aproximadamente con las de manejo
extensivo, pues su delimitacion se ha efectuado a partir del documento de proyecto de
PORN del Parque Natural Sierra de Grazalema.

125. Capitulo 2, Apartado 2 del Plan de Uso y Proteccion del Parque Natural Sierra de
Grazalema.

126. Seguin la normativa del PEPMF para los «Complejos Serranos de Interés Ambien-
tal» y la contenida en los proyectos de PORN y PRUG del Parque Natural Sierra de
Grazalema.

127. Las areas agricolas se corresponden aproximadamente con las de manejo intensivo
del Plan de Uso y Proteccion del Parque Natural Sierra de Grazalema, pues su
delimitacion se ha efectuado a partir del documento de proyecto de PORN del Parque
Natural Sierra de Grazalema, excluyendo las huertas.
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128. Capitulo 2, Apartado 2 del Plan de Uso y Proteccion del Parque Natural Sierra de
Grazalema.

129. Seguin la normativa del PEPMF para los «Complejos Serranos de Interés Ambien-
tal» y la contenida en los proyectos de PORN y PRUG del Parque Natural Sierra de
Grazalema.

130. Las éreas de huertas estan incluidas dentro de las de manejo intensivo del Plan de
Uso y Proteccion del Parque Natural Sierra de Grazalema, pues su delimitacion se ha
efectuado a partir del documento de proyecto de PORN del Parque Natural Sierra de
Grazalema.

131. Capitulo 2, Apartado 2 del Plan de Uso y Proteccidn del Parque Natural Sierra de
Grazalema.

132. Seguin la normativa del PEPMF para los «Complejos Serranos de Interés Ambien-
tal» y la contenida en los proyectos de PORN y PRUG del Parque Natural Sierra de
Grazalema.

133. Es la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir. Se estara especialmente a lo
regulado por los articulos 54 y 55 del Plan Hidroldgico del Guadalquivir (veranexoll11).
134. Articulo 52.3 de la LOUA, por aplicacién del 53.1.

135. Articulos 15 a 19 de la LS-98 y articulos 50.D) y 51.B) de la LOUA.

136. Articulo 54.2.c) de la LOUA.

137. Articulo 58 de la LOUA.

138. Segun el articulo 18.4 de la LS-98 y el 54.1.c) de la LOUA, el aprovechamiento
urbanistico susceptible de apropiacion por el titular de un terreno sera el resultado de
referir a su superficie el 90 por 100 del aprovechamiento medio del area de reparto en
que se encuentre.

139. Art. 61.1 de la LOUA.

140. Articulos 13 'y 19 de la LOUA y capitulo V del RPU.

141. Capitulo II del Titulo 11 de la LS-98.

142. Articulos 54.3 'y 55.1 de la LOUA.

143. Comprenden las especificadas en el articulo 54.2 de la LOUA.

144, Articulo 17 de la LOUA y Anexo del RPU.

145. Articulo 17 de la LOUA y Anexo del RPU.

146. Articulo 17 de la LOUA y Anexo del RPU.

147. Articulo 17 de la LOUA y Anexo del RPU.

148. Art. 4 del Anexo del RPU.

149. En el sentido del art. 67.5 del Plan Hidrolégico de Cuenca (Real Decreto 1664/
1998, de 24 de julio, y O.M. de 13 de agosto de 1999) y art. 28.2 del Plan Hidrol6gico
Nacional (Ley 10/2001).

150. Art. 4 del Anexo del RPU.

151. En el sentido del art. 67.5 del Plan Hidrolégico de Cuenca (Real Decreto 1664/
1998, de 24 de julio, y O.M. de 13 de agosto de 1999) y art. 28.2 del Plan Hidrol6gico
Nacional (Ley 10/2001).

152. Art. 4 del Anexo del RPU.

153. En el sentido del art. 67.5 del Plan Hidrolégico de Cuenca (Real Decreto 1664/
1998, de 24 de julio, y O.M. de 13 de agosto de 1999) y art. 28.2 del Plan Hidrol6gico
Nacional (Ley 10/2001).

154. Articulo 45 de la LOUA.

155. Segln lo previsto en el Capitulo Il del Titulo 11 de la LS-98. Articulos 51.1.Cy D,
55 (para la

categoria de suelo urbano no consolidado) y 56 (para la de suelo urbano consolidado)
de la LOUA.

156. Articulo 60.b) de la LOUA.

157. Articulos 10.2.B, 109 y 110 de la LOUA.

158. Segln el articulo 148.2 de la LOUA, el municipio puede fijar los plazos maximos
para edificar

parcelas y solares mediante el procedimiento de delimitacion de unidades de ejecucion.
159. Articulo 173 de la LOUA.

160. Articulos 55.2.B, por remision del 56, de la LOUA y 40 del RGU.

161. Articulos 55.1'y, por remision del mismo, 54 de la LOUA; y 41 del RGU.

162. Articulos 66 a 68 y 100 y siguientes de la LOUA 'y 71 a 130 del RGU.

163. Les son de aplicacion las determinaciones que se establecen en los articulos 137.5
del TRLS, 41.2 de la LS-98 y 160.1.E y Disposicion Adicional 12 de la LOUA.

164. Articulos 138 b) del TRLS y 57.2 de la LOUA.

165. Les son de aplicacion las determinaciones que se establecen en los articulos 137.5
del TRLS, 41.2 de la LS-98 y 160.1.E y Disposicion Adicional 12 de la LOUA.

166. Articulos 138 b) del TRLS y 57.2 de la LOUA.

167. Les son de aplicacion las determinaciones que se establecen en los articulos 137.5
del TRLS, 41.2 de la LS-98 y 160.1.E y Disposicion Adicional 12 de la LOUA.

168. Articulo 60.b) de la LOUA. En virtud de la Disposicion Adicional 4% se considera
aefectos de calculo que cada unidad de ejecucion constituye un area de reparto distinta.
169. Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos; Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases
y Residuos de Envases; Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997, de 24 de abril, de
Envases y Residuos de Envases. Y Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental en Andalucia,
y Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

170. Ademas debe contar con la previa autorizacion de la Consejeria de Cultura, tal
como especifica la

legislacion sectorial de patrimonio histérico.

171. Deberan adaptarse al Decreto 201/2001, de 11 de septiembre, sobre autorizaciones
para la instalacién, modificacion o reforma de las infraestructuras de telecomunicacio-
nes en parques y parajes naturales y en montes pablicos de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.
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II. PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO Y SU AMPLIACION
()
2.3.- MEMORIA DE ORDENACION: CONTENIDO DE PROTECCION2.3.1.-
Delimitacion del Conjunto Histérico
A continuacién se transcribe la resolucién de incoacién del expediente de
Declaracion de Conjunto Histérico Artistico del conjunto urbano de Grazalema,
realizada por la Direccion General de Bellas Artes, Archivos y Bibliotecas el 29 de
noviembre de 1.982.
RESOLUCION de 29 de noviembre de 1.982, de la Direccion General de Bellas Artes,
Archivos y Bibliotecas, por la que se ha acordado tener por incoado expediente de
Declaracién de Conjunto Histdrico-Avrtistico, a favor de la villa de Grazalema (Cédiz),
segun delimitacién que se publica como anexo a la presente disposicion y que figura en
el plano unido al expediente. Vista la propuesta formulada por los Servicios Técnicos
correspondientes,
Esta Direccion General ha acordado:
PRIMERO: Tener por incoado expediente de declaracion de Conjunto Histdrico-
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Artistico a favor de la villa de Grazalema (Cédiz), segtn delimitacion que se publica
como anexo a la presente disposicion y que figura en el plano unido al expediente.
SEGUNDO: Continuar la tramitacién del expediente de acuerdo con las disposiciones
en vigor.

TERCERO: Hacer saber al Ayuntamiento de Grazalema que, segtn lo dispuesto en los
articulos 17 y 33 de la Ley de 13 de mayo de 1.933, todas las obras que hayan de
realizarse en el conunto cuya declaracion se pretende, no podran llevarse a cabo sin
aprobacion previa del proyecto correspondiente por esta Direccion General.
CUARTO: Que el presente acuerdo se publique en el BOE abriéndose, cuando esté
completo el expediente, un periodo de informacion piblica.

Lo que se hace pUblico a los efectos oportunos en Madrid, a 29 de noviembre
de 1.982.

EL DIRECTOR GENERAL:

ANEXO QUE SE CITA
DELIMITACION DEL CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO DE LA VILLA DE
GRAZALEMA (CADIZ)

Con el siguiente perimetro, como conjunto histérico artistico, compuesto por las
siguientes calles, entendiendo todas ellas en ambas aceras:

Calle Jerez, calle Corrales, quibro en el nimero 8 hasta la calle de Las Piedras, plaza de
Espafia, calle Laguneta, calle Puerta de la Villa, borde del barranco, calle General Mola,
calle Santa Clara, calle Puertezuela, calle EI Carmen, quiebro hasta calle San José,
quebrando hasta enlazar con calle Jerez.

En el acuerdo de incoacion no se incluye plano de delimitacién, por lo que
existen tramos de la delimitacion que no quedan perfectamente definidos en dicha
descripcion, como el tramo entre las calles Laguneta y Puerta de la Villa, que
entendemos circunscribe la plaza del Asomadero, y en qué zona de la calle Jerez se
clausura la linea en su encuentro con la calle San José.

2.3.2.- Descripcion de la ampliacion del Conjunto Histérico

Laampliacién propuesta para el Conjunto Histérico de Grazalema se encuen-
tra definida en el plano de Catalogo y Delimitacion del Conjunto Histdrico. Hay que
resefiar que esta ampliacion no debe ser identificada con el entorno al que se hace
referenciaen losarts. 11 de laLPHE y 29 de la LPHA, pues éste necesita un expediente
administrativo independiente que debera ser tramitado por la administracion competen-
te en esta materia.

La ampliacién delimitada recoge en realidad la propuesta del Expediente de
Declaracion de Conjunto Histérico de Grazalema, actualmente en tramitacion desde
noviembre de 1998 y cuya aprobacion definitiva se espera en préximas fechas. La
ampliacion coincide, por tanto, con la delimitacion incluida en la documentacién del
expediente citado que fue sometida a informacion publica tras anuncio en el BOJA n°
42 de 11 de abril de 2002.

2.3.3.- Ordenanzas especificas de proteccion

Mediante las presentes ordenanzas especificas se pretenden dar las directrices
para la conservacion de la imagen histérica. Especificamente para cada materia de
proteccion se dan las siguientes ordenanzas especificas:

a ) En relacion con los usos publicos

* OE.1.- El orden prioritario para la instalacién de usos pablicos en edificios incluidos
en el Conjunto Historico esta determinado por el grado de cumplimiento de las tres
instrucciones que siguen.

*OE.2.- Laadecuacion funcional de los edificios catalogados requerira una manifiesta
compatibilidad entre la estructura espacial histérica del inmueble y las necesidades del
nuevo uso, prohibiéndose expresamente la introduccion de divisiones horizontales o
verticales mediante fabricas de caracter permanente y la eliminacion de elementos
originales de la construccion.

*OE.3.- Laaplicacionde las normas vigentes en materia de infraestructuras, seguridad,
proteccion contraincendios y eliminacién de barrerasarquitecténicas, no podran alterar
en ningln caso los elementos constructivos y formales constitutivos de la composicion
original del edificio.

* OE.4.- Los elementos de lenguaje arquitectonico, tanto de la fachada como de los
espacios abiertos del inmueble, no podran ser alterados en razén del nuevo uso, estando
expresamente prohibida la introduccién de rétulos y sefializaciones, salvo las de
emergencia.

b) En relacion con los espacios urbanos

* OE.5.- Las actuaciones publicas en los espacios urbanos catalogados tendran en
cuenta:

- La topografia actual

- Los alzados determinantes del recinto, con los elementos arquitecténicos significati-
vos, materiales y colores.

- Laevolucion histérica del trazado, vegetacion, mobiliario y diagndstico arqueoldgico
indicativo de la presencia constatada o presunta de restos, incluyendo las catas y
excavaciones si hubiera lugar.

- Lahistoria de los edificios circundantes y sus transformaciones, principalmente en los
acabados exteriores.

- La utilizacién de materiales nobles y tradicionales.

*OE.6.- Las callejuelas y plazuelas peatonales existentes conforman espacios urbanos
que deberan evitar ser absorbidas por las fincas colindantes. Estos destacan por sus
texturas constructivas y ambientales.

c) En relacién con la morfologia histérica

* OE.7.- En cumplimiento del art. 21.3 LPHE vy el 32.3 LPHA, se consideraran
inalterables las alineaciones urbanas existentes para mantener la estructura urbana y
arquitectonica y las caracteristicas generales de su ambiente. Las sustituciones totales
o parciales de inmuebles se consideraran excepcionales. Se exceptuan las actuaciones
previstas en las presentes Normas Subsidiarias.

* OE.8.- La modificacion de las alineaciones sélo se justificara si contribuye a la
conservacion general del caracter del conjuntoy si se comprueba mediante aportaciones
documentales fehacientes e investigacion arqueoldgica la conveniencia de su altera-
cion.

d) En relacién con las tipologias dominantes

*OE.9.- Se consideran como elementos tipoldgicos basicos de las construccionesen el
ambito del Conjunto Histérico los siguientes (art. 32.3 LPHA):
- Alturas: en general dos plantas, dependiendo de la cota topografica y la exposicion,
aungue existen muchos ejemplos de edificios de interés que tienen tres plantas.
- Nucleo de escaleras a partir de la segunda crujia, en patio interior o en el interior del
edificio.
- El patio, como elemento fundamental de la estructura edificatoria y ambiental,
manteniéndose como zona de encuentro y estancia; y como elemento tipoldgico basico
que condiciona el porcentaje de ocupacion en planta para las edificaciones nuevas.
- Cubierta inclinada de teja cerdmica curva o arabe con amplia cobija, con pendiente
superior al 30%, excepto en la zona inmediata al alero, en que se hace mas suave.
- Laimagen urbana: percepcion en la lejania, dependiendo de su posicion en la ladera,
de las edificaciones, mostrando todo su volumen.
- Tratamiento de los paramentos exteriores mediante revoco y enlucido blancos,
excluidos los acabados en fabrica vista y los aplacados de cualquier naturaleza salvo
enmarcando las portadas de acceso, destacando la textura ondulante de los paramentos
de fachadas con numerosas capas de cal hasta la misma acera.
- Carpinteria de huecos realizada en madera para pintar con los colores tradicionales de
la zona.
- Elementos y materiales constructivos invariantes: Teja curva ceramica con fuerte
pendiente; cierros y rejerias de forja goticos, cuadradillos verticales sencillos y macizos
de considerable seccion (diametro 16 mm.); cal hasta el suelo; forjados y cubiertas de
madera; canteria labrada en portadas; gruesos muros de mamposteriay ladrillo macizo;
carpinteria de madera; pavimento de chino, losas o ladrillo macizo dispuesto a tabla;
portada en casapuerta; proporcionalidad de huecos con mayor dimension vertical que
horizontal; predominio del macizo sobre el hueco; asientos de balcones sencillos de
pequefio espesor (12 a 15 cms.), vuelo entre uno y tres barrotes, y longitud no superior
a 20cms desde el hueco; alero y cornisa sencilla con un solo filete de vuelo unas veces
y otras con triple escalonado sobre cobija.
e) En relacién con el patrimonio arqueoldgico
* OE.10.- Para los yacimientos arqueoldgicos se estara a lo dispuesto en el apartado de
Proteccion de Yacimientos Arqueolégicos de estas Normas Subsidiarias con base en la
normativa sectorial correspondiente (LPHE, LPHA, Decreto 32/1993 de Actividades
Arqueoldgicas y Decreto 19/1995 de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico
de Andalucia).
f) En relacién con el entorno y enclave territorial
* OE.11.- Las actuaciones en la ampliacion del Conjunto Histérico tendran que
adecuarse en su volumetria y lenguaje arquitectdnico al caracter del mismo, evitando
cualquier alteracion del perfil histdrico de la ciudad.
*OE.12.- Se potenciaran los usos agricolas que circundan el enclave, cuidando que las
edificaciones para tales explotaciones guarden la tipologia histérica de éstas.
* OE.13.- En el entorno del Conjunto Histérico se prohiben expresamente los usos
industriales y asimilados, debiendo eliminarse progresivamente las naves y usos
existentes que alteren la imagen del nlcleo, ya sea por su inadecuacion o por su escasa
calidad arquitecténica.
g) En relacién con la imagen urbana
* OE.14.- Se puede considerar la existencia de dos grupos homogéneos edificatorios
que conforman laimagen urbana del conjunto histérico: el Barrio Alto y el Barrio Bajo.
En éste Ultimo se puede distinguir una zona homogénea independiente: el arrabal.
h) En relacion con las unidades de ejecucion previstas
* OE.15.- Las unidades de ejecucion que se delimiten dentro del Conjunto Histérico o
su ampliacién deberan ajustar sus determinaciones a las caracteristicas del mismo,
teniendo en cuenta las condiciones del entorno inmediato de ellas y su relacion visual
con la imagen urbana.
i) En relacion con los elementos, bienes y espacios catalogados
*OE.16.- Enlo relativo a la conservacion de bienes, elementos y espacios catalogados,
y atendiendo a los grados de proteccién establecidos, las actuaciones en ellos deberan
ajustarse a las ordenanzas particulares que en el presente documento se determinan.
j) En relacion con los entornos de los BIC
* OE.17.- La propuesta de entorno para los distintos monumentos y jardines historicos
que fueren declarados BIC atendera especialmente a los parametros encaminados a la
conservacion y potenciacion del mismo, considerando el entorno como su envoltura,
como un todo en el que debe integrarse. Sera preciso un estudio globalizador de la
edificacion, viario y espacios libres que lo constituyan como envolvente general. El
estudio pormenorizado de cada elemento no se debera constituir por adicion el entorno.
La directriz de definicion debera partir de un concepto global, atendiendo a los valores
de perspectiva e imagen urbana. Las determinaciones sobre altura, volumen, patios,
composicion de fachada, cubiertas, materiales de acabado y el tratamiento del espacio
urbano seran reguladas por las ordenanzas de aplicacion segin la zona donde se
encuentre ubicado el BIC. No obstante, primarael impacto visual y éste seracontrolable
mediante la preceptiva licencia en funcién de su adecuada integracion en el entorno del
BIC en el que se encuentre. Sera preceptiva la autorizacion de la Consejeria de Cultura.
2.4.-ORDENANZAS DEPROTECCIONPARAEL CONJUNTOHISTORICO Y SU
AMPLIACION
2.4.1.- AMBITO Y REGIMEN URBANISTICO
Art. 1.- Ambito del Conjunto Histdrico

El Conjunto Histérico de Grazalema es el que aparece delimitado en el plano
n° 8 “Catalogo y Delimitacion del Conjunto Histdrico™ y en el apartado 2.3.1 de esta
memoria.
Art. 2.- Ambito de la ampliacion

La ampliacién del Conjunto Histdrico de Grazalema es la que aparece
delimitada en el plano n° 8 “Catalogo y Delimitacion del Conjunto Histdrico™y en el
apartado 2.3.2 de esta memoria.
Art. 3.- Régimen urbanistico

El régimen urbanistico del area que constituye el Conjunto Histérico y su
ampliacion es el establecido para todo el suelo urbano y, especificamente, para las
ordenanzas de Casco Antiguo.
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2.4.2.- CLASIFICACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO
Art. 4.- Clasificacion

Se establecen siete grupos, comprendiendo la globalidad del patrimonio
arquitecténico y los espacios y elementos urbanos, tanto para el Conjunto Histérico
como para su entorno, en funcion de su interés, circunstancias particulares y determi-
naciones de planeamiento:
- PROTECCION INTEGRAL.
- PROTECCION ESTRUCTURAL.
- PROTECCION AMBIENTAL. )
- PROTECCION DE LAS ZONAS Y SERVIDUMBRES ARQUEOLOGICAS .
- RESTO DE EDIFICACIONES INCLUIDAS EN EL CONJUNTO HISTORICO Y
SU AMPLIACION.
- ELEMENTOS O EDIFICACIONES DISCORDANTES.
Art. 5.- Proteccion integral
1. Se clasifican como proteccién integral aquellos edificios, conjuntos o espacios en los
que, delimitados como tal por las presentes Normas Subsidiarias, deba garantizarse su
conservacion total, en tanto que son piezas de notable interés histérico artistico, que
constituyen un elemento urbano singular y caracterizador de su entorno, configurando
la memoria histérica del municipio.
2. Coinciden con aquellos susceptibles de alcanzar su inscripcion como BIC en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, incorporandose al Catalogo de
estas Normas.
3. Unicamente se permitiran las obras necesarias de: conservacion o mantenimiento,
consolidacion o reparacion y restauracion o recuperacion, por todos los medios de la
técnica y con criterios cientificos.
4. Los usos admisibles seran iguales o analogos a los originales.
5. Para la realizacion de obras en edificios inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Historico Andaluz, sera preceptiva la autorizacién de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucfa.
Art. 6.- Proteccion estructural
1. En este nivel se incluiran los edificios que cualifican la escena urbana al constituir
piezas representativas de una tipologia consecuente con la trama urbana en la que estan
enclavados, destacando por su interés histérico, por sus caracteristicas tipoldgicas,
constructivas o de composicion de fachada. Son los edificios que merecen ser preser-
vados por su interés histérico, arquitectonico y etnografico como exponentes de la
identidad cultural del municipio.
2. Tales edificios o elementos se incorporaran al Catalogo de las presentes Normas
Subsidiarias.
3. Las obras permitidas seran las de conservacién o mantenimiento, consolidacion o
reparacion, restauracion o recuperacion y acondicionamiento o rehabilitacion.
4. Los usos admisibles seran los acordes con las areas a las que pertenezca cada edificio
y compatible con los tipos de obras permitidos.
5. Los propietarios de las fincas afectadas por esta catalogacion seran requeridos de
forma expresa para el estricto cumplimiento de losarts. 246.3 TRLS 92y 19.1de la Ley
6/1998 de régimen del suelo y valoraciones.
Art. 7.- Proteccién ambiental
1. Se refiere a aquellos edificios o conjuntos con elementos de interés para su
conservacion arquitectonica, debiendo permanecer con su configuracion formal actual.
Tal proteccion se dirige a mantener determinadas caracteristicas de edificios con
elementos tradicionalmente utilizados en las construcciones del nucleo urbano. Este
grado de proteccion determinara el mantenimiento de los elementos de interés que
formen parte generalmente de la fachada de los edificios asi catalogados.
2. Tales edificios o elementos se incorporaran al catalogo de las presentes Normas
Subsidiarias.
3. Se permitiran todo tipo de obras definidas en el art. 3.1.3 de las presentes Normas
Subsidiarias, siempre que no afecten a los elementos objeto de proteccion.
4. Los usos admisibles seran los acordes con las areas a las que pertenezca cada edificio
y compatible con los tipos de obras permitidos.
5. Los propietarios de las fincas afectadas por esta catalogacion seran requeridos de
forma expresa para el estricto cumplimiento de losarts. 246.3 TRLS 92y 19.1de la Ley
6/1998 de régimen del suelo y valoraciones.
Art. 8.- Proteccion de zonas y servidumbres arqueolégicas
1. Las zonas arqueoldgicas a proteger seran aquellas incluidas en el Catalogo de
Yacimientos Arqueoldgicos de la Provincia de Cadiz de la Consejeria de Culturade la
Junta de Andalucia.
2. Lainclusién de una finca en la zona de servidumbre arqueoldgica es concurrente con
su inclusién en cualquiera de los restantes grupos de clasificacion del patrimonio
establecida en el art. 4, por lo que no excluye el régimen propio del grupo al que
pertenezca, sino que lo complementa con las vinculaciones propias derivadas de la
servidumbre.
Art. 9.- Resto de edificaciones incluidas en el Conjunto Histdrico y su ampliacion
1. Son las edificaciones y fragmentos del tejido urbano que conforman el Conjunto
Histéricoy suentornoy que han sido sustituidas en épocas recientes o carecen de interés
patrimonial.
2. Enellas se permite todo tipo de obras, pudiendo ser renovadas total o parcialmente,
de acuerdo con las condiciones de edificacion establecidas en la ordenanza de «Casco
Antiguo»
3. Para las condiciones de la edificacién que afecten a estas parcelas se estara a lo
dispuesto en las ordenanzas correspondientes a la zona de «Casco Antiguo», estable-
ciéndose en ellas las condiciones de parcela, altura, usos, ocupacion, retranqueos,
tipologias, composicion de fachadas, etc.
Art. 10.- Edificios o elementos discordantes
1. Son aquellos inmuebles o parte de ellos que por su volumetria, lenguaje arquitectd-
nico o modificacion de alineaciones historicas, han alterado los valores arquitectonicos
y urbanos del Conjunto Histérico de Grazalema y su ampliacion.
2. Lacondicion de discordancia dentro de los inmuebles catalogados se referira a partes
del elemento catalogado disconforme o en contradiccién con el interés que ha provo-

cado lacatalogacion. En los casos enque exista parte de unaedificacion en discordancia,
no se permitira ningun tipo de obras, salvo las de consolidacion y mantenimiento sin
afectar al elemento disconforme; realizar una reconstruccion acorde con las determina-
ciones del catalogo, o bien para liberar la edificacion de dicho elemento.

3. Elementos expresamente discordantes:

- Partes 0 elementos sefialadosen las fichas de intervencidny enel plano correspondien-
te.

- Z6calos inadecuados no permitidos por la ordenanza.

- Materiales y colores no permitidos por la ordenanza.

- Instalaciones técnicas de canalizaciones, cableado, tuberfas, antenas, postes, cuadros
técnicos, o elementos de fijacion que las compafifas instaladoras dejen visibles en
cualquier lugar de la fachada o atraviesen o empotren mediante accion destructiva,
elementos singulares del edificio o bien inmueble.

- La publicidad no contemplada en las Normas Subsidiarias. En otros casos, no podra
ser revocada la licencia correspondiente.

- Persianas con tambores (segun ordenanza) de cualquier material plastico o metalico.
Las de madera se permiten sin caja de enrollamiento, tipo esterilla, facilmente
desmontables.

Art.11.- Espacios libres de uso y dominio plblico y viario

1. Comprenden los terrenos de uso y dominio pablico destinados al esparcimiento y
circulacion de la poblacion, incluidos dentro del Conjunto Histdrico y su ampliacién.
Estos espacios (plazuelas, callejones, pasadizos) destacan por su textura constructiva
y ambiental.

2. Las obras de pavimentacion tenderan a la conservacion de la textura tradicional, a
base de empedrado en sus distintas formas y composiciones entre si y con otros
materiales, adoquinado, lajas de piedra, cantos rodados, ladrillo macizo de tejar de canto
a espiga, etc., prohibiéndose los materiales bituminosos y el hormigén como Unica
composicion.

3. En lo referente al mobiliario urbano, se tenderéa a soluciones a base de bancos de
piedra, farolas tradicionales de hierro fundido, barandillas de hierro forjado, etc.

4. Las canalizaciones de las instalaciones seran enterradas.

5. Se potenciarael cuidado delambiente de los patios y plazuelas mediante ajardinamiento
y colocacion de elementos propios para embellecer dichos espacios.

6. Se adoptaran medidas de correccién de la contaminacion visual, tanto en los
proyectos de obra civil y de urbanizacién como en la concesion de licencias de obras,
que quedaran condicionadas a la supresion de los elementos que incumplan las
condiciones estéticas exigidas en la ordenanza de “Casco Antiguo”.

2.4.3.- DEFINICIONES Y DOCUMENTACION

Art. 12.- Tipos de obras

1. Las intervenciones en los edificios catalogados seran las definidas en el apartado 1
delart. 3.1.3 de las Normas Urbanisticas y que se determinan expresamente en las fichas
de catalogo.

2. Asimismo se permiten las siguientes actuaciones:

- Obras de ampliacion: son las que se realizan para aumentar el volumen construido en
edificaciones existentes, bien por aumento de ocupacion en planta, aumento de nueva
planta, de reestructuracion por aumento de altura entre sus plantas o aprovechamiento
bajo tejado, dentro de la edificabilidad permitida por las ordenanzas de aplicacion.

- Obras de demolicion: las actuaciones de demolicion sobre elementos con catalogacion
individualizada de alguno de estos tipos responderan exclusivamente a uno de los dos
supuestos siguientes:

- La demolicién se engloba en una obra de recuperacion, acondicionamiento o
reestructuracion, y afecta solamente a aquellas partes del elemento catalogado no
consideradas significativas o de obligada conservacién por el grado de protecciény tipo
de obra correspondientes.

- Las partes a demoler, en ningln caso la totalidad del edificio, cuentan con declaracion
de estado de ruina fisica -no econémica- irrecuperable.

Cuando se trate de demolicion interior en edificios en los que se obligue a mantener la
fachada, la proteccion debe entenderse extendida al esquema tipoldgico. Es decir,
independientemente de que pueda renovarse totalmente la edificacion, deben mante-
nerse los pardmetros que han caracterizado las estructuras edilicias tradicionales de
Grazalema, las secuencias espaciales dentro-fuera y la conservacion de los espacios de
la primera crujia para que pueda corresponderse con la fachada que se mantiene
evitando contradiccion entre la imagen urbana y el exterior.

Art. 13.- Documentacion

1. La documentacion a presentar para realizar intervenciones en edificios catalogados
con proteccion integral y tipoldgica debera de ajustarse a las instrucciones elaboradas
por la administracion del Patrimonio Historico.

Para actuaciones en edificios catalogados con proteccion ambiental, sera
preciso acompafiar al proyecto técnico cartografia y fotografias que permitan un
conocimiento completo del estado actual u originario del edificio y sus posibles
transformaciones, a fin de garantizar la preservacion de las finalidades perseguidas, de
manera que los servicios técnicos municipales puedan valorar y concretar las actuacio-
nes pretendidas, pudiendo éstos determinar la viabilidad de éstas y la concrecion del tipo
de intervencion. Con base en lo anterior, se aconseja la solicitud de un informe previo
a la solicitud de licencia de obras para garantizar la validez de la actuacion.

Cualquier tipo de obra que se realice en edificios catalogados, aunque sean
obras menores, se ejecutaran bajo la direccion y supervision de técnicos y administra-
ciones competentes.

2. Segun el tipo de intervencion a realizar, la documentacion sera la siguiente:

- Obras de mantenimiento: si la obra de mantenimiento hiciera necesarias -
justificadamente- la utilizacion de técnicas o materiales distintos de los originales, éstos
deberan adaptarse a los invariantes indicados, sin que dieran lugar a cambios de colores
0 texturas; la solicitud de licencia vendra acompafiada de la documentacion comple-
mentaria que justifique la motivacién de los cambios proyectados, no admitiéndose
aquellos que causen efectos negativos sobre el elemento y su entorno.

- Obras de consolidacion: las obras que requieran actuaciones de afianzamiento,
refuerzo o substitucion de elementos estructurales, de reconstruccion de tejados,
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recalces de cimentaciones, requerira, ademas de lo sefialado en el parrafo anterior -en
su caso-, incluir en la solicitud de licencia documentacion especifica que justifique la
necesidad de las obras precisas para su reparacion, no admitiéndose aquellas que
transformen su aspecto formal, modifiquen el volumen existente o causen efectos
negativos sobre el elemento y su entorno.

- Obras de recuperacion o restauracion: la solicitud de licencia de obras de este tipo
debera incorporar, junto con la documentacion requerida para las obras del régimen
general, la indicada a continuacion:

1) Documentacion genérica y datacion del elemento catalogado, circunstancias hist-
ricas de su construccion, caracteristicas constructivas, singulares y evolutivas.

2) Documentacion fotografica del elemento catalogado en su conjunto y de detalles de
los elementos objeto de la actuacion.

3) Documentacion grafica con levantamiento de planos del elemento catalogado.

4) Descripcionescrita y graficade laobrade ampliaciony de su relacién con el elemento
existente y lo proyectado diferenciando ambas partes.

5) Descripcion de los usos actuales, de los efectos de la ampliacion sobre los usuarios
y de los compromisos contraidos por estos.

- Obras de acondicionamiento o rehabilitacion: las solicitudes de este tipo de obras, vendran
acompafiadas de la documentacion complementaria descrita para las obras de recuperacion,
incluyéndose ademéas una descripcion y justificacion grafica y escrita de los cambios
proyectados en la distribucién interior, con expresién pormenorizada de los elementos que
por ser estructurales o significativos, se mantienen en su configuracion original, sin quedar
afectados por dichas modificaciones, ni tan siquiera de forma indirecta.

- Obras de ampliacion: las obras de ampliacién en bienes inmuebles catalogados,
precisaran aportar los siguientes documentos:

1) Levantamiento grafico de fachadas, plantas y secciones, con expresion volumétrica
del elemento catalogado, libre de edificaciones colindantes, en su estado actual.

2) Descripcion fotografica del estado actual del bien inmueble en su conjunto, de sus
elementos mas significativos, y su relacion en el entorno pablico y privado.

3) Descripcion graficay escrita de la obra de ampliacion, de su integracion en el edificio
existente, diferenciando éste de la obra afiadida.

4) Analisis grafico y escrito de los efectos que sobre el entorno proximo y lejano pueda
tener la ampliacion.

5) Descripcion de los usos actuales, de los efectos sobre los usuarios existentes y de los
compromisos contraidos con éstos.

- Obras de demolicion englobadas en una obra de recuperacion, acondicionamiento o
reestructuracion: se regiran por lo establecido en las determinaciones para obras de
recuperacion, acondicionamiento o reestructuracion, e iran precedidas de la aportacion
de la documentacion complementaria indicada.

- Obras de demolicion de partes del edificio que cuentan con declaracion de estado de
ruina fisica -no econdémica- irrecuperable: salvo que la situacion sea causa de peligro
inmediato para bienes y personas originadas por dafios catastroficos, la demolicién
parcial vendra precedida de la correspondiente licencia, a cuya solicitud debera
acompariarse la documentacion complementaria siguiente:

1) Declaracion de ruina con determinaciones de demolicion de las partes en que se
pretende actuar.

2) Compromiso de reedificacion.

2.4.4.- DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE LOS INMUEBLES
CATALOGADOS

Art. 14.- Efectos de la catalogacion

Los bienes inmuebles catalogados en el presente documento, se declaran de
interés social, al constituir el patrimonio histéricoy cultural andaluz en la configuracion
de la Villa de Grazalema, sin perjuicio de lo establecido por la LPHE para los Bienes
de Interés Cultural Declarados.

Se declara a los bienes inmuebles catalogados excluidos del régimen general
de renovacion urbana del Reglamento de edificacion Forzosa y Registro Municipal de
Solares (aprobado por Decreto 635/1964, de 5 de marzo) y también parcialmente del
Régimen General de Declaracion de Estado Ruinoso (TRLS 92 y arts. 23 y 25 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica).

Lacatalogacion implicaasimismo lainclusion de las obras de mantenimiento,
consolidacion, recuperacién, acondicionamiento y reestructuracion de los bienes aqui
identificados en los regimenes de subvenciones, exenciones fiscales y beneficios
contemplados en el TRLS 92, del Real Decreto 224/1989, de 3 de marzo, y demas
normativa vigente relativa a esta materia.

Art. 15.- El deber de conservar

1. Los propietarios, titulares de derechos o simples poseedores de bienes integrantes de
Patrimonio Historico, tienen el deber de conservarlos, mantenerlos y custodiarlos de
manera que se garantice la salvaguardia de sus valores (Art. 15 LPHA).

2. Lospropietarios de inmuebles del Patrimonio catalogado, ademas de las obligaciones
genéricas de conservacion del articulo anterior, deberan realizar las obras de adapta-
cion, conservaciony reformarequeridas por las presentes Normas paraadecuarlos a sus
condiciones estéticas, ambientales y de seguridad, salubridad y ornato publico.

3. Corresponde a la Administracion, basandose en la existencia de razones de interés social,
latutelay vigilancia para el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios, asf como,
enaplicacion de las determinaciones al respecto del TRLS 92, laaportacién complementaria
necesaria por encima del limite del deber de conservacion de aquellos y la adopcion de las
medidas legales precisas para garantizar la permanencia de los bienes catalogados.

4. Las construcciones catalogadas deberan conservar el espacio libre contiguo dentro
de su propia unidad predial registrada en iguales condiciones ambientales que las
actuales, sin perjuicio de las plantaciones, ajardinamiento o elementos auxiliares que,
en su caso, pudiesen erigirse seglin su uso y destino.

5. Se prohiben toda clase de usos indebidos, anuncios, carteles, cables, postes,
marquesinas o elementos superpuestos y ajenos a los edificios catalogados con
proteccion integral. Deberan suprimirse, demolerse o retirarse en un plazo de un afio
desde la aprobacion de las presentes Normas Subsidiarias. Los propietarios de locales
comerciales o de los inmuebles, y las compafiias concesionarias de lineas de teléfono
o de electricidad, deberan retirar, demoler o instalar subterraneos los tendidos.

6. Sin perjuicio de lo dispuesto en las presentes Normas Subsidiarias y de conformidad
con el art. 93 TRLS, los inmuebles declarados de interés cultural (BIC) o inscritos en
el Catdlogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz, se regiran, en cuanto al deber
de conservacion, por lo dispuesto en la LPHE y en la LPHA.

Art. 16.- Conservacion subsidiaria, expropiacion forzosay derechosde tanteo y retracto

La declaracion de interés social conlleva la aplicacion de lo especificado en
el articulo 20 de la LPHA, por el que en consonancia con lo estipulado en el articulo 82
de la Ley de Expropiacion Forzosa, «(...) se consideran de interés social las obras y
adquisiciones necesarias para posibilitar la contemplacién de bienes catalogados,
facilitar la conservacion de los mismos o eliminar circunstancias que atenten contra los
valores o seguridad de dichos bienes».

Por ello, los municipios podran acordar también la expropiacién de tales
bienes o el ejercicio del derecho de tanteo y retracto notificando previamente este
propdsito a la Administracion de la Comunidad Auténoma, que tendra prioridad en el
ejercicio de esta potestad.

Art. 17.- Ayudas econdmicas para la conservacion y rehabilitacion de edificios
catalogados

Los propietarios de bienes catalogados por las presentes Normas Subsidiarias
podran recabar paraconservarlos la cooperacion de las Administraciones competentes,
que habran de prestarlas en condiciones adecuadas cuando tales obras excedan de los
limites del deber de conservacion.

Art. 18.- Estado ruinoso de los bienes catalogados

La situacion de ruina inminente de un elemento catalogado en la que exista
peligro inmediato paralas personas dara lugar a las acciones municipales de urgencia que
la ley determina para estos casos. De acuerdo con el art. 37 de la LPHA, la demolicién de
edificios incluidosenel Conjunto Histdrico requerirael informe favorable de laConsejeria
de Cultura, por lo que éste debera ser tramitado con caracter de urgencia.

La incoacion de un expediente de declaracion de ruina de un inmueble
catalogado o la denuncia de su situacion de ruina inminente podran dar lugar a la
iniciacion del procedimiento de expropiacion forzosa del mismo.

Art. 19.- Infracciones

1. Los edificios catalogados en los que no se realizasen las obras de conservacion
exigidas, o cuando el propietario hiciese uso indebido, estuviesen en peligro de
destruccion o deterioroy no estuviesen debidamente atendidos, podran ser expropiados
con caracter sancionador por incumplimiento de la funcién social de la propiedad.

2. Cuando un edificio catalogado o parte de él haya sido desmontado o derribado
clandestinamente, ademas de las sanciones del art. 86 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, el propietario y el empresario ejecutor, solidariamente y por partes iguales,
quedan obligados a reponerlo bajo la direccion de los Servicios Técnicos Municipales.
3. Se consideraran infracciones urbanisticas graves el incumplimiento de los deberes de
conservacion de los bienes catalogados y las actuaciones que, sin la correspondiente
licencia municipal, contrarias a su contenido o amparadas por licencias contrarias al
ordenamiento urbanistico contenido en las normas de este Catalogo, supongan un
atentado a la integridad y permanencia de dichos bienes.

[11.- CATALOGO DE BIENES INMUEBLES PROTEGIDOS
3.1.- JUSTIFICACION Y ALCANCE DEL CATALOGO
1. Envirtud de lo establecido en el art. 21 LPHE paralos conjuntos histéricos, se redacta
el presente Catalogo con objeto de determinar los edificios protegidos dentroy fuera del
Conjunto Histdrico de Grazalema.

2. El presente Catalogo se redacta como documento complementario de las Normas
Subsidiarias, en cumplimiento del art. 93 TRLS y 86 y 87 del RPU.

3. Los edificios protegidos aparecen en el plano n° 8: “Catalogo y delimitacion del
Conjunto Histdrico y su ampliacion”.

3.2.- OBJETO DE LA CATALOGACION

El presente Catalogo recoge las directrices y normas especificas que seran de
aplicacion en aquellos elementos urbanos que, definidos como bienes inmuebles, se
encuentran integrados en las fichas que componen el mismo.

Dichas directrices y normas tratan de conservar los monumentos, edificios,
plazas, calles, jardines, fuentes, puentes y elementos ornamentales que conforman el
espacio urbano publico y privado, que por sus valores ambientales, paisajisticos,
arquitectonicos, urbanisticos, histdricos, artisticos o culturales, sean susceptibles de ser
considerados como bienes catalogados, segin dispone el articulo 93 del TRLS 92 y
articulos 86 y 87 del RPU.

LasNormas Subsidiarias de Planeamiento articulan la proteccion del patrimo-
nio cultural mediante la aplicacion de las condiciones establecidas en la legislacion
sectorial, yenparticular, enlaLPHE -articulo 21-, Real Decreto 111/1986, de desarrollo
parcial de dicha Ley, y en la LPHA.

En aplicacion del contenido de la legislacién sectorial y de lo dispuesto en los
articulos mencionados del TRLS 92, se protege el Patrimonio Cultural del municipio.
3.3.- CRITERIOS GENERALES DE PROTECCION
Los criterios selectivos tenidos en cuenta para la catalogacion han sido aguellos que
definen los elementos catalogados por sus trazas, estilo, historia, y construccion:

a) Calidad historica o artistica.

b) Calidad tipolégica urbana o rural.

c) Traza de interés etnolégico o histdrico.

d) Conformacidn del espacio ambiental urbano.

e) Escasez o singularidad como elemento representante de une época o estilo.

f) Hito y calidad expresiva de la imagen.

g) Contenedor de elementos histdricos, culturales, o formales que justifiquen su valor
patrimonial.

h) Elemento soporte de circunstancias histérico culturales.

3.4.- AMPLIACION DEL CATALOGO

El catalogo podra ser modificado durante el periodo de las presentes Normas
paralainclusion de inmuebles no catalogados, excluir alguno o cambiarlos de su grado
de proteccioén, dentro de los de su tipo, siguiendo los tramites para la modificacion
puntual de las Normas y cumplimiento de las siguientes condiciones.

1) No se entendera en ninglin caso motivo de exclusion de un bien catalogado su
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declaracion de ruina posterior a la catalogacion.
2) Para lamodificacion de las condiciones que afecten a un bien catalogado se precisara
laintervencion vinculante del organismo competente en materia de Patrimonio Arqui-
tectdnico de la Junta de Andalucia.
3.5.- FICHA DE CATALOGO
A continuacion se acompafia el modelo de ficha a utilizar para identificar y
describir los edificios catalogados. Esta ficha se divide en cuatro zonas:
A .- Informacién: Corresponde a la identificacion y descripcion del edificio a catalogar,
asf como a otros datos de interés (catalogacion actual, observaciones)
B.- Proteccion: En este apartado se especifica el nivel de proteccion asignado, los
elementos de interés que pueda tener el edificio y el criterio tenido en cuenta para su
inclusion en el Catalogo. )
C.- DETERMINACIONES DE PROTECCION
: Se refiere a las actuaciones permitidas o prohibidas en el inmueble catalogado.
D.- Plano de emplazamiento y fotografia
3.6.- RELACION DE INMUEBLES CATALOGADOS
A.- PROTECCION INTEGRAL
1. Iglesia de la Aurora
2. Iglesia de la Encarnacion
3. Iglesia de San Juan 7. Fuentezuela
4. Iglesia de San José i 8. Fébrica de tejidos
B.- PROTECCION ESTRUCTURAL

5. Fuente de Abajo
6. Fuente de la Alameda

9. C/ Arriba, 13 26. C/ Dr. M. Gago, 26
10. C/ Las Piedras, 1 27. C/ Dr. M. Gago, 51
11. C/ Las Piedras, 4 28. C/ Dr. M. Gago, 30
12. C/ Las Piedras, 6 29. C/ Dr. M. Gago, 42
13. C/ Las Piedras, 16 30. C/ Pza. Pequefia, 12
14. C/ Las Piedras, 18 31. C/ Portal, 2

15. C/ Las Piedras, 22 32. C/ Portal, 4

16. C/ Las Piedras, 17 33.C/ Portal, 11

17. C/ Las Piedras, 36 34. C/ Santa Clara, 2
18. C/ Las Piedras, 25 35. C/ Corrales 3%, 23
19. C/ Las Piedras, 40 36. Pza. Espafia, 8

20. C/ Las Piedras, 39 37. Pza. Espafia, 13
21. C/ Las Piedras, 62 38. Pza. Espafia, 14
22. C/ Empedrada, 30 39. Casa de la Cultura
23. C/ Dr. M. Gago, 17 40. C/ Dr. M. Gago, 28
24. C/ Dr. M. Gago, 25 41. C/ Dr. M. Gago, 20

25.C/Dr. M. Gago, 31
C.- PROTECCION AMBIENTAL

42. C/ Aguas, 40 71. C/ Dr. M. Gago, 15
43. C/ Aguas, 22 72. Pza. de Espafia, 11
44. C/ Aguas, 28 73. C/ Dr. M. Gago, 7
45. C/ Aguas, 19 74. C/ Dr. M. Gago, 5
46. C/ Aguas, 17 75. C/ M. Jiménez, 13
47. C/ Aguas, 15 76. Pza. de Espafia, 15

48. C/ Aguas, 13
49. C/ Aguas, 3
50. C/ Aguas, 5

717. Cl Las Piedras, 5
78. C/ Las Piedras, 7
79. C/ Las Piedras, 9

51. C/ Aguas, * 80. C/ Corrales 28, 1
52. C/ Aguas, 1 81. C/ Corrales 28, 32
53. Plaza de Espafia, 2 82. C/ Corrales 18, 6
54. Pza. Pequefia, 14 83. C/ Nueva, 1

55. C/ Dr. M. Gago, 4
56. C/ Dr. M. Gago, 8

84. C/ Nueva, 3
85. C/ Nueva, 7

57. C/ Dr. M. Gago, 14 86. C/ Corrales 18, 10
58. C/ Dr. M. Gago, 16 87. C/ Corrales 1%, 9
59. C/ Laguneta, 11 88. C/ Corrales 18, 17
60. C/ Dr. M. Gago, 24 89. C/ Corrales 12, 25
61. C/ Empedrada, 9 90. C/ Nueva, 12

62. C/ Empedrada, 11 91. C/ Nueva, 30

63. C/ Empedrada, 52 92. Pza. de Espafia, 12
64. C/ Empedrada, 54 93. C/ San José, 23
65. C/ Empedrada, 56 94. C/ San José, 25
66. C/ Empedrada, 58 95. C/ San Daniel, 13
67. C/ Empedrada, 60 96. C/ Nueva, 53

68. C/ Dr. M. Gago, 40 97. C/ Nueva, 83

69. C/ Puentezuela, 10 98. C/ Nueva, 13

70. C/ Dr. M. Gago, 27 99. Pza. de Espafia, 17

3.7.- ELEMENTOS DISCORDANTES
100. C/ Avda. Juan de la Rosa, 9 104. C/ Pza. Pequefia, 15
101. C/ Las Piedras, 3B 105. C/ Avda. Juan de la Rosa, 14
102. C/ Las Piedras, 3A 'y 3C 106. Pza. de los Asomaderos, s/n
103. C/ Corrales 1¢, 28

3.8.- FICHAS
CATALOGO DE BIENES INMUEBLES PROTEGIDOS

[PROTECCION: INTEGRAL [ FicHA:1 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Iglesia de la Aurora
SITUACION: Pza. de Espafia
REFERENCIA CATASTRAL: 89096/001
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura religiosa
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Renacimiento de transicion
RESENA ESTILISTICA: De planta octogonal con una sola nave. Es de destacar su fachada cuadrada, realizada en sillar con
paramento plano totalmente liso, exento de elementos arquitectdnicos excepto pilastras en sus esquinas y portada renacentista; su

cornisa, rigurosamente rectilinea, queda rematada por tres espadafias de trazado barroco, habiendo quedado la central absorbida por
el cimborrio, por lo que perdid su funcién como campanario. Clpula con tambor octogonal restaurada recientemente.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Ohispado de Jerez
USO ACTUAL: Inhabilitada
USO HISTORICO: Religioso
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION
VIGENTE: Catalogo PGBC: grado 3 n° 11/019/01
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Integral
CATEGORIA: Patrimonio inmugble: monumento
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Todo el conjunto
CRITERIO DE CATALOGACION: Relevante interés histdrico y tipoldgico, hito y soporte urbano

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto
USO:  Dotacional
PROGRAMA DE ACTUACION: Precisa obras de restauraci6n, debiéndose impedir el enmascarado- enfoscado y/o pintura- de la
obra de sillerfa y elementos de piedra.

[ PROTECCION: INTEGRAL [ FicHA: 2 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Iglesia de la Encarnacion
SITUACION: Pza. Pequefia, sin
REFERENCIA CATASTRAL: 88106/003
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura religiosa
EPOCA: SXVIII
ESTILO: De trazas renacentistas sobre base mudgjar
RESENA ESTILISTICA: Construida en el s. XVI y reconstruida en 1.614.De su primitivo trazado solo se conserva una pequefia
capilla. Planta de cruz latina y tres naves: la central, con boveda de cafidn, , arcos perpiafios y lunetos. Su titular es Nuestra Sefiora
de la Encamacion. Conserva las imagenes de la Virgen del Rosario, San Antonio y San Anastasio. Posee un magnifico terno de
damasco, de color grosella, bordado en seda policromada sobre terciopelo rojo (s. XVI)
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Ohispado de Jerez
USO ACTUAL: Religioso
USO HISTORICO: Religioso
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE: Catélogo PGBC: grado 3 n° 1/019/00

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Integral
CATEGORIA: Patrimonio inmugble: monumento
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Todo el conjunto
CRITERIO DE CATALOGACION: Relevante interés histdrico y tipoldgico, hito y soporte urbano

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto
USO:  Dotacional
PROGRAMA DE ACTUACION: Precisa obras de restauraci6n, debiéndose impedir el enmascarado- enfoscado y/o pintura- de la
obra de sillerfa y elementos de piedra

[ PROTECCION: INTEGRAL [ FicHA:3 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Iglesia de San Juan
SITUACION: ¢/ Mario Jiménez, s
REFERENCIA CATASTRAL: 88107/007
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura religiosa
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Intervencidn barraca sobre base mudéjar
RESENA ESTILISTICA: Se desconocen los criterios en los que s basa la afirmaci6n de que la torre fue el antiguo alminar de la
mezquita rabe sobre la que se construy la iglesia, i bien conserva un arco mudéjar de ladrillo. Es de planta basilical de tres naves
con béveda de cafion. Torre de cuatro cuerpos, de planta cuadrada con campanario actogonal, alternando vanos, con arcos de medio
punto y pilastras
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Ohispado de Jerez
USO ACTUAL: Actividades culturales
USO HISTORICO: Religioso
ESTADO DE CONSERVACION: Deficiente
PROTECCION VIGENTE: Catélogo PGBC: grado 3 n° 11/019/00

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Integral
CATEGORIA: Patrimonio inmugble: monumento
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Todo el conjunto
CRITERIO DE CATALOGACION: Relevante interés histdrico y tipoldgico, hito y soporte urbano

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto
USO:  Dotacional
PROGRAMA DE ACTUACION: Precisa obras de restauraci6n, debiéndose impedir el enmascarado- enfoscado y/o pintura- de la
obra de sillerfa y elementos de piedra.
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[PROTECCION: INTEGRAL [ FicHA 4 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Parroguia de San José
SITUACION: ¢/ San Germén, sl
REFERENCIA CATASTRAL: 85120/026
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura religiosa
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Trazado renacentista
RESENA ESTILISTICA: Convento del Carmen, inhabilitado actualmente, reutilizandose parte de sus dependencias como taller de
carpinterfa. Su iglesia es de planta de cruz latina, nave central con bdveda de cafidn reforzada con arcos torales y crucero con clpula
sobre pechinas, que albergan tondos con pinturas de los Evangelistas. Tiene dos capillas laterales, siendo el &bside de testero plano
con tres homacinas, ubicandose en la nave central su extitular, la Virgen del Carmen.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Ohispado de Jerez
USO ACTUAL: Religioso
USO HISTORICO: Religioso
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE: Catélogo PGBC: grado 3 n° 1/018/00

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Integral
CATEGORIA: Patrimonio inmugble: monumento
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Todo el conjunto
CRITERIO DE CATALOGACION: Relevante interés histdrico y tipoldgico, hito y soporte urbano

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto
USO:  Dotacional
PROGRAMA DE ACTUACION: Precisa obras de restauraci6n, debiéndose impedir el enmascarado- enfoscado y/o pintura- de la
obra de sillerfa y elementos de piedra.

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Integral
CATEGORIA: Patrimonio inmugble: monumento
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Todo el conjunto
CRITERIO DE CATALOGACION: Relevante interés histdrico y tipoldgico, hito y soporte urbano
DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto
USO:  Fuente
PROGRAMA DE ACTUACION: Las actuaciones en su entorno deben respetar integramente el elemento urbano, impidiendo su
transformacion.

[PROTECCION: INTEGRAL [ FICHA:5

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Fugnte de Abajo
SITUACION: ¢/ Los Angeles
REFERENCIA CATASTRAL:
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Fuente
EPOCA: SVIII?
ESTILO: Canterfa arcaica andnima
RESENA ESTILISTICA: Fuente mural con ocho rostros manantes y configuracion formal de gran bellezapléstica, sobre piletas para
abastecimiento, abrevadero para las bestias y lavadero. Muy posiblemente de origen visigodo. Sucesivas reformas han afiadido
nuevos elementos decorativos: muro de sillerfa, fronton y cruz latina
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Municipal
USO ACTUAL: Fuente
USO HISTORICO: Fugnte
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE: Catélogo PGBC: grado 3 n° 11/019/00

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Integral
CATEGORIA: Patrimonio inmugble: monumento
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Todo el conjunto
CRITERIO DE CATALOGACION: Relevante interés histdrico y tipoldgico, hito y soporte urbano

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto
USO:  Fuente
PROGRAMA DE ACTUACION: Las actuaciones en su entorno deben respetar integramente el elemento urbano, impidiendo su
transformacion.

[ PROTECCION: INTEGRAL [ FicHA:7 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Fuentszuela
SITUACION: ¢f Fuentezuela
REFERENCIA CATASTRAL:
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Fuente
EPOCA: SVIII?
ESTILO: Canterfa arcaica anénima.
RESENA ESTILISTICA:Fuente mural adosada a vivienda realizada con dos rostros manantes, con cafo de labra tosca y
configuracion formal de gran belleza plstica, sobre pileta para abastecimiento y abrevadero para las bestias. Muy posiblemente de
origen visigodo. Sucesivas reformasafiadirian nuevos elementos decorativos y de proteccion: omamentacion labrada en piedra con
cubierta quebrada a dos aguas sobre motivos de flores y barras. Pileta labrada en una sola pieza.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Municipal
USO ACTUAL: Fuente
USO HISTORICO: Fugnte
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE: Catélogo PGBC: grado 3 n° 11/019/00

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Integral
CATEGORIA: Patrimonio inmugble: monumento
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Todo el conjunto
CRITERIO DE CATALOGACION: Relevante interés histdrico y tipoldgico, hito y soporte urbano

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto
USO:  Fuente
PROGRAMA DE ACTUACION:Las actuaciones en su entorno deben respetar integramente el elemento urbano, impidiendo su
transformacion. EI frontdn, afiadido con posterioridad, distorsiona la imagen primitiva, de alto valor histdrico y artistico.

[PROTECCION: INTEGRAL [ FICHA: 6 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Fuents de la Alameda
SITUACION: Pza. de Espafia
REFERENCIA CATASTRAL:
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Fuente
EPOCA: SVIII?
ESTILO: Canterfa arcaica andnima
RESENA ESTILISTICA: Fuente mural adosada a vivienda realizada con cuatro rostros manantes, con cafio de labra tosca y
configuracion formal de gran belleza pléstica. Muy posiblemente deorigen visigodo. Sucesivas reformas affadirfan nuevoselementos
decorativos y de proteccion: muro de sillerfa con dos pilastras sosteniendo arquitrabe liso.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Municipal
USO ACTUAL: Fuente
USO HISTORICO: Fugnte
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE: Catélogo PGBC: grado 3 n° 11/019/00

[PROTECCION: INTEGRAL | FicHA: 8

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Fébrica de pafios
SITUACION: ¢f Las Piedras, 38
REFERENCIA CATASTRAL: 87120/004
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura de interés etnoldgico
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Popular
RESENA ESTILISTICA: Trazado popular industrial. Conserva elementos invariantes tradicionales. Dos naves comunicadas entre
sf, una de gran amplitud con maquinaria artesanal de gran valor etnoldgico. Dando continuidad a la segunda nave, edificacion anexa
y sin comunicacion interior entre ellas. Las distintas edificaciones conforman un patio abierto para exposiciones.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Industrial
USO HISTORICO: Industrial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Integral
CATEGORIA: Patrimonio Inmueble: Lugar de Interés Etnolégico
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Todo el conjunto
CRITERIO DE CATALOGACION: Relevante interés histdrico y tipoldgico, hito y soporte urhano.

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, acondicionamiento
ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto
USO:  Industrial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Asociacion de bienes muebles fabriles, considerandolos junto con la edificacién como conjunto
inseparable. Las actuaciones en su entorno deben respetar integramente el elemento urbano, impidiendo su transformacion.

[ PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA§ |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Arriba, 13
REFERENCIA CATASTRAL: 88114/002
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DESCRIPCION DETERMINACIONES DE PROTECCION

TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion

EPOCA: SXVIII ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.

ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Edificio de dos plantas consimetriaensu fachaday jerarquizaci6n de niveles. Portada clasicay huecos enrejados en ambas
plantas. Cubierta inclinada de teja drabe.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Limpieza de fachada, ocultando cableado y cuadros técnicos.

USO:  Residencial
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado y tejadillos, al no ser invariantes tradicionales.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FICHA 10

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Las Piedras, 1
REFERENCIA CATASTRAL: 88094/007
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Fachada asimétrica de singular trazado, con jerarquizacicn de niveles. Portada con arco concavo convexo polilobulado
yescotadura, doble apilastrado sin arquitrabe y friso reducido a una sucesion de mindsculos triglifosy cornisa. Balcon corrido sobre
canes ocupando la fachada; huecos enmarcados por pilastras, dintel y cornisa, soporte de los huecos del soberado. Cierro sobre poyete
con guardapolvo.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Limpieza de fachada, ocultando cableado.

[ PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA: 12

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Las Piedras, 6
REFERENCIA CATASTRAL: 88107/013
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA ESTILISTICA: Fachada simétrica con jerarquizacion de niveles. Portada clésica, con pilares soportando dintel y cornisa
sobre la que descansa un amplio balcon protegido con alerdn de chapa sobre jabalcones. Umbral de piedra. Alero singular de doble
teja y ménsula de ladrillo a testa encalados. Cierros géticos.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologia estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico. Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, tipologfa estructural, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado de fachada y guardapolvo de chapa y sustitucion de cerrajerfa de balcon
principal.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA: 11 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Las Piedras, 4
REFERENCIA CATASTRAL: 88107/014
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Fachadaasimétrica con jerarquizacion de niveles. Portada clésica con doble apilastrado y cornisa soporte de un cierro que
asu vez lo es de otro. Los huecos contiguos se unen sin solucién de continuidad, protegidos por un amplio alero con originales
ménsulas de ladrillo encalado. Cerrajerfa original gética.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

[ PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA: 13 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Las Piedras, 16
REFERENCIA CATASTRAL: 87110/033
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Fachada asimétrica con jerarquizacion de niveles. Portada clasica de sillerfa con pilares soportando dintel de dovelas y
cornisa con geison y cima, con frontdn partido rematado mediante pirdmides y bolas herrerianas. Umbral de piedra. Alero singular
de doble teja sobre taldn. Cierros géticos.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno. Reciente reconstruccion
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado y tejadillos, al no ser invariantes tradicionales.

[ PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FICHA: 14

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa sefiorial
SITUACION: ¢f Las Piedras, 18
REFERENCIA CATASTRAL: 87110/032
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Fachadaasimétrica con jerarquizacion de niveles. Portada singular con triple apilastrado y dintel soporte de amplio balcon
yhueco enfatizado asimismo con triple apilastrado; dintel con dovelaen ménsula que soporta un dltimo balcon y hueco entre pilastras
entre frontdn partido y comisa de listones escalonados. Alero singular de doble teja sobre filete y listones. Cierros géticos
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CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Hostal restaurante
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno. Reciente reconstruccion
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado y tejadillos, al no ser invariantes tradicionales.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FIcHA: 15 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢f Las Piedras, 22
REFERENCIA CATASTRAL: 87110/030
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXIX
ESTILO: Neoclasico
RESENAESTILISTICA: Fachadasimétrica con sefializacién de medianerasy linga de forjado. Estilistica importada con tratamiento
coloreado con enfoscado rojo almagre, constituyendo elemento singular no encalado dentro del conjunto. De trazado sencillo,
remarcando huecos con filete estriado y arcos escarzanos con clave resaltada. Amplio balcén central sobre canes de forja cubriendo
a portada, con portdn claveteado y postigo de entrada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Bodega, con valor etnoldgico
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologia estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arguitectnico. Escénico. Histérico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, tipologfa estructural, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial. Dotacional
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado de fachada. Rehabilitacion para usos singulares que lo potencien.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA 17 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢f Las Piedras, 36
REFERENCIA CATASTRAL: 87110/025
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Fachada simétrica en origen y con alteracién morfoldgica al dividir la vivienda y crear un doble acceso; jerarquizacion
de niveles; portada singular adintelada y cornisa soporte de amplio balcdn con jabalcones. Hueco central enfatizado con pilastras,
cornisa y pinaculos de piramides y bolas, de claro trazado herreriano. Alero de doble teja y ladrillo macizo en diente de sierra;
jabalcones soporte del canaldn de reciente implantacion. Cierros géticos y originales rejas semiesféricas en los dculos del soberado.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas més soberado
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FIcHA: 16 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢f Las Piedras, 17
REFERENCIA CATASTRAL: 87093/008
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Edificio con tres fachadas, la principal asimétrica con jerarquizacion de niveles. Portada singular con doble apilastrado,
arquitrabe sencillo y cornisa soporte de cierro superior excéntrico. Rejas géticas, porton claveteado con postigo de entrada, textura
de enjalbegado hasta el suelo y cuadro iconogréfico de azulejo.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico
DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA: 18

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢f Las Piedras, 25
REFERENCIA CATASTRAL: 86105/004
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA ESTILISTICA: Fachada compuesta por un cuerpo simétrico, con portadaa eje con balcon asociado y huecos a ambos lados
enmarcados por pilastras laterales y otro cuerpo adosado con una sola fila de huecos; jerarquizacion de niveles. Portada adintelada
enmarcada con pilastras. Cierros superiores unidos a los inferiores. Alero de doble teja y ladrillo en diente de sierra con estructura
de jabalcones soporte del canaldn de cinc. Cierros géticos y originales rejas semiesféricas en culos del soberado.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologia estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico. Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, tipologfa estructural, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas més soberado
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado de fachada.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FICHA: 19

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢f Las Piedras, 40
REFERENCIA CATASTRAL: 87110/023
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Fachada asimétrica de dos huecos y tres plantas de reducida altura libre. Singular portada adintelada enjalbegada con friso
decorado con anillasamodo de triglifos; umbral de piedra. Rejas de plantas con guardapolvo piramidal en planta baja, plano en planta
altay sencillas en soberado. Alero de doble hilada de tejas con estructura soporte del canaldn. Forja gtica, carpinterfa de madera,
enjalbegado hasta el suelo.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.
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PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FICHA: 20 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢f Las Piedras, 39
REFERENCIA CATASTRAL: 86105/011
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Parcela con fachada a dos calles, la principal estrecha , asimétrica y de dos huecos. Portada adintelada enmarcada por
pilastras. Umbral de piedra. Jerarquizacion de niveles. Alero de doble teja y canaldn de cinc. Cierros géticos en huecos centrales y
rejas sobre poyetes en todas las ventanas. Carpinterfa de madera pintada en marrén y porton claveteado con postigo de entrada.
Enjalbegado hasta el suelo.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable.
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado y cuadros técnicos.

REFERENCIA CATASTRAL: 88110/006
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Parcela muy irregular. Fachada asimétrica con jerarquizaci6n de niveles. Portada clasica de sillerfa, pilares soportando
dintel de dovelas de cruz talladaen laclave y corisa con liston y cimacio y front6n partido. Umbral de piedra. Alerosingular de doble
teja sobre talon. Rejas gdticas, salientes las superiores, de reducidas dimensiones con guardapolvos horizontales y peanas. Forja
gdtica, carpinterfa de madera con portdn claveteado y postigos pintada en marrdn y textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FIcHA: 21 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Las Piedras, 62
REFERENCIA CATASTRAL: 86102/005
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Fachadaestrechaasimétricacon dos huecosy tres plantas de reducidaaltura libre. Singular portadaadintelada enjalbegada
con entablamento clésico formado por friso con triglifos y metopas lisas y cornisa apoyo de ventanal con reja saliente excéntrica;
umbral de piedra. Rejas de plantas con guardapolvo piramidal en baja, plano en alta y en soberado, el propio alero de doble hilada
detejassobredable liston, con estructuras soporte del canaldn de cinc de reciente implantacion. Cierros goticos, carpinteria de madera
con portdn claveteado y enjalbegado hasta el suelo.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable.
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[ PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA: 23

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 17
REFERENCIA CATASTRAL: 87110/005
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA ESTILISTICA: Fachada sensiblemente simétrica de dos plantas y jerarquizacion de niveles. Distribucién no alingada de
huecos. Portada cldsica de ladrillo macizo visto en planta baja, con pilastras sosteniendo conisa decorada con fila de gotas y taln,
confrontdn partido, declaro trazado barraco, albergando en su timpano una ventada central con reja saliente y guardapolvo horizontal.
Alero de triple hilada de teja. Cierros en planta baja reconstruidos deficientemente con guardapolvos troncopiramidales.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologia estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico. Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, tipologfa estructural, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado de fachada.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA: 22 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Empedrada, 30

[ PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FICHA: 24

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 25
REFERENCIA CATASTRAL: 87110/009
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Fachada asimétrica con jerarquizacion de niveles. Portada clésica de silleria muy meteorizada, con pilares estriados
soportando dintel con escudo tallado en la clave y corisa con gola y dos cuartos boceles sustentando cierro superior excéntrico.
Umbral de piedra. Alerosingular de triple teja. Cierros géticos de gran amplitud con guardapolvos planos y peanas. Huecos sencillos
en soberado con rejas salientes. Forja gotica, carpinterfa de madera con portdn claveteado y textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Muy deficiente.
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectnico, escénico
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DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Precisa obras de consilidacion y mantenimiento. Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FICHA: 25

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 31
REFERENCIA CATASTRAL: 87110/012
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Fachada con distribucion simétrica y niforme de huecos. Portada clasica de ladrillo macizo enjalhegada con superposi-
cién de pilastrassoportandoarquitrabe y cornisasustentando rejasuperior central. Umbral de piedra. Alerosingular de doble teja sobre
ladrillos en diente de sierra. Cierros amplios con guardapolvos troncopiramidales y poyetes de fabrica en planta baja; rejas salientes
sobre peana en plantas superiores con guardapolvo plano. Forja gdtica, carpinteria de madera con portdn claveteado y textura
enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Muy deficiente.
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Precisa obras de consolidacién y mantenimiento. Eliminacién de cableado.

RESENA ESTILISTICA: Edificio en esquina con jerarquizacion de niveles Portada de ladrillo macizo enmarcada con ancho filete
y enjalbegada. Umbral de piedra. Cierros con guardapolvo troncopiramidal en planta baja y alta. Alero de doble hilada de tejas con
canalon. Forja gdtica. Carpinterfa de madera con portdn claveteado. Tejado. Textura enjalbegada hasta el suelo.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable.
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologia estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico. Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, tipologfa estructural, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado de fachada.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL | FICHA: 2 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 26
REFERENCIA CATASTRAL: 87103/003
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Fachada de composicion simétrica con lenguaje formal de uso distinto al residencial. Portada clésica de ladrillo macizo
enjalbegada con triple apilastrado soporte de friso con pieza decorativa central y cornisa con frontén partido de la que nacen dos
pilastras, posiblemente de un ventanal con motivos omamentales. Umbral de piedra. Alero de doble teja sobre hilada de ladrillos en
diente de sierra. Rejas salientes con guardapolvo plano sustentado por canes en planta alta y huecos enrejados en planta baja. Forja
gdtica, carpinterfa de madera con portdn claveteado pintada en marron oscuro, tejado y textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Molino de harina
ESTADO DE CONSERVACION: Deficiente.
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Precisa obras de consolidacin y mantenimiento. Eliminacion de cableado.

[ PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA: 28

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 30
REFERENCIA CATASTRAL: 87103/001
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Doble fachada, la principal con distribucién simétrica de huecos. Bella portada clésica de sillerfa con reminiscencias
herrerianas: pilares sobre basay dado con dintel de dovelas con relieve labrado en la clave, arquitrabe y friso lisos y comisa con gola
y listén sustentando reja central. Frontn partido rematado con pinaculos. Umbral de piedra. Alero no resuelto constructivamente de
forma tradicional, introduciendo falsa moldura decorativa entre listones. Cierros géticos en planta baja con guardapolvos
troncopiramidales sobre peana y poyete de fabrica. Forja gotica, carpinteria de madera y textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado. Reciente rehabilitacion.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA 27 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 51
REFERENCIA CATASTRAL: 86102/013
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular

[ PROTECCION: ESTRUCTURAL | FicHA 28

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 42
REFERENCIA CATASTRAL: 87114/015
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Doble fachada, la principal posiblemente simétrica en su origen, con jerarquizacion de niveles. Portada clésica de ladrillo
macizo enjalbegada con triple apilastrado con dintel, friso y comisa, con relieve decorativo en la clave. Umbral de piedra. Rejas de
forja, carpinterfa de madera pintada en marron oscuro, tejado y textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado, de guardapolvo en portada principal y de tejadillos sobre hugcos.
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[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA: 30 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: Plaza Pequefia, 12
REFERENCIA CATASTRAL: 88106/006
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular.
RESENA: Fachada simétrica con jerarquizacién de niveles. Portada sencilla con pilares de ladrillo asociada a amplio balcon sobre
jabalcones protegido originariamente con un alero de chapa y en laactualidad de tejas sobre vigas de madera. Alero singular de doble
hilera de tejas sobre hilada de ladrillos en diente de sierra. Rejas y cierros géticos en plantas superiores y tejado, aunque en la
rehabilitacion se han introducido elementos foréneos inadecuados.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado y de tejadillos sobre huecos.

PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado Sustitucion de terrazo en cierros.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA 31

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Portal, 2
REFERENCIA CATASTRAL: 86118/001
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Popular
RESENA ESTILISTICA: Localizaci6n en esquina con triple fachaday distribucién arménica de huecos; la principal, simétrica con
portada central enmarcada con sencillo filete y balcén asociado sustentado en canes. Umbral de piedra. Huecos de planta baja
modificados con arcos escarzano y rejas. Cierros y balcdn sustituidos en la superior con guardapolvo plano y peanas. Cierro y rejas
de estilo fordneo impropio de Grazalema, carpinterfa de madera en marrén oscuro, tejado y enjalbegado hasta el suelo.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologia estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico. Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, tipologfa estructural, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado de fachada.

[ PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA 33

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Portal, 11
REFERENCIA CATASTRAL: 86102/009
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica con distribucién armanica de huecos. Portada clésica de sillerfa con pilares soportando dintel de
dovelas y cornisa. Frontén partido. Umbral de piedra. Alero de triple hilada de tejas. En Planta haja, cierro gético con guardapolvo
troncopiramidal y poyete de fabricay rejas en el resto de huecos con guardapolvo plano. Forja gdtica, carpinteria de maderaen marron
oscuro, tejado y textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL | FICHA: 32 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Portal, 4
REFERENCIA CATASTRAL: 86118/002
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Popular tradicional
RESENA: Fachada simétrica. Portada simple sin enmarcar con balcon central asociado sobre peana. Umbral de ladillo de tejar a
sardinel. Bellas rejas goticas aambos lados, en planta baja con guardapolvo troncopiramidal y planoen lasuperior, todos sustentados
enpeanas. Forjagotica, exceptoel balcdn, carpinterfa de madera en marrdn oscuro con portdn claveteado, tejadoy textura enjalbegada
hasta el suelo.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA 34

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Santa Clara, 2
REFERENCIA CATASTRAL: 86116/001
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Doble fachada, la principal con distribucién simétrica de huecos. Bella portada clésica de sillerfa con reminiscencias
herrerianas; pilaressobre basay dado, arquitrabey friso lisos y cornisacon doble gola y listn sustentando rejacentral. Frontdn partido
rematado con pindculos. Umbral de piedra. Alero tradicional de triple teja. Cierros géticos. Guardapolvos tradicionales sustituidos
por tejadillos. Forja gética, carpinteria de madera en marron oscuro y portén claveteado con postigo, tejado y textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado. Sustitucion de tejadillos por guardapolvos tradicionales.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FICHA: 35

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Corrales 3 23
REFERENCIA CATASTRAL: 88095/013
DESCRIPCION
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TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII [ PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA: 38 |

ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica con a portada clasicade silleria; pilares sobre basa soportando dintel con dovelasy corisa con gola,
filete y talon asociado a amplio balcon central. Umbral de piedra. Alero tradicional de doble teja. Forja gética, carpinteria de madera
en marrdn oscuro y portdn de entrada, tejado y textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FICHA: 36

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: Pza. de Espafia, 8
REFERENCIA CATASTRAL: 88095/003
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPQCA: afio 1.881
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada con distribucion simétrica de huecos. Bella portada clsica de sillerfa con pilares sobre hasamento sin capitel.
Dintel de dovelas con clave labrada. Friso liso retranqueado y comisa con gotas y gola sustentando balcon central. Umbral de piedra.
Tejado. La reciente rehabilitacion ha supuesto la pérdida de los elementos invariantes tradicionales.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Hostelero
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Recuperacin de elementos originales tradicionales y eliminacion de afiadidos.

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: Pza. de Espafia, 14
REFERENCIA CATASTRAL: 88095/009
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica con jerarquizacicn de niveles. Portada clésica de sillerfa con pilares y dintel de dovelas. Friso liso y
cornisa encalados.. Cierro con guardapolvo y poyete de fabrica. Amplio balcén corrido sobre dos huecos con jabalcones. Balcones
superiores sobre modillones de piedra. Forja gdtica. Carpinterfa de madera en marron y porton claveteado con postigo. Tejado.
Textura enjalbegada hasta el suelo.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial. Equipamiento
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado en fachada.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA: 37 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: Pza. de Espafia, 13
REFERENCIA CATASTRAL: 88095/008
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica. Portadaclasica de sillerfa con pilastras dessillares resaltados alternos sobre basa, dintel de dovelas con
escudo en la clave, friso liso y cornisa asociada a balcon central. Alero tradicional. Forja gética. Carpinteria de madera en marrén
y porton claveteado. Tejado. Textura enjalbegada hasta el suelo.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Piblica
USO ACTUAL: Cultural (Casa de la Juventud)
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bugno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Edificacion antigua de interés
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, estructura, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Residencial. Equipamiento
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableao en fachada.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FICHA: 39

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa de la Cultura
SITUACION: ¢/ Arriba, 1
REFERENCIA CATASTRAL: 88118/002
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA ESTILISTICA: Edificacion que representa asimetria formal en su fachada, posiblemente a causa dela fuerte pendiente de
lacalle. De dos plantasy cinco huecos en cadauna. Portada clésica, resuelta con frontén partido, de claro trazado barroco, con pilastras
sosteniendo arquitrabe liso y clave decorativa. De su cornisa arranca un hueco porticado con cierro entre pilastras, con frontén
asimismo partido.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Municipal
USO ACTUAL: Cultural
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno. Recients remodelacion
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
CATEGORIA: Patrimonio inmugble: monumento
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada, colores, tipologfa estructural, cubierta
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico. Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, tipologfa estructural, cubierta, espacio conformador de los patios.
USO:  Dotacional
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Canalizacion del cableado y eliminacion de cuadros técnicos. Eliminacion de guardapolvo en
portada.

[ PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA: 40 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 28
REFERENCIA CATASTRAL: 87103/002
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Lafincaseencuentravaciadaenlaactualidad, procediéndose a una obra de nugva plantaensu interior. Fachada asimétrica
con jerarquizacion de niveles. Portada cldsica con pilares soportando dintel con pieza decorada en clave y cornisa asociada a amplio
halcdn sobre canes, protegido con alerdn de chapa sobre jabalcones. Umbral de piedra. Forja gdtica. Carpinterfa de maderaen marron.
Textura enjalbegada hasta el suelo.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Ninguno
USO HISTORICO: Residencial
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ESTADO DE CONSERVACION: Sélo se conserva la fachada
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Estructural (por informe vinculante de la Consejerfa de Cultura)
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada.
CRITERIO DE CATALOGACION: Arquitectdnico, escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, espacio conformador de los patios (por informe vinculante de la Consejerfa de Cultura).
USO: Residencial.
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: ESTRUCTURAL [ FicHA: 41 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 20
REFERENCIA CATASTRAL: 87103/006
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica con portada singular con pilares y arquitrabe liso y portdn claveteado.. Cierro en planta baja con
guardapolvo liso. En planta alta, gran balcén con guardapolvo de chapa. En planta tercera, pequefios cierros con poyete
troncopiramidal y guardapolvo plano. Umbral de piedra. Carpinteria de madera. Tejado. Forja gdtica. Textura enjalbegada hastael
suelo
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, espacio conformador
de los patios
USO:  Residencial.
ALTURA: Tres plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachadaasimétrica conjerarquizacion deniveles. Portada clésica encalada. Forjagdtica. Carpinteria de maderaen marrdn
oscuro. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 22 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Aguas, 40
REFERENCIA CATASTRAL: 89095/014
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Popular
RESENA ESTILISTICA: Fachada sensiblemente simétrica en la que predomina en gran medida el macizo sobre el hueco. Forja
gotica. Carpinterfa de madera en marrén. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Regular
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Cerrajerfa, carpinteria, textura, composicion de fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior
ELEMENTOS A CONSERVAR: Cerrajerfa, carpinterfa, textura, composicion de fachada y esquema tipolgico (pardmetros
tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y conservacion de la primera cruja).
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado de fachada.

[ PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHA: 44

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Aguas, 28
REFERENCIA CATASTRAL: 89095/008
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica con jerarquizacion de niveles. Portada clasica de ladrillo tosco visto. Forja gética. Capinteria de
madera en marron oscuro. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL | FICHA: 43 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Aguas, 22
REFERENCIA CATASTRAL: 89095005

[ PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA 45

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Aguas, 19
REFERENCIA CATASTRAL: 89107/005
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Popular
RESENA: Fachada asimétrica. Forja gotica. Carpinterfa de madera en marrén oscuro. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.
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[PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHA: 46 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Aguas, 17
REFERENCIA CATASTRAL: 89107/004
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Popular
RESENA: Fachada asimétrica. Forja gética. Carpinterfa de madera en marrén oscuro. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Composicién de fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Composicion de fachada y esquema tipoldgico (pardmetros tradicionales, secuencia espacial
dentro-fuera y conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado. Eliminacién de elementos impropios (carpinterfa)

[PROTECCION: AMBIENTAL | FICHA: 47 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Aguas, 15
REFERENCIA CATASTRAL: 89107/003
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Popular
RESENA ESTILISTICA: Fachada asimétrica con portadaenmarcadaen piedra y balcn superior asociado. Umbral de piedra. Forja
gotica. Carpinterfa de madera en marrén. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado de fachada.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 49

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Aguas, 3
REFERENCIA CATASTRAL: 89100/004
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Inmueble contres fachadas. La principal presenta un balcon sobre porton de acceso con guardapolvo de chapa. Carpinterfa
impropia. Forja gdtica en cierro de planta baja. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Composicién de fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Composicion de fachada y esquema tipoldgico (pardmetros tradicionales, secuencia espacial
dentro-fuera y conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas més soberado.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado y elementos impropios (carpinterfa).

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 48 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Aguas, 13
REFERENCIA CATASTRAL: 89107/002
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Popular
RESENA: Fachada asimétrica. En plantabaja, cierro con guardapolvo troncopiramidal sobre poyete de fébrica. Forjagética. Textura
enjalbegada. Carpinteria impropia
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

[ PROTECCION: AMBIENTAL [ FIcHA: 50

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Aguas, 5
REFERENCIA CATASTRAL: 89100/005
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachadacon jerarquizacion de niveles. Portadaclésicaen piedra. Cierro en planta segundacon guardapolvo plano. Forja
gotica. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Tres plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[ PROTECCION: AMBIENTAL [ FIcHA: 51

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢f Aguas
REFERENCIA CATASTRAL.: 89100/003
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DESCRIPCION ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachadas y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica conservacion de la primera crujfa).

EPOCA: 5. XVIII USO:  Residencial

ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica con jerarquizacion de niveles. Portada sin enmarcar. Cierro en planta baja con guardapolvo
troncopiramidal. Sobre é1, balcon en planta primera. Carpinterfa de madera. Tejado. Forja gética. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Tres plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacién de cableado de fachada.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 52 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Aguas , 1
REFERENCIA CATASTRAL: 89100/006
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada estrecha de un solo hueco con jerarquizacion de niveles. Portada sin enmarcar. Cierro en planta tercera con
guardapolvo plano. Carpinterfa de madera. Tejado. Forja gdtica. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Tres plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 54

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢f Pza. Pequefia, 14
REFERENCIA CATASTRAL: 88106/007
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Popular
RESENA: Fachada asimétrica con portada sencilla sin enmarcar. Cierros en planta baja y balcones en planta alta Carpinteria de
madera. Tejado. Umbral de piedra Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Restos de muralla
CRITERIO DE CATALOGACION: Histérico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Restos de muralla
USO:  Residencial.
ALTURA: Tres plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado y persianas exteriores. Conservacion de restos de muralla

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FIcHA: 53 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: Pza. de Espafia, 2
REFERENCIA CATASTRAL: 89107/002
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Popular
RESENAESTILISTICA: Inmugble con tres fachadas. La principal es asimétrica con portada sin enmarcar. Guardapolvos de chapa
en huecos de planta superior. Umbral de piedra. Carpinteria de madera en marr6n. Tejado. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachadas
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 55 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 4
REFERENCIA CATASTRAL: 88105/006
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA ESTILISTICA Fachada simétrica con portada enmarcada y jerarquizacion de niveles. Cierros en planta baja con
guardapolvosy poyetestroncopiramidales y cierros y balcon central en plantaalta . Umbral de piedra. Carpinteria de madera. Tejado.
Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de tejadillos sobre cierros de planta alta por no ser invariantes tradicionales.

[PROTECCION: AMBIENTAL | FIcHA: 56 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 8
REFERENCIA CATASTRAL: 87103/012
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Inmueble con dos fachadas. La principal es asimétrica con portada sin enmarcar y balcén superior. Cierro en planta baja
con guardapolvo troncopiramidal. Carpinterfa de madera. Tejado. Forja gdtica, excepto balcon. Textura enjalbegada.
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CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO: Residencial.
ALTURA: Tres plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA 57

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 14
REFERENCIA CATASTRAL: 87103/009
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica con portada singular y portén claveteado.. Cierro en planta baja con guardapolvo troncopiramidal.
En planta alta, cierros con guardapolvos planos. Zdcalo de mamposterfa enjalbegada. Umbral de piedra. Carpinterfa de madera.
Tejado. Forja gdtica. Textura enjalbegada hasta el suelo
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico
DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHA 59 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢f Laguneta, 11
REFERENCIA CATASTRAL: 89095/020
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Popular
RESENA: Fachadaasimétrica con portdnsinenmarcary balcén asociado en planta alta. Forjagdtica. Carpinterfa de maderaen marron
oscuro. Textura enjalbeegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Port6n y balcdn superior.
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Portdn, balcén superior
Y esquema tipoldgico (pardmetros tradicionales, secuencia
espacial dentro-fueray conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacién de cableado .

[PROTECCION: AMBIENTAL | FICHA: 58 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 16
REFERENCIA CATASTRAL: 87103/008
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Popular
RESENA ESTILISTICA Fachada simétrica con huecos enmarcados con ladrillo vistoy jerarquizacion de niveles. Cierros en planta
baja balcones asociados en planta alta.. Umbral de piedra. Carpinterfa de madera. Tejado. Textura enjalbegada. Cerrajeria no
tradicional
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado. Sustitucion de cerrajerfay persianas, por noser invariantes tradicionales.

[ PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHA: 60

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 24
REFERENCIA CATASTRAL: 87103/004
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica con portada sin enmarcar. Cierro en planta alta con guardapolvo liso. Umbral de piedra. Carpinterfa
de madera. Tejado. Forja gdtica, excepto hueco planta baja. Textura enjalbegada hasta el suelo
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Farmacia
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[ PROTECCION: AMBIENTAL [ FIcHA: 61

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Empedrada, 9
REFERENCIA CATASTRAL: 87103/017
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Popular
RESENA: Fachada de un solo hueco con portada sin enmarcar. Rejerfa en planta alta que sobresale del plano de fachada, Umbral
de piedra. Carpinterfa de madera. Tejado. Forja gtica. Textura enjalbegada hasta el suelo
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:
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PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO: Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHA: 62

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Empedrada, 11
REFERENCIA CATASTRAL: 87103/018
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada de un solo hueco. Portada con pilares, arquitrabe y friso lisos y cornisa. Pequefio cierro en planta baja con
guardapolvo y poyete troncopiramidales. Rejerfa en planta alta que sobresale del plano de fachada. Umbral de piedra. Carpinterfa de
madera. Tejado. Forja gdtica. Textura enjalbegada hasta el suelo
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

SITUACION: ¢/ Empedrada, 54
REFERENCIA CATASTRAL: 87114/006
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica. Portada clésica con pilares, arquitrabe y friso lisos y comisa. Jerarquizacion de niveles. Cierros en
planta alta. Umbral de piedra. Carpinteria de madera. Tejado. Forja gética. Textura enjalbegada hasta el suelo
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Panaderfa
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Tres plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado y rotulo comercial.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 63

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Empedrada, 52
REFERENCIA CATASTRAL: 87114/005
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica. Portada clasica con pilares, arquitrabe y friso lisos y corisa. Pequefio cierro lateral con guardapolvo
y poyete troncopiramidales. Umbral de piedra. Carpinterfa de madera. Tejado. Forja gética. Textura enjalbegada hasta el suelo
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL | FicHA: 65

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Empedrada, 56
REFERENCIA CATASTRAL: 87114/007
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica. Portada sencilla sin enmarcar. Cierros con guardapolvos troncopiramidales.. Carpinteria de madera.
Tejado. Forja gdtica. Textura enjalbegada hasta el suelo
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacién de cableado

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHA: 64 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa

[PROTECCION: AMBIENTAL | FICHA: 66

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Empedrada, 58
REFERENCIA CATASTRAL: 87114/008
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada simétrica. Portada sencilla sin enmarcar. Cierros con guardapolvos troncopiramidalesy poyetes rectos en planta
baja y troncopiramidales en planta alta. Carpinteria de madera. Tejado. Forja gdtica en planta alta. Umbral de piedra. Textura
enjalbegada hasta el suelo
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico
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DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO: Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacién de cableado

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 67

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Empedrada, 60
REFERENCIA CATASTRAL: 87114/009
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Popular
RESENA ESTILISTICA Fachada asimétrica con portada sin enmarcar. Cierros en planta haja con guardapolvos planos y poyetes
troncopiramidales. Umbral de piedra. Forja gotica. Carpinteria de madera. Tejado. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica. Portada clasica con pilares, arquitrabe y friso lisos y cornisa asociada a cierro en planta alta. .
Carpinteria de madera. Tejado. Forja gtica. Umbral de piedra. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Malo
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado. Eliminacién de persianas enrollables exteriores. Sustitucion de la
carpinterfa.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHA: 68 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 40
REFERENCIA CATASTRAL: 87114/014
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Popular
RESENA: Fachada simétrica. Portada enmarcada con recercado en gris.. Cierros con guardapolvos troncopiramidales y poyetes
rectos en planta baja Balcones en plantaalta. Carpinteria de madera. Tejado. Cerrajerfanotradicional. Zdcalo de color oscuro Umbral
de piedra. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado. Eliminacion de zdcalo y persianas enrollables exteriores. Sustitucion
de la cerrajerfa.

[ PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 70

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 27
REFERENCIA CATASTRAL: 87110/010
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada simétrica. Portada con pilares, arquitrabe y cornisa. Jerarquizacion de niveles En planta baja, cierros con
guardapolvo troncopiramidal y poyete recto En planta alta, huecos no alineados con rejerfa sobresaliente del plano de fachada.
Carpinteria de madera. Tejado. Forja gtica. Umbral de piedra. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Malo
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado. Urgente rehabilitacion.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHA: 69 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Puentezuela, 10
REFERENCIA CATASTRAL.: 86118/011
DESCRIPCION

[ PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 71

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 15
REFERENCIA CATASTRAL: 87110/004
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica. Portada sencilla sin enmarcar. En plantabaja, cierro con guardapolvotroncopiramidal y poyete recto.
Carpinteria de madera. Tejado. Forja gtica. Umbral de piedra. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Malo
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
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nueva planta interior.

ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).

USO:  Residencial.

ALTURA: Dos plantas.

PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado. Urgente rehabilitacion.

[PROTECCION: AMBIENTAL | FICHA: 72 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Pza. de Espafia, 11
REFERENCIA CATASTRAL: 88095/006
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Popular
RESENA: Fachada asimétrica con portada sencilla sin enmarcar desplazada. Cierros en planta baja con guardapolvo y poyete
troncopiramidales Carpinterfa de madera. Tejado. Umbral de piedra Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de persianas exteriores

troncopiramidal y poyete recto. Carpinterfa de madera. Tejado. Forja gdtica. Umbral de piedra. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL | FICHA: 73 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 7
REFERENCIA CATASTRAL: 88107/009
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica. Portada sencilla sin enmarcar con halcon en planta alta. En planta baja, cierro con guardapolvo y
poyete troncopiramidales. Carpinteria de madera. Tejado. Forja gética. Umbral de piedra. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHAT5

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Marfa Jiménez, 13
REFERENCIA CATASTRAL: 88107/006
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica. Portadasencilla sin enmarcar . En planta baja, cierro con guardapolvo troncopiramidal y poyete recto.
Carpinteria de madera. Tejado. Forja gtica. Umbral de piedra. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHA: 74 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Dr. M. Gago, 5
REFERENCIA CATASTRAL: 88107/008
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica. Portada sencilla sin enmarcar con balcn en planta alta. En planta baja, cierro con guardapolvo

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 76

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Pza. de Espafia, 15
REFERENCIA CATASTRAL: 88095/010
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Popular
RESENA: Fachada simétrica con huecos enmarcados. Cierros en planta baja y balcones en planta alta Carpinterfa de madera. Tejado.
Umbral de piedra Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION:
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[PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHA: 77 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Las Piedras, 5
REFERENCIA CATASTRAL: 87093/002
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica. Portada clésica con pilares, arquitrabe liso y comisa. Jerarquizacion de niveles En plantas baja y
primera, cierros con guardapolvo y poyete troncopiramidales. En planta tercera, sencillos huecos. Carpinteria de madera. Tejado.
Forja gética. Umbral de piedra. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico
DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Tres plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial
ALTURA: Tres plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHA 78

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Las Piedras, 7
REFERENCIA CATASTRAL: 87093/003
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica. Portada clésica con pilares, arquitrabe y friso lisos y cornisa. Jerarquizacion de niveles En todas las
plantas, cierros con guardapolvo y poyete troncopiramidales, excepto el asociado a la portada. Carpinteria de madera. Tejado. Forja
gdtica. Umbral de piedra. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Tres plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[ PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 80

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Corrales 11, 1
REFERENCIA CATASTRAL: 87100/001
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachadasensiblementesimétrica. Portada clasica con pilares, arquitrabe liso y corisa. Jerarquizacion de niveles En planta
baja, cierros con guardapolvo y poyete troncopiramidales. Carpinteria de madera. Tejado. Forja gética. Umbral de piedra. Textura
enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Regular
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacién de cableado. Rehabilitaci6n.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHA: 79 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Las Piedras, 9
REFERENCIA CATASTRAL: 87093/004
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENAESTILISTICA Fachadaasimétrica, con dosy tres plantas, con portada clésica con pilares, arquitrabe y friso lisos y comisa.
Cierros en planta alta con guardapolvo y poyete troncopiramidales, excepto el asociado a laportada. Umbral de piedra. Forja gética.
Carpinterfa de madera. Tejado. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial

[ PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 81

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Corrales 11, 32
REFERENCIA CATASTRAL: 86105/017
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada simétrica. Portada clsica con pilares, arquitrabe liso, friso estriado y comisa. Jerarquizacion de niveles En
planta baja, cierros con guardapolvo y poyete rectos. Carpinteria de madera. Tejado. Forja gotica. Umbral de piedra. Textura
enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION:
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[PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 82 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Corrales |, 6
REFERENCIA CATASTRAL: 85117/049
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XVIII
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Inmueble en esquina, Fachada principal asimétrica. Portada clésica con pilares, arquitrabe y frisolisos y cornisa. Enplanta
alta, cierros con guardapolvo y poyete troncopiramidales. Carpinteria de madera. Tejado. Forja gética. Umbral de piedra. Textura
enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION:

PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado y persianas exteriores

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 83

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Nueva, 1
REFERENCIA CATASTRAL: 85117/001
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XIX
ESTILO: Popular
RESENA: Inmueble en esquina, Fachada principal simétrica. En planta alta, cierros regionalistas no tradicionales en Grazalema.
Carpinteria de madera. Tejado. Umbral de piedra. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Tres plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminaci6n de cableado

[ PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHA: 85

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Nueva, 7
REFERENCIA CATASTRAL: 85117/004
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XIX
ESTILO: Popular
RESENA: Fachada asimétrica con portada sencilla sin enmarcar. Forja gotica. Carpinterfa de madera. Tejado. Umbral de piedra.
Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Regular
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior, ampliacion en altura a dos plantas completas
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHA: 84 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Nueva, 3
REFERENCIA CATASTRAL: 85117/002
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XIX
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada simétrica con portada clésica en ladrillo visto con pilares, arquitrabe, cornisay front6n partido asociado ahueco
de planta alta. Forja gotica. Carpinterfa de madera. Tejado. Umbral de piedra. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FIcHA: 86

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Corrales |, 10
REFERENCIA CATASTRAL: 85117/047
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XIX
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica con portada singular con pilares almohadillados, arquitrabe y cornisa. Cierro lateral con guardapolvo
plano y poyete troncopiramidal. Forja gética. Carpinterfa de madera. Tejado. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 87

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Corrales |, 9
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REFERENCIA CATASTRAL: 85105/009
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XIX
ESTILO: Barroco popular
RESENA: Fachada asimétrica con portada clésica con pilares, arquitrabe y friso lisos y cornisa. Cierro lateral con guardapolvo y
poyete troncopiramidales. Cierros en planta alta con poyetes troncopiramidales y guardapolvos rectos. Forja gdtica. Carpinterfa de
madera. Tejado. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FIcHA: 88

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Corrales |, 17
REFERENCIA CATASTRAL: 85105/013
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XIX
ESTILO: Popular
RESENA: Fachada asimétrica con portada sencilla sin enmarcar. Cierros laterales con tejadillos y poyetes troncopiramidales.
Balcones en planta alta. Carpinterfa de madera. Tejado. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior, ampliacion en altura a dos plantas completas
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado. Eliminacién de tejadillos y persianas enrollables exteriores.

[ PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 90

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Nueva, 12
REFERENCIA CATASTRAL: 85115/006
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XIX
ESTILO: Popular
RESENA: Fachada simétrica con portada sencilla sin enmarcar. Cierros laterales con guardapolvos y poyetes troncopiramidales.
Forja gética. Carpinteria de madera. Tejado. Umbral de piedra Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 89

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Corrales |, 25
REFERENCIA CATASTRAL: 85105/016
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XIX
ESTILO: Popular
RESENA: Fachada sensiblemente simétrica con portada sencilla sin enmarcar. Cierros laterales con guardapolvos y poyetes
troncopiramidales. Forja gdtica. Carpinterfa de madera. Tejado. Umbral de piedra Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

[ PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 91

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Nueva, 30
REFERENCIA CATASTRAL: 85115/013
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XIX
ESTILO: Popular
RESENA: Fachada asimétrica con portada sencilla sin enmarcar. Cierros en planta alta con guardapolvos troncopiramidales. Forja
gdtica. Carpinterfa de madera. Tejado. Umbral de piedra Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[ PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 92

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Pza. de Espafia, 12
REFERENCIA CATASTRAL.: 88095/007
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: . XVIII
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ESTILO: Popular
RESENA: Fachada asimétrica con huecos enmarcados. Carpinteria de madera. Tejado. Umbral de piedra Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior, ampliacion en altura.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas mas buhardilla.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de persianas exteriores

USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FICHA: 33

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ San José, 23
REFERENCIA CATASTRAL: 85115/018
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXIX
ESTILO: Popular
RESENA ESTILISTICA Fachadasensiblemente simétrica, con portadaclésica con pilares, arquitrabey friso lisos y comisa. Cierros
en planta alta con poyetes troncopiramidales y guardapolvos rectos. Umbral de piedra. Forja gdtica. Carpinteria de madera. Tejado.
Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de persianas exteriores.

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FIcHA: %5

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ San Daniel, 13
REFERENCIA CATASTRAL: 85120/024
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXIX
ESTILO: Barroco popular
RESENA ESTILISTICA Fachada singular, con portada clésica con pilares, arquitrabe, friso y cornisa rematada con tejadillo Esta
portada no se sitdia en el acceso al inmueble, sino sobre ventana. Umbral de piedra. Carpinteria de madera. Tejado. Textura
enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminaci6n de cableado

[PROTECCION: AMBIENTAL | FICHA: 94 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ San José, 25
REFERENCIA CATASTRAL: 85115/017
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XIX
ESTILO: Popular
RESENA: Fachadaasimétricacon portadasencillasinenmarcar, Cierros lateral con guardapolvoy poyete troncopiramidales. Cierros
en planta alta con poyetes troncopiramidales y guardapolvos rectos Carpinteria de madera. Tejado. Umbral de piedra Textura
enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).

[ PROTECCION: AMBIENTAL | FicHA: %

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Nueva, 53
REFERENCIA CATASTRAL: 84120/004
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XIX
ESTILO: Popular
RESENA: Fachada asimétrica con portada sencilla sin enmarcar. Cierro lateral con quardapolvo troncopiramidal y poyete recto.
Carpinterfa de madera. Forja gotica Tejado. Umbral de piedra Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior, ampliacion en altura a dos plantas completas
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado.

[ PROTECCION: AMBIENTAL | FicHA 97

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Nueva, 83
REFERENCIA CATASTRAL: 83130/005
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXIX
ESTILO: Popular
RESENA ESTILISTICA Fachada singular, con portada sencilla sin enmarcar. Ofrece la singularidad de apoyarse sobre rocas
preexistentes. Umbral de piedra. Carpinterfa de madera. Tejado. Textura enjalbegada.
CARACTERISTICAS
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PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:
PROTECCION

NIVEL DE PROTECCION: Ambintal
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada sobre rocas
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION
ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior
ELEMENTOS A CONSERVAR: Rocas en fachada
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacién

[PROTECCION: AMBIENTAL [ FicHA: 38 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: ¢/ Nueva, 13
REFERENCIA CATASTRAL: 85117/007
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: 5. XIX
ESTILO: Popular
RESENA: Fachada de un solo hueco con portada sencillasin enmarcar. Cierro superior con guardapolvoy poyete troncopiramidales.
Carpinterfa de madera. Forja gotica Tejado. Umbral de piedra Textura enjalbegada. Z6calo gris
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Aceptable
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial.
ALTURA: Dos plantas.
PROGRAMA DE ACTUACION: Eliminacion de cableado y de zécalo

[PROTECCION: AMBIENTAL | FICHA: %9 |

INFORMACION
IDENTIFICACION
DENOMINACION: Casa
SITUACION: Plaza de Espafia, 17
REFERENCIA CATASTRAL: 88094/005-006
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura civil doméstica
EPOCA: SXVIII
ESTILO: Popular.
RESENA: Fachada simétricacon portada enmarcada y jerarquizaci6n de niveles. Cierros en planta baja con guardapolvosy poyetes
troncopiramidales y balcdn central en planta alta. Umbral de piedra. Carpinterfa de madera. Tejado.
CARACTERISTICAS
PROPIEDAD: Privada
USO ACTUAL: Residencial
USO HISTORICO: Residencial
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno
PROTECCION VIGENTE:

PROTECCION
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental
ELEMENTOS DE INTERES-VALORES: Fachada.
CRITERIO DE CATALOGACION: Escénico

DETERMINACIONES DE PROTECCION

ACTUACIONES PERMITIDAS: Conservacion, consolidacion, restauracidn, rehabilitacion, reestructuracion, demolicion interior,
nueva planta interior.
ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada y esquema tipoldgico (parametros tradicionales, secuencia espacial dentro-fuera y
conservacion de la primera crujfa).
USO:  Residencial
ALTURA: Dos plantas
PROGRAMA DE ACTUACION: Limpieza de fachada, ocultando cableado. Eliminacién de ojos de buey.

IV.- CATALOGO GENERAL DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
4.1.- DEFINICION Y OBJETIVOS
Con el objeto de hacer compatibles el conocimiento de nuestra historiay la

investigacion y conservacion de restos arqueoldgicos merecedores de ellos con el
desarrollo econdmico social, se redacta la presente normativa de aplicacion, referida a
los yacimientos arqueoldgicos recogidos en el Catalogo General de Yacimientos
Arqueoldgicos anexo alamismaenel plano ndm. 6y que se inspiraen laLPHE, LPHA,
Decreto 32/1993 de Actividades Arqueoldgicas y Decreto 19/1995, de Proteccion y
Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

4.2.-EFECTOSURBANISTICOS DE LAPROTECCION ARQUEOLOGICA: NOR-
MAS GENERALES DE INTERVENCION

4.2.1.- Efectos

1. La ejecucion de las obras que se realicen en cualesquiera de los yacimientos
catalogados requerira una intervencion arqueolégica previa.

2. La intervencién arqueoldgica previa se llevara a cabo por técnico competente y
consistira en una Investigacion Documental y Bibliografica y realizacion de prospec-
ciones o sondeos de cuyos resultados se redactara un Informe Arqueolégico de la zona
afectada por el proyecto de obras.

3. El Informe Arqueolégico deberd ser aportado por la propiedad, dentro de la
documentacion que se somete al tramite de consulta previa regulado en las presentes
Normas. Dicho informe debera contar con el visado de la Delegacion Provincial de
Cultura de la Junta de Andalucfa.

Como consecuencia del Informe Arqueoldgico podran darse las siguientes situaciones:
a. Realizacion de obras en solares urbanos y suelos urbanizables:

a.1. Obras previstas sin sotanos:

Si el Informe Arqueoldgico previo fuese positivo, se realizara por técnico arquedlogo,
el control de la excavacion de los pozos y zanjas necesarias, debiéndose utilizar
Metodologia Arqueolégica en el caso de hallazgos que, a juicio del supervisor de los
trabajos, lo considerase oportuno.

a.2. Obras previstas con s6tanos:

Si el Informe Arqueolégico previo fuese positivo, serd necesaria una Excava-
cion Arqueolégica en Extension o Sectorial dirigida por técnico arqueélogo.

En el ambito rural, comprendido por el suelo no urbanizable, si el informe
arqueoldgico previo es positivo, deberan realizarse las excavaciones en extension o por
sectores, necesarios para la documentacion cientifica de la parte del yacimiento
afectado por el proyecto de obras.

A lavista de los resultados, y realizado el Informe Arqueoldgico necesario, la
Delegacion Provincial de Cultura determinara el Nivel de Proteccién que el nuevo
yacimiento exija, quedando afectado por la normativa directadeaplicacion, e indicando
las condiciones en que el proyecto podra llevarse a cabo, pudiéndose optar en caso de
que se decida la conservacién total o parcial de los restos por las alternativas expresadas
en el apartado siguiente.

4. Una vez realizada la investigacion cientifica, el Arqueélogo presentard ante la
Delegacion Provincial de Cultura, un informe pormenorizado de los hallazgos, inclu-
yendo documentacién planimétrica y fotografica, para que por este organismo se
resuelva sobre la conveniencia o no de la conservacion total o parcial de los restos. En
el caso de optarse por la conservacion, sea total o parcial, los elementos arqueoldgicos
podran:

a. Trasladarse a otro lugar.

b. Integrarse en el sétano de la edificacion.

c. Permanecer enterrado bajo la cimentacion del edificio.

d. Conservarse al aire libre, en cuyo caso, se debera modificar o suprimir la edificacion,
si asf fuese dictaminado por el organismo competente, que debera resolver asimismo
sobre la transformacién urbanistica del uso del suelo y juridica de la propiedad de la
finca, estableciendo en su caso el sistema de cesion, adquisicion o permuta.

5. En todo momento las actividades arqueoldgicas que sean necesarias realizar tendran
la consideracion de urgentes, debiéndose regir por lo dispuesto en el Decreto 32/93, de
16 de marzo (BOJA num. 46) por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas.

4.2.2.- Hallazgos arqueolégicos

En relacion con la proteccion de yacimientos arqueolégicos y hallazgos, se estard a lo
dispuesto en el Titulo 1, Capitulo 3, arts. 2.3.5 al 2.3.7 de las normas urbanisticas.
4.2.3.- Delimitacion de los yacimientos arqueolégicos

La Consejeria de Cultura autorizara los trabajos necesarios para llevar a cabo
por un equipo profesional adecuado la delimitacién de cada yacimiento arqueolégico
a corto plazo, al objeto de acotar con claridad el &mbito territorial de aplicacion de las
normas de proteccion y cautelas arqueoldgicas contenidas en las Normas. Dichas
delimitaciones deben incorporarse al Catalogo en un plazo de entre seis meses y un afio.
CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS Codigo de catalogacion Nivel de Proteccion

Cerro de 185 CUBVAS ... 11/019/0003
Cortijo de Clavijo ... 11/019/0004
Cafiada de los Molinos .. 11/019/0005 .
Pefion de Audita ............ .. 11/019/0006
Calzada Benamahoma-Benaojan .. ... 11/019/0007
Barrio Bajo de Grazalema ..... 11/019/0008 .

11/019/0009 .
11/019/0010 .
11/019/0011 .
11/019/0012 .
11/019/0013 .
... 11/019/0014
Pozos de la Nieve ... 11/019/0015
Casco urbano de Grazalema .. .. 11/019/0016
V.- CATALOGO GENERAL DE BIENES ETNOLOGICOS
5.1.- DEFINICION Y OBJETIVOS

Los Bienes de Interés Etnoldgico son aguellos parajes naturales, construccio-
nes o instalaciones vinculados a formas de vida, cultura y actividades tradicionales del
pueblo andaluz, que merezcan ser preservados por su valor etnoldgico.

Con el objeto de hacer compatibles el conocimiento de nuestra historiay la
investigacion y conservacion del patrimonio etnografico con el desarrollo econémico

Barrio Alto de Grazalema .
Ermita de los Angeles .......
Fabrica de pafios de la ribera de Gaiddvar
Molinos de la ribera de Gaidévar .
Muralla de Grazalema ...
Pefialoja
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social, se redacta la presente normativa de aplicacion, referida a los bienes etnoldgicos
recogidos por la Consejeria de Cultura para su inclusion en el Catalogo General de
Bienes Etnoldgicos anexo a la misma en los planos ndms. 6 y 8 y que se inspira en la
LPHE, LPHA y Decreto 19/1995, de Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico
de Andalucia.

Con la presente catalogacion se pretende reflejar un determinado modo de
vida, tradicional de la localidad, vinculado a algunos usos que a veces tienen dificil
supervivencia en la sociedad actual.

5.2.- EFECTOS URBANISTICOS DE LA PROTECCION ETNOGRAFICA: NOR-
MAS GENERALES DE INTERVENCION

5.2.1.- Efectos

1. Para la ejecucion de todo tipo de obras, cambio de uso, o modificaciones que se
realicen en cualesquiera de los bienes catalogados sera necesario obtener previa
autorizacion de la Consejeria de Cultura, ademas de las restantes licencias y autoriza-
ciones pertinentes.

2. Estan prohibidas todas aquellas actuaciones que pongan en riesgo la conservacion de
los elementos propios de la actividad caracteristica del inmueble por la cual se protege
éste. Las intervenciones destinadas a adaptar los inmuebles al modo de vida contempo-
raneo estan permitidas, incluso incorporando actividades distintas, siempre que ello no
impida la conservacion, contemplacion, estudio y visita de los elementos vinculados al
modo de vida tradicional.

3. La proteccion alcanza no sélo los inmuebles catalogados, sino también los bienes
muebles que estén ligados a la actividad caracteristica que se pretende proteger.
5.2.2.- Incidencia de otros niveles de catalogacion

En los casos en que sobre los inmuebles incluidos en este catalogo incidan
otros niveles de proteccion arquitectonica o arqueoldgica, lasnormas de proteccion aqui
fijadas se consideraran complementarias de las procedentes de otras catalogaciones. En
ningun caso las sustituyen.

CATALOGO DE BIENES ETNOLOGICOS

BIENES ETNOLOGICOS Cadigo de catalogacion Plano Ne
Molino Harinero el Rincon 11/019/0017 w62 E-17
Molino Harinero Izquierdo 11/019/0018 6.4 E-18
Molino Harinero Quino 11/019/0019 6.4 E-19
Yeserfa Calerina 12/029/0020 . 6.5.. E-20
Molino Harinero de Arriba 11/019/0021 6.1 E-21
Fabrica de Mantas Artesania Textil de Grazalema 11/019/0022 6.5 v E-22
Almazara El Batan 11/019/0023 6.3 E-23
Horno El Rincon 11/019/0024 ..o 6.2... E-24
Horno de F de las Veguetas 11/019/0025 6.6 E-25
Piscifactoria Benamahoma 11/019/0026 L E-26
Era Empedrada ....... 11/019/0027 6.5 E-27
Depdsitos de Villaluenga 11/019/0028 e 6.6 s E-28
Lagar de Francisco el de las Veguetas 11/019/0029 6.6 E-29
Bodega Paco el Casto 11/019/0030 6.5 E-30
Vivienda 0031 11/019/0031 8 E-31
Vivienda 0032 11/019/0032 8 E-32
Fuente de la Plaza de Espafia 11/019/0034 .o 8 E-34
Fuente Abajo 11/019/0035 8 E-35
La Fuentezuela 11/019/0036 8 E-36
Fuente de la calle Nueva 11/019/0037 8 E-37
Fuente de la Asamblea 11/019/0038 8 E-38
Parroquia Ntra. Sra. de la Encarnacion 11/019/0039 [ E-39
Ermita de Ntra. Sra. de los Angeles y Cementerio Parroquial 11/019/0040 8 E-40
Ermita del Calvario 11/019/0041 8 E-41
Circulo de la Union 11/019/0042 oo 8 E-42
Plaza de Toros 11/019/0044 8 E-44
Iglesia Parroquial de San Antonio de Padua 11/019/0045 8 E-45
Los Tres Cafios 11/019/0046 .o 8 E-46

VI.- CATALOGO DE ESPACIOS URBANOS
6.1.- DEFINICION Y OBJETIVOS

Los Espacios Urbanos Catalogados constituyen un hecho urbano como
elemento de permanencia frente a los bienes inmuebles edificados, mas sujetos al
cambioy larenovacion. Laseparacion entre el espacio pdblico y el privado es algo mas
que laalineacion existente, por cuanto nos informa del trazado histérico que ha tenido
la ciudad en otras épocas histéricas, lo que debe ser tenido en cuenta en la proteccion
del Conjunto Histérico.
6.2.- EFECTOS URBANISTICOS DE LA PROTECCION DE LOS ESPACIOS
URBANOS: NORMAS DE INTERVENCION
6.2.1.- Efectos
1. La ejecucion de todo tipo de obras, cambios de uso o modificaciones en edificios o
construcciones que se realicen de forma que afecte a cualesquiera de los espacios
urbanos catalogados podran ser denegadas cuando, a juicio del Ayuntamiento, no quede
garantizada o ponga en riesgo la conservacion de los elementos propios del espacio
urbano por los cuales se protege éste.
6.2.2.- Incidencia de otros niveles de catalogacion

En los casos en que sobre los inmuebles adyacentes a los espacios urbanos
incluidos en este catalogo incidan otros niveles de proteccion arquitecténica o arqueo-
I6gica, las normas de proteccion aqui fijadas se consideraran complementarias de las
procedentes de otras catalogaciones. En ninglin caso las sustituyen.
6.3.- RELACION DE ESPACIOS URBANOS CATALOGADOS
EU-1: Calle Mateos Gago
EU-2: Calle Las Piedras
EU-3: Calle Empedrada
EU-4: Calles Agua
EU-5: Plaza de Espafia
EU-6: Plaza de Andalucia
6.4.- DIRECTRICES COMUNES EN LAPROTECCION DE LOSELEMENTOS DE
INTERES
6.4.1.- Pavimentacion
1.- Se respetaran, tanto en su disefio como en su material, los pavimentos historicos de
piedra existentes como uno de los elementos de més valor de estosespacios catalogados.
2.- Cuando vayan a ejecutarse obras de infraestructuras, se pondra en conocimiento de

todas las compafiias suministradoras de agua, electricidad, telefonfa, etc. para que, de
forma consensuada, se introduzcan las variaciones necesarias en la fase de proyecto
para ladisposicién de sus redes, con objeto de reducir al minimo las aperturas de zanjas.
Asimismo, se notificara a todos los propietarios para que, paralelamente, puedan
disponer o mejorar sus acometidas a las distintas redes y sustituir el trazado aéreo de
éstas que discurran por sus fachadas por trazados subterraneos.
3.-Entodo caso, el Ayuntamientopodra obligar adisponer cuantos tubos de reservacrea
motivadamente necesario para evitar nuevas aperturas de zanjas en el futuro.
3.- Una vez ejecutada una obra de infraestructura en un espacio catalogado, no podran
volver a realizarse aperturas de zanjas en el mismo lugar durante los siguientes cuatro
(4) afios.
4.- Laejecucion de obras de infraestructuras garantizara, en todo caso, la reposicion del
pavimento histéricoa suestado original. Paraello sera obligatorioincluir en el proyecto
un reportaje fotografico de cada tramo de calle que vaya a estar afectado por el
desarrollo de las obras, identificados numéricamente en plano a escala adecuada, asi
como aportar muestras del tipo de piedra con el que vaya a realizarse la reposicion del
pavimento histérico. El incumplimiento de ello sera causa automatica de denegacion de
las obras, asi como la inadecuacion de las muestras aportadas.
5.- Notendran laconsideracion de pavimentos histéricos los tramos de firmes continuos
(asfalto, hormigén, etc.) o los de baldosas hidraulicas, asi como los pavimentos de
piedra de laja ejecutados en fecha reciente (desde 1980). En estos tramos podran
realizarse cambios de pavimentacion de acuerdo a los siguientes criterios:
- la pavimentacion sera variada, ornamentada y acorde con la funcién del espacio
urbano. Se diferenciaran los espacios de acuerdo con su uso (estancia, paso de peatones,
circulacion rodada, aparcamiento, etc.) y se dispondran ornamentaciones geométricas
siempre que no introduzcan confusion en la utilizacion del mismo.
- se utilizara el pavimento de piedra o adoquin para controlar la velocidad de los
automoviles, en donde ésta esté limitada a 50 Km/h. o menos.
- se dispondran zonas de pavimentos blandos, con su drenaje correspondiente, donde
su uso lo permita: juegos de nifios, paseo, vegetacion, animales, etc.
6.4.2.- Jardineria
1.- Se elegiran especies autoctonas para reducir su mantenimiento y demanda de riego
y favorecer su adaptacion al medio.
2.- Se dispondran arboles caducifolios en los lugares de estancia o calles de paseo. Los
arboles de hoja perenne se destinaran a marcar direcciones o compensar con su color
vegetal masas pétreas. En todo caso, la ubicacion del arbolado tendra en cuenta los
edificios que dan fachada a los espacios urbanos, de forma que la composicion global
sea coherente.
6.4.3.- Mobiliario urbano
1.- Tendra un disefio uniforme en cuanto a formas, colores y texturas en todo el ambito
del Conjunto Histdrico, para lo que se dispondra un catalogo municipal de estos
elementos.
2.- Debera situarse estratégicamente en los espacios publicos, carecer de aristas y
ubicarse de tal forma que no interrumpa el paso de coches de nifios, minusvalidos,
paraguas, etc.

En Grazalema (Cadiz), a 16 de Mayo de 2007. LA ALCALDESA - PRESI-
DENTA. Fdo. Marfa José Lara Mateos. N°5.920

AYUNTAMIENTO DE OLVERA

De conformidad con lo prevenido en el articulo 16 del Decreto 153/1996, de
30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Informe Ambiental, se somete a
exposicion publica por un periodo de 20 dias, el Informe Ambiental del proyecto de
ejecucion de un camino rural en parcela 7 del poligono 21, TM de Olvera (Cédiz).

Lo que hago publico para general conocimiento.

OLVERA, 04 de mayo de 2007. EL ALCALDE. Fdo: Francisco Parraga
Rodriguez. N°5.113

AYUNTAMIENTO DE ROTA
ANUNCIO

Expte.: 808-06T

La Junta de Gobierno Local, en fecha ocho de mayo del afio 2007, al punto 6°
de su orden del dia, acordd aprobar la propuesta del Tte. Alcalde Delegado de
Urbanismo, para la aprobacion definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacion de la
U.E. 14 b) presentado por Construcciones Antonio Caballero, S.L. y Promociones
Rotasol, S.L., lo que se hace pablico en cumplimiento del Art. 162.4 de Reglamento de
Gestion Urbanistica.

Rota, 17 de mayo de 2007. EL TTE. ALCALDE DGDO. DE URBANISMO.
Fdo.: Antonio Pefia lzquierdo. VV°.B°. SR. SECRETARIO. Firmado. JEFE DE SEC-
CION. Fdo.: M2 Teresa Villanueva Ruiz-Mateos. N°6.071

AYUNTAMIENTO DE UBRIQUE
EDICTO

Aprobado inicialmente el texto del Reglamento del Consejo Econémico y
Social de Ubrique, en sesion celebrada por el lHustre Pleno Municipal el dia 23 de mayo
de 2007, conforme a lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, se
somete dicho acuerdo a informacion publica durante treinta dias habiles mediante
anuncio que se insertard en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz y Tablén de
Edictos de la Corporacién, a efectos de que los interesados puedan consultar el
expediente y formular las alegaciones que estimen oportunas ante el Ayuntamiento
Pleno, entendiéndose definitivamente adoptado el acuerdo en el supuesto de no
presentarse alegaciones en dicho periodo, conforme a lo dispuesto en el citado articulo.

Ubrique 25 de mayo de 2007. EL ALCALDE. Fdo. Fco. Javier Cabezas

Arenas. N°6.095



